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1.1

Lahtokohdat

Selvityksen tavoitteet

Toimeksiannon tavoitteena on laatia Etela-Tuusulan

alueelle liikenneselvitys, joka tukee alueen asemakaavoitusta,
muuta suunnittelua seka toteutuksen vaiheistusta. Selvitysalue
kattaa Tuusulan puolelta Focuksen asemakaavoitettavat alueet,
Senkkerinmaen etupaassa rakentamattoman alueen ja Jusslan
olemassa olevan tydpaikka-alueen, johon tavoitellaan
tdydennysrakentamista. Tydssa huomioidaan myo6s Vantaalle
kuuluva Kiilan alue, joka rajautuu Tuusulan Senkkerinmakeen
muodostaen yhtenaisen kehitettavan alueen (Kuva 1).

Olennaisena tehtavana on arvioida alueen muuttuvan

maankayton tuottaman sekda muun alueella liikkuvan liikkenteen
maaraa ja suuntautumista eri lilkenneverkon ja maankayton
toteutusvaiheissa, seka tunnistaa tarkoituksenmukaiset vaylaverkon
seka liittymajarjestelyiden ratkaisut ja esittaa naiden
mitoitusperiaatteet sydtteeksi alueen liikennesuunnitteluun. Toisaalta
keskeista on selvittaa, mahdollistavatko olemassa olevan
liilkenneverkon kriittiset pisteet suunnitellun maankaytén maaran
alueen eri osissa.

Tyd perustuu Focus-alueelle laadittuun, syksylla 2023 hyvaksyttyyn
maankayton yleissuunnitelmaan seka vuonna 2021 laadittuun Keha
IV aluevaraussuunnitelmaan. Tydssa huomioidaan soveltuvilta osin
myds aikaisemmat lahialueille laaditut selvitykset, kuten
Tuusulanvaylan ja Tuusulan Itavaylan liikenneselvitykset seka
Maantiekylan eritasoliittyman ramppiliittymien toimenpideselvitys.
Lisaksi tydssa hyddynnetaan Senkkerinmaen kiviainesalueiden YVA-
selostusten arvioita alueiden maankayton kehityksesta ja
liilkennetuotoksista.

Tydn lopputulokset tukevat alueen asemakaavoittamista seka
toimivat |ahtétietona erityisesti liikkenne- ja kunnallistekniikan
suunnitteluun.
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Kuva 1: Selvitysalueen suuntaa antava rajaus ja alueen keskeiset maantiet.

Selvitysalueen keskiéssa on Focuksen liike- ja tydpaikka-alue, jonka
pinta-ala on 219 hehtaaria. Tasta 50 hehtaaria on Finavialle
kuuluvaa lentokenttatoimintojen aluetta, jonka maankaytté on
kehittymassa mydéhemmin. Alueen muut osat ollaan
asemakaavoittamassa erityisesti teollisuuden ja tydpaikkojen
alueeksi. Focus-alue sijaitsee Tuusulanvaylan (kt 45) ja
Myllykylantien (mt 11463) valisella alueella Helsinki-Vantaan
lentoaseman pohjoispuolella.

Lannessa selvitysalue kasittaa lisaksi noin 95 hehtaarin suuruisen
Kiila-Senkkerinmaen alueen, jonka pinta-alasta Vantaan kaupunkiin
kuuluva eteldaisempi Kiila muodostaa noin yhden kolmasosan ja
Tuusulan kuntaan kuuluva Senkkerinmaki loput. Alue sijaitsee
Myllykylantien lansipuolella Ruotsinkylan ja Seutulan valisella
alueella.

Erityistda huomiota kiinnitetaan lisaksi Tuusulanvaylan ja
Kulomaentien (mt 152) yhdistavaan Maantiekylan eritasoliittymaan
ja taman itapuolelle jaaviin Kulomaentien Jusslaan yhdistaviin
liittymiin. Jusslan tyopaikka-alueelle on suunnitteilla
tdydennysrakentamista, jonka mydéta liikennemaarat alueella
osaltaan lisaantyvat.



1.2

Etela-Tuusulan liikenneselvitys

Nykyinen liikenne

Tuusulanvayld muodostaa alueen liikenneverkon pohjois-
eteldsuuntaisen perusrungon ja toimii seka nyky- etta tavoitetilassa
selvitysalueen keskeisena yhteytena seka Tuusulan kuntakeskuksen
Hyrylan suuntaan etta etelaan kohti Helsinkia. Tuusulanvaylan
nykyiset liikennemaarat ovat merkittavat: Vuotuinen
keskivuorokausiliikkenne Kulomaentien etelapuolella on yli 40 000
ajoneuvoa vuorokaudessa ja Kulomaentien pohjoispuolella Idhes 30
000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Selvitysalueen lansipuolella Myllykylantie ja Katriinantie toimivat
yhteytena Kiila-Senkkerinmaesta etelaan Keha III:lle. Pohjoiseen
Hyryldaan ja Lahelaan on alueilta yhteys Ruotsinkylan kautta.
Myllykylantien liikkennemaara on nykytilanteessa noin 3 400
ajoneuvoa vuorokaudessa. Katriinantiella Myllykylantien ja Keha
ITI:n valilld kulkee puolestaan ldhes 4 700 ajoneuvoa vuorokautta
kohti.

Eteldisen Tuusulan merkittava poikittainen yhteys on Kulomaentie,
joka yhdistaa Tuusulanvaylan Lahdenvaylaan (vt 4) Vantaan Korson
kautta. Kulomaentieta (mt 152) on tarkoitus jatkaa Keha IV:na
Tuusulanvaylalta lanteen Myllykylaan ja aina Hameenlinnanvaylalle
(vt 3) saakka. Nykytilanteessa Kulomaentien liikennemaara on lahes
13 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Tuusulanvayla on moottoritie, jonka rinnakkaisena vaylana toimii
Vanha Tuusulantie. Vanhalla Tuusulantielld on etenkin paikallista
merkitystd, silla se kokoaa Tuusulanvaylan liittymiin liikennetta
muun muassa Lahelan alueelta. Vanhan Tuusulantien liikennemaara
Kulomaentien eteldpuolella on noin 5 200 ajoneuvoa vuorokaudessa
ja Kulomaentien pohjoispuolella hieman yli 4 000 ajoneuvoa
vuorokautta kohti. Vanha Tuusulantie on mydés keskeinen
joukkoliikenteen reitti.

Tuusulanvaylan ja Kulomaentien yhdistava Maantiekylan
eritasoliittyma on nykytilanteessa alueen keskeinen liikenteellinen
solmukohta, jonka merkitys tulee kasvamaan Focus-alueen
maankayton kehittyessa ja erityisesti Keha IV:n avautuessa
liikenteelle. Nykyisten Sammonmaen asemakaava-alueiden ja myds
tulevan Focus-alueen maankaytt6 tukeutuvat voimakkaasti
Maantiekylan eritasoliittymaan.
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Eritasoliittyman neliramppinen puolirombinen liittymatyyppi
muodostuu kantatien itapuolella Helsingin suunnasta Kulomaentielle
ja Kulomaentieltd kantatielle Tuusulan suuntaan johtavista suorista
rampeista. Kantatien lansipuolella on suoran rampin ja erkanevan
silmukkarampin yhdistelma. Kulomaentiehen liitytdan rampeilta
valo-ohjaamattomin kolmihaaraliittymin, joissa hallitseva
kaantymissuunta nykytilanteessa on oikealle, mutta Focuksen
maankayton kehittyessa vasemmalle kaantyvan liikenteen maara
liittymissa kasvaa. Hieman maantiekylan eritasoliittyman itapuolella
on lisaksi kaksisuuntainen ramppi, joka yhdistaa Kulomdaentien ja
Vanhan Tuusulantien.

Kulomaentielle johtavien ramppien paiden tasoliittymiin liittyy
nykytilanteessa sujuvuusongelmia. Ramppiliittymista on laadittu
toimenpideselvitys jo vuonna 2013 /1/. Sen yhteydessa on
tunnistettu ongelmia ja ehdotettu lukuisia pienia liikenteen
sujuvuutta parantavia toimenpiteita, joita ei kuitenkaan ole
toteutettu. Keha IV:n aluevaraussuunnitelmassa Kulomaentielle ja
Maantiekylan eritasoliittyman rampeille on esitetty lisakaistoja,
mutta liittyman perustyyppia ei ole muutettu.

Kulomaentien kaytavassa haasteita aiheuttavat erityisesti lyhyet
liittymavalit, jotka suurilla liikennemaarilla heikentavat esimerkiksi
mahdollisuuksia toteuttaa liittymiin liikennevalo-ohjausta ilman
lisdkaistoja. Kaistamaaran kasvattamista rajoittavat puolestaan
Tuusulanvaylan ylittavan siltakannen leveys ja Kulomaentien
ylittdvan Vanhan Tuusulantien sillan aukkokoko.

Nykyinen maankayttd

Nykytilanteessa Focus-alueen itdosassa sijaitsevat Sammonmaen
asemakaava-alueet, joilla on noin 28 000 kerrosneliometria
olemassa olevaa maankayttda, seka asumista etta
tuotantorakennuksia. Muuten alue on padosin rakentamatonta, eika
silla ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Sammonmaen asutus muodostuu joistakin kymmenista padosin
1950- ja -60-luvuilla rakennetuista pientaloista. Naistd osa toimii
vapaa-ajan asuntoina ja osa on asumattomia. Vakituisia asukkaita
alueella on joitakin kymmenid. Lisaksi alueella on erilaista
yritystoimintaa, muun muassa betonielementtitehdas ja
asfalttiasema. Sammonmaki kuuluu lentomelualueeseen.
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Lentokentan laheisyys estdaa alueen kehittamisen asuinalueena ja
kaavamuutosten mydta asuminen on vahitellen poistumassa
alueelta.

Sammonmaen maankayttd kytkeytyy idassa Kulomaentiehen

Puusepantien katuyhteyden ja pienempien tonttikatujen valityksella.

Focus-alueen halki Ruohosuontien loppupdasta Myllykylantielle asti
kulkeva yksityistie on Finavian hallinnassa ja suljettu puomein.
Alueen sisainen katu- ja tieverkko on paaosin kapeaa ja
sorapintaista. Kuivatus hoidetaan avo-ojin.

Kiila-Senkkerinmaden alueella on nykytilanteessa kiviaineksen otto- ja
jatkojalostustoimintaa seka muun muassa kiertotalouden toimintoja.

Senkkerin metsatie ja Hanskalliontie kulkevat alueen halki liittaen

sen Tuusulan puolella Myllykylantiehen ja Vantaalla Katriinantiehen.

Focus-alueen ja Kiila-Senkkerinmaen erottavan Myllykylantien
varressa on hauhamaista asutusta ja maatalousmaata.

Jussla on olemassa oleva teollisuuden ja tydpaikkojen alue, jonka
osittain valjaa maankayttdéa halutaan tehostaa nykyisesta
taydennysrakentamisella. Jusslan katuverkko liittyy pohjoisessa
Kulomaentiehen Jusslansuun valo-ohjaamattoman liittyman seka
Pakkasraitin valo-ohjatun liittyman kautta. Lisaksi alueelle on
katuyhteydet lannesta Vanhalta Tuusulantielta ja henkiléliikenteen
osalta etelasta Vantaan Ilolasta Epinkoskentien kautta.

Liikenneturvallisuus

Maantiekylan eritasoliittymassa on kohtalaisista liikennemaarista
huolimatta raportoitu Tilastokeskuksen tietojen mukaan vuodesta
2019 lahtien vain hyvin vahan liikkenneonnettomuuksia. Sita vastoin
Kulomaentien lansipaassa onnettomuuksia on vastaavalla
aikajaksolla tapahtunut useampia (Kuva 2). Lisaksi esimerkiksi
eritasoliittyman tarveselvityksen /1/ osana tehtyjen
lilkennelaskentojen yhteydessa havaittiin tarkastelluissa liittymissa
ruuhkatuntien aikana joitakin lahelta piti -tilanteita.

Alueen liittymissa raportoidut onnettomuudet ovat tyypillisesti
peradanajoja kdantyvan tai hidastavan ajoneuvon peraan tai
risteamisonnettomuuksia. Naista on seurannut myds
henkilévahinkoja. Kuolemaan johtaneita onnettomuuksia alueella ei
ole raportoitu viimeisten viiden vuoden aikana.
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Kuva 2: Tilastokeskuksen onnettomuustiedot selvitysalueen itdosan maantie- ja
katuverkolla vuosina 2019-2023. Harmaat pisteet ovat omaisuusvahinkoja, punaisella on
merkitty henkilévahinkoon johtaneet onnettomuudet.

Focus-alueen lansipuolella Myllykylantielld ja Katriinantiella ei ole
selkeita onnettomuuskasaumia. Teiden liittymassa on raportoitu
kaksi henkilévahinko-onnettomuutta vuosina 2020 ja 2023.

Seka Kulomaentiella ettéd Myllykylantiella ja Katriinantielld on
ajoradasta valikaistalla erotellut yhdistetyt kavelyn ja pydrailyn
vaylat. Kulomaentielle johtavien ramppien tasoliittymissa kavely- ja
pyoraliikenne risteaa autoliikenteen kanssa samassa tasossa.
Liittymiin on merkitty suojatiet. Joukkoliikennepysdkeille on
asianmukaiset jalankulkuyhteydet. Tilastoidut jalankulkija- tai
pyorailijaonnettomuudet ovat selvitysalueella harvinaisia. Toisaalta
nykyisella maankaytdlla alueen kavelija- ja pyoérailijamaarat voidaan
olettaa vahaisiksi.

1.5 Nykyinen kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa Focus-alueelle on osoitettu
kaupan alue seka tuotanto- ja logistiikkatoimintoja. Lisaksi kaavaan
on merkitty maantien 152 jatkeen (Keha IV) ohjeellinen linjaus
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maakunnallisesti merkittavana tieyhteytena. Maantien 152 nykyinen
Korsoon johtava tieosuus on merkitty seudullisesti merkittavana
tiena.

Kiila-Senkkerinmden alue on huomioitu maakuntakaavassa
kiertotalouden ja jatehuollon alueena, maa-aineshuollon
kehittamisalueena seka tuotanto- ja logistiikkatoimintojen alueena.

Nykyiselldan Focus-alue on paadosin asemakaavoittamatonta aluetta
lukuun ottamatta sen itdosaa, jossa on voimassa muun muassa
Sammonmaki, Sammonmaki II ja Sammonmaki III
asemakaavat. Naita kaavoja ollaan osittain muuttamassa ja
tdydentamassa uusilla Sammonmaki IV ja Keha IV nimisilla
asemakaavoilla.

Nykyisen Sammonmaen asemakaava-alueen lavistaa Puusepantie
niminen katu. Sen eteldpuolella sijaitsee suojaviheralue ja
toimitilarakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita. Pohjoispuolella sijaitsee niin ikdan suojaviheralue
seka toimitilarakennusten etta teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita. Puusepantien pohjoispuolelle sijoittuu myés
omakotitalovaltaista asutusta seka maa- ja metsatalousalueita.

Voimassa olevat asemakaavat mahdollistavat alueelle yhteensa noin
110 000 k-m2 verran rakentamista. Toteutunutta maankayttéa on
noin 35 000 kerrosneliometrin verran. Kaavavarannon arvioitu
liilkennetuotos on reilut 2 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maara
vastaa hieman yli puolta Focus-alueen maankaytén vaiheeseen 1
suunnitellun tulevan maankaytén lilkennetuotoksesta. Nykyisen
kaavan mahdollistamat liikkennemaarat ovat siis vuorokauden aikana
huomattavat, mutta eivat kuitenkaan lahtékohtaisesti aiheuta
merkittavia vaikutuksia Maantiekylan eritasoliittymaan tai
Kulomaentien muihin liittymiin. Tulevan maankaytdn vaiheen 1
lilkennevaikutuksia esitellaan luvussa 4.

Maankayton visio tavoitetilassa

Focus-alueelle tavoitellaan yhteensa hieman yli miljoonaa
kerrosneliota rakentamista, josta noin 200 000 k-m? arvellaan
tulevan Finavian omistamalle lentokenttatoimintojen alueelle.
Finavian alueelle on kaavailtu lentologistiikkaa ja muita
lentokenttatoimintoja, mutta alueen maankayttda ei ole suunniteltu
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tarkemmin, eika sen toteuttamisaikataulusta ole tietoa. Keha IV:n
aluevaraussuunnitelmassa osoitettu tiekaytava erottaa
lentokenttatoimintojen alueen kehatien pohjoispuolelle jadvasta
Focus-alueesta, jonka asemakaavoitusta nyt tavoitellaan.

Focus-alueen itdisimpiin osiin Tuusulanvaylan varteen on
maankayton yleissuunnitelmassa (Kuva 3) ja alustavissa
kaavaluonnoksissa osoitettu kaupallisia palveluita ja naiden
valittbmaan laheisyyteen muutamia tydpaikka-alueiden kortteleita.
Muu alue on osoitettu tuotannon, varastoinnin ja logistiikan
toiminnoille. Alueen maankayttd kytketdaan ympardivaan
liikenneverkkoon Keha IV:lle rinnakkaisella paakatuyhteydella
(yleissuunnitelman Katu 1). Mikali Keha IV toteutuu, yhdistyy Focus-
alueen katuverkko kehatiehen kolmella eritasoliittymalla. Keha IV:n
toteutuminen on edellytyksena Finavian alueen rakentumiselle. Muu
Focuksen maankaytto on tavoitteena pystya toteuttamaan myos
pelkan katuverkon varaan ilman kehatien rakentamista.

L

Kuva 3: Focus-alueen maankayton yleissuunnitelma ja eri toimintojen suunniteltu
sijoittuminen alueelle.

Focus-alueen itdosaan on maankaytdn yleissuunnitelmassa merkitty
pohjois-etelasuuntainen padakatu (Katu 2), jota ei [ahtékohtaisesti
puhkaista lapi Maisalantielle, mutta katuyhteyden
toteuttamistarvetta voidaan arvioida Focus-alueen rakennuttua
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uudelleen. Kadun mahdollinen jatko eteldan Vantaan puolelle
huomioidaan tilavarauksena. Samaan kaytavaan varataan tila myds
mahdolliselle raitiotielle ohjaamalla rakentaminen riittdvan kauas
katuvarauksesta.

Focus-alueen maankayttd ja liikenneverkko on tarkoitus toteuttaa
vaiheittain kolmessa osassa. Nain myods maankadyton synnyttdman
lilkenteen kysynnan vaikutukset ympardivalla verkolla ovat
helpommin hallittavissa.

Kiilan ja Senkkerinmaen (Kuva 4) maankaytdén kehittyminen
tapahtuu pitkalti nykyisen kiviaineksen ottotoiminnan ja muun
olemassa olevan maankaytdén ehdoilla. Nykyinen asfalttiasema sailyy
alueella ja kiertotalouden toimintoja halutaan lisata. Kiviaineksen
oton paatyttya toivottavinta on alueen kehittyminen
teollisuusalueena. Senkkerin metsatien etelapuoliset kiinteistot
vaativat paljon louhintaa, jotta ne saadaan jatkokaytén kannalta
oikeaan korkeusasemaan. Kiviaineksen ottotoiminta sailyykin
alueella merkittavana viela vuosikymmenia ja alueen luonteen
vuoksi raskaan liikenteen maarat ovat merkittavia.

Alueelle on suunniteltu uutta kulkuyhteytta, joka kulkisi Senkkerin
metsatieta etelampana, Myllykylan asutuksen etelapuolella, jotta
lilkenteen haitallisia vaikutuksia asutukselle saataisiin vahennettya.
Kulkuyhteys on esitetty likimaaraisesti Ruotsinkyla-Myllykyla II
osayleiskaavassa.

Jusslan maankaytdén muutostavoitteet liittyvat alueen tiivistamiseen
ja lisarakentamiseen. Sen maara ja sijoittuminen paatetaan
mydhemmin omassa prosessissaan. Focus-alueeseen verrattuna
Jusslan lisdrakentamisen maara on vahainen ja sen liikenteelliset
vaikutukset myds helpommin hallittavissa.
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Kuva 4: Kiila-Senkkerinmdaen epavirallinen yleiskaavayhdistelma.

1.7 Alueen liikenteen yleinen kehitys

Liikennemaarat tarkasteluja varten on tuotettu arvioimalla
maankayton liikkennetuotosta Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa -ohjeen avulla /2/. Kiila-Senkkerinmden osalta
arvioinnissa on hyddynnetty lisdksi alueen maa-aineksen
ottotoiminnan YVA-selostuksissa esitettyja arvioita kuljetusten ja
muun liikenteen maarista.

Ymparoivan liikenteen kysynnan kuvaamiseen on hydédynnetty
Helsingin seudun Helmet-liikennemallin nykytilakuvausta ja
ennustetta vuodelle 2040. Naista on interpoloimalla tuotettu
lilkenne-ennuste tavoitevuodelle 2035. Tavoitevuoden
liilkenneverkossa on huomioitu todennakoéisesti toteutuvat verkolliset
muutokset, joilla on vaikutusta selvitysalueen tarkasteltaviin verkon
osiin. My6s uuden maankayton lilkenteen suuntautumista on arvioitu
perustuen Helmet-mallin suuntautumistietoihin.
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Focus-alueen maankaytdn toteutusvaiheet 1 ja 2 ajoittuvat 2020-
luvun loppupuolelle ja niiden toimivuustarkasteluissa kaytetaan
pohjakysyntana Helmet-mallin nykytilan kuvausta. Sen voidaan
olettaa kuvaavan ymparoivan verkon liikennemaaria luotettavammin
kuin vuoden 2035 ennusteen. Vaihe 3 ajoittuu ajallisesti lahemmas
tavoitevuotta ja sen yhteydessa myds liikkenneverkko muuttuu
merkittavasti Focuksen paakatuyhteyden avautuessa
Tuusulanvaylalta Myllykylantielle saakka. Vaiheen 3
toimivuustarkasteluissa onkin siirrytty kayttamaan ennustevuoden
taustakysyntaa. Tarkemmin Focus-alueen vaiheittainen
toteuttaminen on kuvattu kappaleessa 2

Helmet-mallia on kaytetty myds alueen liikennetuotoksen
suuntautumisen arvioimiseen. Paremman tiedon puuttuessa
suuntautumisen on oletettu noudattelevan taustaennusteen
suuntautumista. Yksittaisissa tarkasteluissa tasta on saatettu poiketa
ns. turvalliseen suuntaan, eli tarkastelua on yksinkertaistettu
olettamalla kaikki liikkennetuotos tiettyyn liittymaan.

Focus-alueen maankaytdn tavoitteet ovat tarkentuneet
aikaisemmista suunnitteluvaiheista ja my6s alueen
liilkennetuotosarvio on kasvanut aikaisemmissa selvityksissa
esitetysta. Niinpa toimivuustarkastelujen perusteella oli nopeasti
selvaa, ettei Focus-alueen vaiheiden 2 ja 3 maankayttoa
tavoitellussa laajuudessa ole mahdollista toteuttaa Maantiekylan
nykyisen eritasoliittyman varaan edes nykyiselle tiealueelle
mahtuvien pienten parannustoimenpiteiden avulla.

Toisaalta Focus-alueen toteuttaminen merkittavasti tehottomamman
maankaytoén varaan ei oletettavasti ole taloudellisesti kannattavaa ja
tiettyjen osien karsiminen pois kokonaisuudesta olisi alueen
rakennettavuuden kannalta haaste. Niinpa tyon lahtokohdaksi tehtiin
olettama, etta valityskyvyn ylityttya Maantiekylan eritasoliittymaan
tehdaan parantamistoimenpiteet, joita Uudenmaan
maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittaviksi yhteyksiksi
merkittyjen Tuusulanvaylan ja Keha IV:n liittymakohdalta
edellytetaan. Taman jalkeen eritasoliittyman oletettiin toimivan
ongelmitta ja tarkastelujen painopiste siirrettiin muualle verkolle.

Sitowise Oy
Vuolteenkatu 2, 60320 Tampere

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

18.6.2024

2 Kiila-Senkkerinmaki -alue

2.1 Maankayttd ja lilkkennetuotos

Nykytilanteessa Senkkerinmaen alueella on vilkasta kiviaineksen
ottotoimintaa. Lisaksi alueella on asfalttiasema ja jonkin verran
muuta toimintaa. Kiilan alueelle puolestaan sijoittuu monia
kiertotalouden toimintoja.

Senkkerinmaen esirakentaminen vaatii mittavia louhintoja. Toisaalta
alueen nykyisten toimijoiden kiviainesten ottoluvat ovat voimassa
vield pitkalle tulevaisuuteen, joten kiviaineskuljetukset tulevat
olemaan merkittavassa osassa alueen liikennetuotoksessa viela
pitkalle tulevaisuuteen. Lisaksi alueelle tavoitellaan lisaa
kiertotalouden toimintoja, joihin materiaalivirtoja voi tulla koko
maakunnan alueelta.

Kiviaineksen ottotoiminnan hiipuessa aluetta on mahdollista
hyédyntaa muun muassa maamateriaalien ldjitykseen, mutta
vaihtoehtoinen kehityssuunta voi olla myds teollinen jalkikaytto.
Alueen kehittyessa tyopaikkavaltaiseen suuntaan sen liikennetuotos
jonkun verran kasvaa, mutta toisaalta raskaan lilkenteen maara
vahenee verrattuna kiviaineksen ottotoiminnan aikaiseen
tilanteeseen.

Senkkerinmden maankaytdn muutos tavoitetilanteeseen asti on
Focus-alueen kehittymista huomattavasti pidemmman aikavalin hanke.
Ilman Focus-aluetta ja joko sen katuyhteyden tai Keha IV:n
tarjoamaa poikittaisyhteytta Kiila-Senkkerinmaki on saavutettavissa
vain Katriinantien ja Myllykylantien reitteja pitkin.

2.2 Liikenteelliset vaikutukset

Maankayton lisaantyminen Kiila-Senkkerinmaessa lisaa lilkennetta
Katriinantiella ja Myllykylantiellad ja kuormittaa erityisesti naiden
liittymada. Myllykylantien ja Katriinantien liittyman toimivuutta on
tarkasteltu tilanteessa, jossa Focus-alueen rinnakkaiskatua ei ole
puhkaistu Myllykylantielle saakka ja Keha IV on rakentamatta.
Talléin liittyman kuormitus on suurin. Senkkerinmaen koko
lilkennetuotos on mallinnuksessa ohjattu Myllykylantietd etelaan ja
Kiilan koko liikkennetuotos Katriinantieta itaan tahan liittymaan.
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Todellisessa tilanteessa pieni osa alueiden liikennetuotoksesta Korvaamalla pakollinen pysahtyminen liikennemerkilla B5,
suuntautuu myds vastakkaisiin suuntiin. vaistamisvelvollisuus risteyksessa, Myllykylantien jonopituudet
putoavat huomattavasti. Keskimaarainen odotusaika jaa muutetulla
vaistamisvelvollisuudella noin 10 sekuntiin ja liittyman palvelutaso
paranee luokkaan B (Kuva 5).

Senkkerinmaen liikenteen, erityisesti kiviaineskuljetusten,
suuntautumisesta on tehty YVA-selostuksiin arvioita, mutta viime
kadessa kuljetettavan kiviaineksen maaran ja suuntautumisen

maaraa markkinatilanne. Liikenteen ohjautumista Myllykylantieta Vaistamisvelvollisuusjarjestelyn muuttamisen vaikutukset
pohjoiseen halutaan vahentda toteuttamalla uusi sisdanajoyhteys liilkenneturvallisuuteen tulee varmistaa. Tama kasittaa riittavien
Myllykylan eteldapuolelta. Talléin myds liikenteesta asutukselle nakemien varmistamisen ja tarvittaessa muut liittyman pienet
aiheutuvat haitat vahenevat. liilkenneturvallisuustoimenpiteet. Tarvittaessa liittymaan on

toteutettava lilkkennevalo-ohjaus tai selvitettava mahdollisuus
alentaa ajonopeuksia tai parantaa liittyman turvallisuutta esimerkiksi
Valo-ohjatun Kiertoliittyman kiertoliittyman avulla. Katriinantien ja Myllykylantien liittymaalue

liittyman ja valo- sijaitsee Vantaan alueella.

keskimaardinen | ohjaamattoman

odotusaika (s) liittyman
keskimaaradinen
odotusaika (s)

Erittain

> 15ja < 25 > 15ja < 25

Taulukko 1: Liittyman palvelutasoluokitus keskimaaraisen odotusajan perusteella.

Valttava > 25ja <40 > 25ja < 35

Nykytilanteessa Katriinantien ja Myllykylantien liittymassa

Katriinantie on osoitettu etuajo-oikeutetuksi ja Myllykylantie

vaistamisvelvolliseksi suunnaksi. Vaistamisvelvollisuus on osoitettu

liikennemerkilla B6, pakollinen pysayttaminen. Simuloinnin

perusteella vaistamisvelvollisuusjarjestely aiheuttaa Myllykylantielle

voimakasta jonoutumista liikennemaarien kasvaessa. Odotusaika

seka Myllykylantielta vasemmalle etta oikealle kaantyvalle Kuva 5: Myllykylantien ja Katriinantien liittyman jonopituudet ja palvelutaso, kun

liilkenteelle on noin 60 sekuntia ja Iiittymén palvelutaso F. MyIIyI.<yI.'a.'ntien. STOP-me_rk_ki on kor\./at:c.t.,l Iff*:irkik.olmio.lla. Punainen viiva ilmaisee hetkellisen
. . . maksimijonopituuden, sininen keskimaaraisen jonopituuden.

Palvelutasoluokkien rajat on kuvattu oheisessa taulukossa (Taulukko

1). Kaytannodssa Katriinantielle vasemmalle kaantyva liikkenne

jonouttaa Myllykylantien tarkastellussa tilanteessa ja heikentad myds

oikealle kaantyvan suunnan palvelutasoa.
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Jusslan alue

Maankaytto ja liikennetuotos

Jusslan alue on olemassa oleva teollisuuden ja tyépaikkojen alue,
jonka maankayttdéa halutaan tiivistaa tdydennysrakentamisen
keinoin. Taydennysrakentamisen maara on vahainen verrattuna
Focus-alueen maankaytén suunnitelmiin ja myos Kiila-
Senkkerinmaen maankaytdn maariin. Lisarakentamisen maarasta ja
rakennusten kayttotarkoituksista ei mydskaan ole viela tarpeeksi
tietoa, jotta alueelle olisi voitu laatia liikkennetuotosarvioita. Helmet-
mallin taustaennuste kuitenkin huomioi alueen maankayton
kehittymisen lisdaantyvana lilkennetuotoksena nykytilan ja
ennustevuoden 2035 valilla.

Liikenteelliset vaikutukset

Jusslan tdydennysrakentamisen maara on huomattavasti
vahaisempi, kuin Focus-alueelle tai Kiila-Senkkerinmakeen
tavoiteltava uuden maankaytén maara. Lisaksi Jusslan liikennetuotos
suuntautuu Tuusulanvaylaan nahden vastakkaiseen suuntaan kuin
Focus-alueen.

Jusslan kasvava liikennetuotos kuormittaa etupaassa Kulomaentien
kaytavaa, erityisesti alueelle johtavia Jusslansuun ja Pakkasraitin
liittymid. Alueelle on kuitenkin ajoyhteydet lisdksi Vanhalta
Tuusulantielta seka Ilolan suunnasta, jolloin alueen liikennevirrat
voivat yhden suunnan valityskyvyn heikentyessa etsia vaihtoehtoisia
reitteja muualta. Epinkoskentien katukaytava Ilolan suunnasta ei
kuitenkaan ole kuorma-autoliikenteen kaytossa.

Jusslan alueen taydennysrakentamisen liikenteellisia vaikutuksia
tulee selvittaa yksitysikohtaisemmin, kun tiedot alueelle
tavoiteltavan maankdaytdon maarasta, laadusta ja sijoittumisesta
tarkentuvat.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Vuolteenkatu 2, 60320 Tampere Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

18.6.2024

4 Focus-alue

4.1 Toteutuksen vaiheistus, vaiheiden lilkenneverkko ja keskeiset
ratkaistavat liikenteelliset kysymykset

Focuksen maankayttd on tarkoitus toteuttaa vaiheittain aloittaen
alueen itareunasta, jossa myds sadilyy joitakin olemassa olevia
toimintoja ainakin vuosikymmenen loppuun. Toteutusvaiheita on
kolme (Kuva 6). Alueen liikenneverkko (Kuva 7) kehittyy yhdessa
maankayton kanssa.

4.1.1 Vaihe 1

Toteutuksen ensimmainen vaihe on suunniteltu ajoittuvaksi vuosille
2025-2027. Vaihe kasittaa kuusi korttelia/aluetta Focuksen itdaosasta
ja seuraavien vaiheiden esirakentamista. Alueen sisdinen katuverkko
perustuu pitkalti olemassa oleviin yhteyksiin. Keskeinen ratkaistava
seikka on, voiko alueen sisdaanajo Kulomaentielta tukeutua nykyiseen
katuyhteyteen vai onko se rakennettava uudelleen tavoitetilan
mukaiseksi jo tassa toteutusvaiheessa.

4.1.2 Vaihe 2

Toteutuksen toinen vaihe ajoittuu ensimmaisen vaiheen jalkeiseen
aikaan. Toteutuksen aikataulu on riippuvainen Maantiekylan
eritasoliittymaan tehtavien muutosten valmistumisesta, joita vaiheen
2 maankayton toteutuminen kokonaisuudessaan edellyttaa.
Vaiheeseen sisaltyy ensimmaisen vaiheen kortteleiden lisaksi kuusi
uutta korttelia Focuksen ita- ja keskiosista. Myo6s alueen
padkatuyhteys ulotetaan pidemmalle lanteen maankdytén
laajenemisen myodta. Vaiheessa 2 myds uudelleenohjataan seka
taydennetdan edellisen vaiheen liikenneverkkoa.

Kaikki Focus-alueen liikenne tulee ja purkautuu Kulomdaentien ja
Maantiekylan eritasoliittyman kautta. Keskeista vaiheessa kaksi on
selvittaa, minkalaisilla liittyma- ja kaistaratkaisuilla Focus-alueen
sisainen lilkenneverkko voidaan toteuttaa seka lisaksi alueen
ulkoisen liikennekapasiteetin riittavyys kasvaville liilkennemaarille.
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4.1.3 Vaihe 3

Toteutuksen kolmas vaihe tullee ajoittumaan 2030-luvulle.
Vaiheeseen sisaltyy edellisten vaiheiden lisaksi yksi uusi logistiikan
kortteli seka Focus-alueen paakadun yhteyden rakentaminen
lannessa Myllykylantielle asti. Katuyhteyden avaaminen
Myllykylantielle luo kokonaan uuden lapiajoyhteyden, jolloin on
oleellista selvittaa toimenpiteet, joilla liittymien riittdva toimivuus
voidaan saavuttaa, uusi lapiajoliikenne huomioiden. Padakadun
yhdistyminen Myllykylantielle avaa mahdollisuuden myos Focus-
alueen kortteleiden liikennetuotoksen jakautumiselle itaan
Maantiekylan eritasoliittymaan ja lanteen Myllykylantielle.

4.2 Liikennetuotokset ja -ennuste

Focus-alueen maankaytdn ja liikkenneverkon toteuttaminen etenevat
kolmessa vaiheessa. Vaiheistus on esitetty karkealla tarkkuudella
kuvassa 6 ja alueen lopputilanteen liikenneverkko kuvassa 7.

Kuva 7: Karttakuva Focus-alueen lopputilanteen liikenneverkosta ja katujen nimet/numerot.

Kuvassa 8 on esitetty tarkasteluissa oletettu Focus-alueen
lilkennetuotoksen suuntautuminen lopputilanteessa. Vaiheissa 1 ja 2
joissa paakatu ei ylla Myllykylantielle asti, suunnan tuotoksen
oletettiin jakautuvan muille suunnille.

Kuva 6: Focus-alueen maankdytén ja katuverkon vaiheistus. Focus-alue on rajattu kuvaan
punaisella viivalla. Alueen halki kulkee Keha IV:n aluevaraus, jonka etelapuolella on
Finavian hallinnoimaa aluetta. Keltaisella on ympyroéity Maantiekylan eritasoliittyma, joka
toimii vaiheiden 1 ja 2 aikana alueen ainoana yhteytena ympardivaan verkkoon.
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Kuva 9: Maantiekylan eritasoliittyman iltahuipputunnin jonopituudet vaiheessa 1. Punaisella

Kuva 8: Focuksen liikennetuotoksen suuntautuminen lopputilanteessa. . . . L e
viivalla maksimijonopituus, siniselld keskimaarainen.

4.2.1 Vaihe 1

Toteutuksen ensimmaisessa vaiheessa Focus-alueelle rakentuu 4.2.2 Vaihe 2

yhteensa kuusi korttelia. Nama synnyttavat yhteensa noin 3 800

automatkaa vuorokaudessa. Taustakysynnan osalta vaiheessa 1 on Vaiheessa 2 rakentuvat kuusi uutta korttelia, jonka myoéta Focus-

kaytetty Helmet-liikennemallin nykytilan kuvausta. alueen liikennetuotos yli kaksinkertaistuu vaiheesta 1. Vaiheen 2
kortteleiden yhteenlaskettu liikennetuotos on noin 5 100 ajoneuvoa

Maantiekylan eritasoliittyma kykenee nykyisin jarjestelyin vuorokaudessa ja koko Focus-alueen vaiheen 2 toteuduttua noin

valittamaan toteutusvaiheen 1 synnyttaman liikenteen lisdyksen 8 900 ajoneuvoa vuorokaudessa. Taustakysynnan osalta vaiheessa 2

(Kuva 9). Liittymat jonoutuvat jonkin verran nykytilannetta on kaytetty edellisen vaiheen tavoin Helmet-liikennemallin nykytilan

enemman, mutta edes maksimijonopituudet eivat rampeilla ylla kuvausta.

moottoritielle saakka.
Vaiheessa 2 liikennetuotoksen kasvu on niin merkittava, ettei

Maantiekylan eritasoliittyma nykyisin jarjestelyin kykene sita aamun
ja illan huipputuntien aikana valittamaan. Liittyman toimivuutta on
simuloitu eritasoliittyman tarveselvityksessa listattujen pienten
parannustoimenpiteiden jalkeen seka kasvattamalla Kulomaentien
kaistamaaraa tiealueen sallimissa rajoissa vastaamaan Keha IV:n
aluevaraussuunnitelmassa esitettya poikkileikkausta. Nailla
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toimenpiteilld ei saavutettu niiden toteuttamiskustannuksia
vastaavaa hydtya.

Lisaksi varautuminen Keha IV:n toteuttamiseen edellyttaa, etta
liittymaan tulisi jattaa kapasiteettia my6s maakunnallisesti
merkittavan uuden tieyhteyden tarpeisiin. Tehtyjen tarkastelujen
perusteella nykyiselld liittymatyypilla ei kyeta valittamaan
huomattavasti kasvavia lilkkennevirtoja ja jollakin aikavalilla liittymaa
tulee kehittaa lisarampein tai jarjestelmaliittyman suuntaan.
Erilaisten eritasoliittymaratkaisujen toimivuutta ei ole ty6ssa
tarkasteltu, vaan on tehty olettama, etta vaihe 2 Focuksen
maankaytosta toteutuu vasta parannetun eritasoliittyman varaan.
Vaiheen toimivuustarkasteluissa voitiin ndin keskittya alueen sisaisen
lilkenneverkon jarjestelyihin.

Vaihe 3

Vaiheessa 3 Focus-alueen liikennetuotos kokonaisuudessaan kasvaa
noin 13 400 matkaan vuorokaudessa. Taman lisaksi alueen
paakatuyhteyden avautuminen Myllykylantielle avaa
|lapiajoliikenteelle uuden reitin, joka kasvattaa huipputuntiliikenteen
maaraa paakadulla noin 400 ajoneuvolla ajosuuntaa kohden.
Taustakysynnan osalta liikenne-ennuste on tuotettu Helmet-
liilkennemallin avulla vuodelle 2035.

4.3.2

Liikenteelliset vaikutukset

Vaihe 1

Vaiheen 1 synnyttéaman liikenteen kysynnan ja
huipputuntilikennemaarien kasvu on melko maltillista ja ndin ollen
Focus-alueen paaosin olemassa oleviin katuihin perustuvan
liilkenneverkon, samoin kuin Maantiekylan eritasoliittyman
valityskyky riittaa vaiheen suunnitellulle maankaytdlle.

Maksimijonopituudet kasvavat reilusti yli 100 metriin seka Katu 2:lla
ettd padkadulta (Katu 1) eritasoliittymaan liityttdessa, mutta
keskimaaraiset jonopituudet pysyvat lyhyina ja palvelutasoluokat
hyvana. Kuvassa (Kuva 10) on esitetty vaiheen 1 iltahuipputunnin
aikaiset palvelutasoluokat ja jonopituudet. Palvelutasoluokkien rajat
on esitetty kappaleessa 2 (Taulukko 1).
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Kuva 10: Focus-alueen iltahuipputunnin jonopituudet ja palvelutasoluokat vaiheessa 1.
Punaisella viivalla on esitetty hetkellinen maksimijonopituus, siniselld keskimaarainen
jonopituus.

Vaihe 2

Vaiheessa 2 Focus-alueen paakatua jatketaan pidemmalle lanteen
maankayton levitessa lannemmas ja kadun itdosa muutetaan 2+2-
kaistaiseksi kaduksi. Lisdksi Katu 2 rakennetaan lopulliseen
muotoonsa, mika avaa uuden kulkuyhteyden Sammonmakeen kadun
2 pohjoispaan kautta. Niin ikaan Artesaaninkuja (katu 6) kadun 1
etelapuolella kddnnetaan uudelle linjalle.

Focuksen sisdisen liikenneverkon toimivuus on vaiheessa 2
kokonaisuudessaan hyvalla tasolla ja liittymien palvelutasot ovat
padosin luokassa A. Poikkeuksina aamuhuipputunnin (Kuva 11)
aikana Katu 2 seka Puusepantie, joiden palvelutasoluokka on B
johtuen vasemmalle kaantymisen tarpeesta padakadun léanteen
suuntaavan liikennevirran yli. Iltahuipputunnin (Kuva 12) aikana
jonoutumista tapahtuu edelleen Puusepantielld, mutta lisaksi Katu
6:lla. Katu 2:lla ongelmaa ei iltahuipputunnin aikana ole, koska
liilkenne paasee kaantymaan vapaalle kaistalle liittymasta alkavan
2+2 -kaistaisen jakson takia.



Etela-Tuusulan liikenneselvitys 18.6.2024

Vaiheessa 2 verkon toimivuus sailyisi lahes samalla tasolla mydés
ilman kadun 1 itapaan 2+2-kaistaista jaksoa. Suurin muutos
tapahtuisi Katu 2:n liittymassa, jossa Sammonmaesta itaan
kaantyvien palvelutasoluokka laskisi aamuhuipputunnilla luokasta B
luokkaan C ja iltahuipputunnin aikana luokasta A luokkaan C. 2+2-
kaistaisen jakson vaikutus maankadyton viimeisessa vaiheessa on
liikenteen toimivuuden kannalta merkittdva, joten sen lisakaistojen
toteuttaminen jo vaiheessa 2 on suositeltavaa.

Kuva 12: Focus-alueen iltahuipputunnin jonopituudet seka palvelutasoluokat vaiheessa 2.
Punaisella viivalla maksimijonopituus, sinisella keskimaarainen.

4.3.3 Vaihe 3

Vaiheessa 3 Katu 6:n liittyma ja Sammonmaki III:n itdinen liittyma
synnyttavat paakadulle jonoa aamuhuipputunnin aikana johtuen
liittymien lyhyesta keskindisesta etadisyydesta ja padkadun suurista
lilkennemaarista. Lisaamalla kaantymiskaista idasta Katu 6:lle
parantaisi tilannetta, mutta maksimitilanteissa jonoutuminen
aiheuttaa silti ongelmia seurauksena lahekkaisten liittymien
yhteisvaikutuksesta.

Kuva 11: Focus-alueen aamuhuipputunnin jonopituudet sekd palvelutasoluokat vaiheessa 2.
Punaisella viivalla maksimijonopituus, siniselld keskimaardinen.

Poistamalla Sammonmaki III:n itdinen liittyma paastaan (Kuva 13)
mukaiseen tilanteeseen. Tassa ratkaisussa kaikki idasta saapuva
liilkenne Sammonmakeen kulkee Katu 2:n kautta ja ndin padakadun
2+2-osuus ja samalla vapaa oikea hyédynnetaan maksimaalisesti.
Talla ratkaisulla yksittaisetkaan jonoutumistilanteet eivat tuki koko
alueen verkkoa ja liittymien palvelutasoluokkien osalta paastaan
paaosin erittdin hyvalle tai hyvalle tasolle. Poikkeuksina Katu 6:lta
vasemmalle kaantyminen, johtuen padakadun suuresta lanteen
kulkevasta liikennemaarasta ja samasta syystda Sammonmakeen
kaantyminen lannesta saavuttaessa sekd Sammonmaestd paakadulle
liityttdessa.
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Paakadun osalta verkko on hyvin [dhella kapasiteetin tayttymista
erityisesti lanteen kulkevan liikenteen osalta ja liikennemaarien
kasvu aiheuttaa nopeasti viiveaikojen merkittavan kasvamisen edella
mainittujen heikompien palvelutasoluokan suuntien osalta.

Focuksen keski- ja lansiosan paakadulle suoraan liittyvien tonttien
liittymat aiheuttavat etenkin aamuhuipputunnin aikana jonoutumista
yksittaisissa tilanteissa johtuen vasemmalle kaantymisen
haasteellisuudesta lahes jokaisen tontin kohdalla, mutta jonot ovat
hetkellisia yksittaistilanteita, eivatka aiheuta paakadun jatkuvaa
jonoutumista. Liittymien kohdalla vasemmalle kaantyvien suuntien
palvelutasoluokat ovat valilta A-C, suurimman viiveajan ollessa 17 s
ja pienimman 4 s. Suoraan ajavien osalta palvelutasoluokat ovat
valilta A-B, viiveaikojen ollessa valilta 0-8 s. Liikennemaarat
pienenevat lanteen mentdessa, joten paaosin liittymien toimivuus
paranee itaan pain mentaessa.

Jonoutumista ja padakadun sujuvuutta voi tarvittaessa parantaa
lisaamalla kaantymiskaistat padakadulta vasemmalle kaantyville
virroille. Ratkaisu saattaa olla tarpeeton, mikali alueen liikennetuotos
tai lapikulkevan liikenteen maara jaa ennustettua vahdaisemmaksi.
Viimeistaan kaantymiskaistat olisivat ylimitoitetut tilanteessa, jossa
Keha IV on valmistunut. Talléin lapiajava lilkkenne siirtyy katuverkolta
kehatielle ja myo6s Focus alueen liikenne jakautuu useampaan
liittymaan.

Toisaalta tassa selvityksessa tarkastelluissa vaiheissa
kaantymiskaistojen lisaaminen ja sita kautta padakadun sujuvuuden
parantaminen saattaisi lisata kadun houkuttelevuutta
lapikulkureittind, joka voisi heijastua kielteisina vaikutuksina muualla
liilkenneverkolla, esimerkiksi idassa Kulomaentiella.
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Kuva 13: Focus-alueen aamuhuipputunnin jonopituudet seka palvelutasoluokat vaiheessa 3.
Punaisella viivalla maksimijonopituus, sinisella keskimaarainen.

Iltahuipputunnin (Kuva 14) tilanteessa paakadulla korostuvat
korkeat itdan pain kulkevat lilkennevirrat. Tama johtaa Katu 6:n
jonoutumiseen ja heikkoon palvelutasoon. Muutoin iltahuipputunnin
aikana ei esiinny merkittavia ongelmia, mutta on huomattava, etta
aamuhuipputunnin tavoin paakadun kapasiteetti on lahella
tayttymista.

Vaihtoehtoisesti tutkittiin myds paakadun 2+2-kaistaisen jakson
aloittamista lannempda jo kadun 6 kohdalta. Talléin katu 6:lta
oikealle kaantyminen helpottuisi kdytannéssa vapaan oikean kaistan
myota selkeasti. Ongelmaksi kuitenkin muodostuu Katu 2:n liittyma,
jossa Sammonmaesta tultaessa mahdollisuus vasemmalle vapaalle
kaistalle kaantymiselle poistuisi aiheuttaen voimakasta jonoutumista
kadulle 2. Kyseinen ratkaisu aiheuttaisi ongelmia myds paakadulta
ldnnesta kadulle 2 kaantyvien kaistajarjestelyn suhteen. Niinpa 2+2-
kaistaisen osuuden ulottaminen lannessa vain kadun 2 liittymaan
saakka nahtiin kokonaisuuden kannalta parhaaksi ratkaisuksi.
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Kuva 14: Focus-alueen iltahuipputunnin jonopituudet seka palvelutasoluokat vaiheessa 3.
Punaisella viivalla maksimijonopituus, sinisella keskimaardinen.

Muiden liikkennemuotojen huomioon ottaminen

Joukkoliikenne

Focus-alueen saavutettavuus joukkoliikenteelld tulee huomioida
alueen sisdisen katuverkon suunnittelussa. Joukkoliikenne ja muut
kestavat liikkumismuodot vaikuttavat osaltaan myds alueen
synnyttaman autoliikenteen maaraan. Ensivaiheessa alueen
joukkoliikennetarjonta voi perustua jonkin nykyisen linjan
poikkeamiseen alueella. Padkatuyhteyden K1 avautuessa
Tuusulanvaylan ja Myllykylantien valilla on alueen poikittaisia
joukkoliikenneyhteyksia mahdollista miettia uudelleen kytkemalla
esimerkiksi Korso Kivistoon Focus-alueen halki kulkevalla uudella
linjalla. Pohjois-etelasuunnassa Focus-alueen lavistaa myds
raitiotievaraus.

Toteutusvaiheiden 1 ja 2 aikana joukkoliikenteen jarjestdminen
alueelle vaatii kaantbpaikan, koska alueen liikenneverkko ei
mahdollista luontevaa kaantymista palvelevaa reittia paakadun
ulkopuolisella kapealla tai paattyvalla katuverkolla.
Kaantopaikkaratkaisu tulee suunnitella tarkemmin alueen
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liikennesuunnittelun yhteydessa. Eras vaihtoehto on toteuttaa
padkatujen K1 ja K2 liittyma kiertoliittymana, jossa linja-auto on
mahdollista kdaantda sujuvasti ja turvallisesti. Kaantdépaikan vieminen
lilaksi itaan kasvattaa linjojen ajoaikoja ja vahentaa joukkoliikenteen
houkuttelevuutta niilta kayttajilta, joiden matka ei suuntaudu
alueelle.

Maantiekylan eritasoliittyma seka Vanhan Tuusulantien rampin
liittyma Kulomaentielle kuuluvat joukkoliikenteen keskeisiin
reitteihin. Myds sujuvan joukkoliikenteen nakdékulmasta on
perusteltua kehittda naita liittymia niiden valityskykya parantaen.
Liittymien jatkosuunnittelussa on keskeista huomioida alueen
pysakkitarpeet ja kulkuyhteydet pysakeille.

Kavely ja pyoraily

Focus-alueen padkatujen K1 ja K2 varteen toteutetaan
autoliikenteesta valikaistalla erotellut kavelyn ja pydérailyn yhdistetyt
kaksisuuntaiset vaylat katujen kummallekin puolelle. Muiden uusien
tai parannettavien katujen yhteyteen toteutetaan vahintaan
reunatuella erotettu jalankulku- ja pydratie kadun yhteen laitaan.

Valikaistojen avulla hallitaan myds alueella syntyvia hulevesia, joten
niiden mitoitus on valja. Tama parantaa kavely- ja pyoéraily-
ymparistdn viihtyisyytta ja lilkkenneturvallisuutta alueella, jossa
raskasta lilkkennetta kulkee merkittavasti ja autoliikenteen
liilkennemaarat ovat suuria.

Katujen ylitykset toteutetaan keskisaarekkeellisina suojateina.
Alueen liittymien mitoitus on valja, joten keskisaarekkeiden avulla
ylitysmatkat saadaan pysymaan kohtuullisina, vaikkei
poikkileikkauksen liilkennemaara tai mitoitusnopeus saarekkeen
kayttamista edellyttaisikaan.

Jalankulkuvaylien suunnittelussa huomioidaan myds yhteydet
joukkoliikenteen pyséakeille.

Tuusulanvaylan tiekaytavalla on merkittava estevaikutus erityisesti
jalankulku- ja pyéraliikenteelle. Maantiekylan eritasoliittyman
parantamisen yhteydessa jalankulun ja pyoradilyn yhteyksien
loogisuuteen, turvallisuuteen ja esteettomyyteen tulee kiinnittaa
eritysta huomiota.
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Raskas liikenne

Focus-alueen maankayttd synnyttda merkittavasti raskasta
lilkennettd. Tama huomioidaan erityisesti alueen padkatujen ja
liittymien mitoituksessa seka liikennditavyyden etta kadun varsien
pysakdintimahdollisuuksien nakdkulmasta. Lisaksi Keha IV on
toteuduttuaan merkittava logistiikan kaytava. Niinpa alueelle voi olla
perusteltua sijoittaa liikkennepolttoaineiden jakelutoimintoja,
huomioiden erityisesti vaihtoehtoisten polttoaineiden jakeluverkon
laajentamistarpeet.

6 Yhteenveto: suositeltavat Etela-Tuusulan

6.1

liikenteelliset ratkaisut

Maantieverkko

Toimivuustarkastelujen tulosten perusteella maantieverkon olemassa
olevat jarjestelyt kykenevat valittamaan Focus-alueen ensimmaisen
toteutusvaiheen (Sammonmaki III ja IV asemakaavat)
lilkennetuotoksen. Alueelle on suunnitteilla ty6paikkojen lisaksi
alustavasti myo6s kaupallisia toimintoja, mutta liiketilojen heikon
kysynnan vuoksi niiden maara voi kaavoituksessa jaada vahaiseksi.

Kaupan liikennetuotos on suurempi kuin tydpaikkatoimintojen.
Focus-alueen kohdalla kiinteistdjen monipuoliset kayttotarkoitukset
ovat kuitenkin jossakin maarin toivottavia, koska eri toimintojen
liikenteelliset kysyntahuiput osuvat eri ajankohtiin. Teoreettisesti
tarkastellen kaupan kortteleiden muuttaminen tydpaikka-alueiksi
vahentda kokonaisliikennemaaraa, mutta kasvattaa huipputuntien
laskennallista liikennetta. Liikenteen maara ja ajoittuminen riippuvat
kuitenkin vahvasti ty6paikkatoimintojen laadusta ja kdytanndssa
kysyntdhuiput saattavat jakautua huomattavastikin teoreettista
tarkastelua pidemmalle ajanjaksolle.

Tassa vaiheessa liikennetuotosten ja suuntautumisen arvioinnin
perusteella vaikuttaa silta, etta Maantiekylan eritasoliittyma ei
nykyiselldaan kykene valittdmaan Focus-alueen maankdyton
vaiheiden 2 ja 3 liikennemaaria. Liikennemaarien kasvaessa
ramppien keskimdaardiset jonopituudet alkavat ulottua huipputuntien
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aikaan moottoritielle, mika heikentaa moottoritien turvallisuutta ja
sujuvuutta, eika tilannetta voida sellaisenaan hyvaksya. Arvion
mukaan myods Kulomdaentien kdytava jonoutuu vaiheissa 2 ja 3
pahoin useiden lahekkaisten liittymien vaikutuksesta.

Keha IV:n aluevaraussuunnitelmassa eritasoliittyman kohdalle on
esitetty pienida nykyiselle tiealueelle ja moottoritien ylittavalle sillalle
mahtuvia parannustoimenpiteitd, mutta Focus-alueen maankayton
lisdantyessa tai kehatien toteutuessa liittyman perusongelma on,
etta esitetyt ratkaisut eivat poista vasemmalle kaantymisen tarvetta
rampeilta sekundaaritielle liityttdessa tai sekundaaritieltd paatielle
johtaville rampeille ajettaessa. Nykytilanteessa suuri vasemmalle
kaantyva virta liittyy ainoastaan ajosuuntaan Kulomaentielta idasta
Tuusulanvaylalle etelaan. Ajosuunta on osoitettu etuajo-oikeutetuksi.
Jarjestely toimii Sammonmaen nykyisilla likennemaarilla, muttei
kesta vaistamisvelvollisen suunnan liikkennemaarien merkittavaa
kasvua ilman, ettd Focuksen paakatu jonoutuu pahoin.

Aluevaraussuunnitelman yhteydessa vuonna 2020 on tutkittu
eritasoliittyman toimivuutta ennustevuoden 2040 tilanteessa.
Tarkasteluissa kehatien varren maankaytén maara on arvioitu
vahdisemmaksi, mita alueen kaavaluonnoksilla nyt tavoitellaan.
Lisaksi tarkastelut on rajattu pelkastaan Maantiekylan
eritasoliittymaan. Todellisuudessa Kulomdentien toimivuuteen
vaikuttaa kantatien ramppiliittymien lisaksi idassa Vanhan
Tuusulantien rampin liittyma seka Jusslansuun katuliittyma, joiden
keskinaiset etdisyydet ovat varsin lyhyet ja liittymavalit jonoutuvat
helposti tayteen. Lansipuolella taas Keha IV:n uusi Retailparkin
eritasoliittyma, joka kehatien valmistumisen jalkeen toimii Focus-
alueen pdaasiallisena ajoyhteytend, on yleiskaavassa ja
aluevaraussuunnitelmassa osoitettu melko lahelle Tuusulanvaylan
nykyista liittymaa. Lyhyet liittymavalit, korkea liikennemaara ja eri
suuntiin pyrkivan liikkenteen ryhmittymistarve lisdavat riskeja
konflikteille ja heikentavat liikenneturvallisuutta Keha IV:n
aluevaraussuunnitelman mukaisilla ratkaisuilla ja kehatien
jatkosuunnittelussa jarjestelyja jouduttaneen miettimaan uudelleen.

Kytkettaessa moottoritieta liikenteellisesti merkittdvaan
kaksiajorataiseen paavaylaan on tavanomaisesti kaytettava
liittymatyyppi jarjestelmaliittyma. Lopullisesti tarkoituksenmukaisin
liittymatyyppi on suositeltavaa ratkaista Maantiekylan
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eritasoliittymaa koskevassa erillisessa selvityksessa tai muussa
suunnitelmassa, jossa arvioidaan eri ramppiratkaisujen valityskyky,
toteutettavuus ja maaritetdan tilantarpeet.

Haaste Focus-alueen kaavoittamisen yhteydessa on, etta
Maantiekylan eritasoliittyman vaatimia toimenpiteita ja tilantarpeita
ei ole tasmallisesti arvioitu. Asemakaavoituksessa liittymien
tilavaraukset voidaan osoittaa laajempana, jolloin eritasoliittyman
tuleville muutoksille on varmuusvaraa. Nykyisen eritasoliittyman
lounaispuolelle maankayttda ei olla osoittamassa ja myds
rakennusten massoittelun keinoin eritasoliittyman kehittdmiseen
voidaan varautua. Uuden maankayton lisaksi eritasoliittyman
lansipuolella kulkeva voimalinja seka muut tulevat kunnallistekniset
rakenteet on yhteensovitettava muuttuvien maantiejarjestelyjen
kanssa.

Focus-alueen lansipuolella liikennemaarien kasvu liittyy Kiila-
Senkkerinmaen maankaytén muutoksiin. Erityisesti
kiviaineskuljetukset synnyttavat alueelle merkittavia maaria raskasta
lilkennettd. Maantieverkko kykenee valittamaan lisaantyvan
liilkennemaaran, mutta Katriinantien ja Myllykylantien liittyma vaatii
pienia muutoksia. Tarvittaessa liittyman liikenneturvallisuus voidaan
varmistaa valo-ohjauksella tai kiertoliittymalla.

Focus-alueen katuyhteyden avaamisen Myllykylantielta
Tuusulanvaylalle vaiheessa 3 voidaan olettaa siirtavan jonkin verran
nykyisin Katriinantietd Keha III:lle suuntautuvaa liikennetta uudelle
reitille ja keventavan nain Katriinantien kuormitusta. Keha IV:n
toteuttaminen vahentaa raskasta liikennetta entisestdaan, myds
Katriinantien pohjoissuunnalla.

Liikenteen haitallisia vaikutuksia Myllykylantien varren asutukselle
pyritaan ehkaisemaan toteuttamalla uusi Senkkerinmdkeen johtava
liittyma nykyista etelammas. Raskaan liikenteen lisaantyminen
saattaa aiheuttaa myds parantamistarvetta Tuusulanjoen ylittavalla
sillalla.

Focuksen sisainen katuverkko

Focus-alueen sisdinen katuverkko rakentuu ja muotoutuu
maankayton tavoin vaiheittain. Katuverkon rungon muodostaa Keha
IV:lle rinnakkainen katuyhteys, joka lopputilanteessa on tarkoitus
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ulottaa lannessa Myllykylantielle saakka. Padakatu toimii alueen
ainoana sisaanajoyhteytena ennen Keha IV:n toteutumista ja
padyhteytena idan suunnasta myos kehatien toteutumisen jalkeen.
Keha IV vahentaa valmistuessaan Focus-alueen sisdisen katuverkon
ja erityisesti padkadun itdosan kuormitusta, mutta alueen
maankayttdé on mahdollista toteuttaa myds pelkan katuyhteyden
varaan.

Focuksen padkatu toteutetaan itapaastaan 2+2-kaistaisena.
Sammonmaen itaisen liittyman lansipuolella katu on 1+1-kaistainen.
Liittymien kohdilla kaytetaan kaantymiskaistoja. Katualueen
tilavarauksessa huomioidaan mahdollisuus lisakaistojen
rakentamiseen tarvittaessa.

Focus-alueen maankaytdn vaiheittainen toteuttaminen auttaa
syntyvien liilkennemaarien seurannassa, jolloin mitoittavia
liilkennetuotosarvioita ja suunnitteluratkaisuja on mahdollista
paivittaa. Nain ratkaisut saadaan optimoitua vastaamaan todellista
tarvetta. Hankkeen mittakaavan takia lilkkenteen tuotosennusteisiin
liittyvat epavarmuudet ovat huomattavia niin kokonaistuotoksen
kuin kysyntahuippujen ajallisen vaihtelunkin suhteen.

Valja katualueen mitoitus mahdollistaa liikennejarjestelyiden
muutokset, kuten lisakaistat tai kaantymiskaistojen pidentamisen.
Myds lilkkennevalojen tai kiertoliittymien toteuttaminen alueen
sisaisiin liittymiin on mahdollista. Katualueeksi varattava, mutta
rakentamaton tila antaa toisaalta mahdollisuuksia esimerkiksi
hulevesien viivyttamiseen ja imeyttamiseen seka katuvihrean
toteuttamiseen. Leved erotuskaista lisad myds kavely- ja pyoraily-
ymparistén viihtyisyytta ja turvallisuutta.

Alueen liikennesuunnittelun yhteydessa on keskeistd huomioida
joukkoliikenteen tarpeet. Focus-alueesta ei suurella
todennakdisyydella ole tulossa minkdaan joukkoliikennelinjan
paatepysdkkia, vaan alueen joukkoliikenne tullaan hoitamaan jonkin
olemassa olevan linjan tekemalla lisalenkilla ainakin siihen saakka,
kunnes katuyhteys Myllykylantielle avautuu. Nain ollen
joukkoliikenteen tarpeena korostuu pysakkien ja niiden kavely-
yhteyksien ohella erityisesti linja-auton sujuva ja turvallinen
kaantaminen. Joukkoliikenteen tarpeita silmalla pitden jokin alueen
padkadun liittymista on mahdollista suunnitella telilinja-autolle
mitoitettavana kiertoliittymana.
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Jatkotoimenpiteet

Maankaytdn kehittdmisen kannalta asemakaavoituksessa on
keskeista jattaa varmuusvaraa tiealueen tilavarauksiin Maantiekylan
eritasoliittyman kohdalla. Nain kaavoituksessa on mahdollista edeta,
vaikka maantieverkon tulevien jarjestelyjen tarkemmat selvitykset ja
suunnitelmat puuttuvat. Myés rakennusten massoittelu ja
kunnallisteknisten yhteyksien sijoittelu ovat tekijéita, joilla tiealueen
tuleviin laajenemistarpeisiin voidaan varautua. Voimalinjan siirto
Tuusulanvaylan lansipuolella on suunniteltu Keha IV:n
aluevaraussuunnitelman perusteella huomioiden 2-ajorataisen
maantien ylitys.

Sammonmaki IV asemakaavassa eritasoliittyman parantamiseen
varaudutaan tilavarauksena eritasoliittyman luoteiskulman uudelle
suoralle rampille. Toisaalta Keha IV:n tulevan kaytavan etelapuolelle
ei olla tassa vaiheessa kaavoittamassa maankayttéa, joten
tiealueella on laajenemisvaraa myds nykyisen liittyman etelapuolella.

Lopullisesti nykyisten maantieverkon jarjestelyjen kuormituksen
sanelee muuttuvan maankaytén todellinen liikennetuotos. Aktiivinen
lilkennemaarien seuranta alueen rakentuessa vaiheittain antaa
mahdollisuuksia liikennetuotoslaskelmien tarkentamiseen ja
suunnitelmien paivittamiseen siten, etta liikenteellisten ratkaisuiden
mitoitus ja toteutettavan maankdytdén maara saadaan optimoitua
toimivan ja toteuttamiskelpoisen lopputuloksen saavuttamiseksi.

Liilkennemaarien seurannan avulla saadaan paitsi tietoa yleisesta
liilkennemaarien kehityksesta alueella, niin myds lisaantyvan
liilkenteen suuntautumisesta ymparoivalla verkolla. Nain nahdaan,
hakeutuuko liikennetta reiteille, joille liikenteen lisdysta ei haluta.
Kun ongelmalliset kohteet tunnistetaan, voidaan lisaantyvan
lilkenteen kielteisia vaikutuksia hallita ja pyrkia vaikuttamaan
lilkenteen reitinvalintaan. Liikennemaaratieto mahdollistaa myds
valittujen toimenpiteiden vaikuttavuuden seurannan.

Focus-alueelle kaavoitettavan maankayton toteutuminen
kokonaisuudessaan on ajallisesti pitka prosessi ja paljon
maankayttda on toteutettavissa jo nykyisten lilkkennejarjestelyiden
varaan. Nain koko kaavahankkeen lykkddminen odottamaan Keha
IV:n ja Maantiekylan eritasoliittyman tarkempaa suunnittelua ei ole
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perusteltua, vaan maankayton ja liikennejarjestelman kehittamista

on luontevaa tehda yhdenaikaisesti.
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ALKUSANAT

Tehtdvana oli laatia Tuusulan Focus -alueen maankaytén kehittamisen tueksi alueen kaupallista ja
toiminnallista sisaltéa (“millaisia toimintoja, kuinka paljon ja minne”) koskeva selvitys. Tydssa tar-
kasteltiin ensin neljaa alueellisesti ja toiminnallisesti erilaista mahdollista kehittamisvaihtoehtoa ja
vertailtiin niita keskenaan. Vertailun perusteella tarkasteluvaihtoehdoiksi madraytyi kaksi mahdol-
lista kehittamisvaihtoehtoa.

Vaihtoehtoja ei tassa vaiheessa pida ymmartaa sellaisenaan kaavaehdotukseen tuotavina ratkai-
suina, vaan niiden kautta pyritdan selvittamaan alueelle soveltuvien liikeideoiden toteuttamisen
vaikutuksia ja osayleiskaavan liikkumavaraa vaikutusten arvioinnin kautta.

Lopullisen kaupan konseptin ei ole tarkoitus kilpailla muiden lahistélla sijaitsevien kaupallisten alu-
eiden kuten Helsinki-Vantaan lentoaseman, Aviapoliksen, Tammiston ja Hyrylén kanssa, vaan hyo-
dyntaa alueen logistista sijaintia ja matkustajavirtoja Helsinki-Vantaan lentoaseman kupeessa.

Tydéta ohjasi ohjausryhma, johon kuuluivat Anne Olkkola, Petteri Puputti, Toni Popovic, Henna Lind-
strédm, Lauri Kopposela ja Kristiina Salo Tuusulan kunnasta. Ty6sta vastasi projektipaallikkéna FM
Kimmo Koski Ramboll Finland Oy:sta.
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2.1

MAANKAYTOLLISET REUNAEHDOT

Maankaytto- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslain 71 a §:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan yli 4 000
kerrosnelidmetrin myymalaa. Vahittdiskaupan suuryksikdn ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-
alue, ellei muu sijainti kaupan palveluiden saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. Lisdksi
merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén sijoittaminen maakuntakaavan keskusta-
toiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta vahittaiskaupan suuryksikén sijoitus-
paikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tahan tarkoitukseen. Vahittais-
kaupan suuryksikkéd ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun
alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten. Va-
hittaiskaupan suuryksikén lisaksi sédannokset koskevat myos olemassa olevan vahittaiskaupan myy-
malan laajentamista tai muuttamista vahittaiskaupan suuryksikoksi, vahittdiskaupan suuryksikén
laajentamista seka sellaista myymaldkeskittymaa, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa vahittdis-
kaupan suuryksikkdon. Saannokset eivat kuitenkaan koske vahittdiskaupan myymalan, vahittais-
kaupan suuryksikon tai myymalakeskittymadn laajentamista, joka ei ole merkittava.

Maankaytt6- ja rakennuslain 71b §:ssa on esitetty maakunta- ja yleiskaavalle vahittdaiskaupan suur-
yksikdita koskevat erityiset sisaltdvaatimukset, joiden mukaan
- suunnitellulla maankaytélla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kau-
pallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen,
- alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliiken-
teelld ja kevyella liikenteella ja
- suunniteltu maankayttd edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen
pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman
vahaiset.

Kaupan sijainnin saantely ja kuntien tontinluovutusmenettelyt on nostettu esille yhtena toimivan
kilpailun esteena. Tama asia on huomioitu myds maankayttd- ja rakennuslaissa, johon tehtiin ke-
vaalla 2015 kilpailun toimivuutta koskeva lisdys. Kaavoja valmistelevien viranomaisten tehtéava on
huolehtia siita, etta alalla jo toimivien yritysten lisdksi kaavoitusprosessissa huomioidaan uusien
toimijoiden alalle tulon edellytykset. Kilpailun toimivuuden edistéamisen kannalta on olennaista, etta
kaavoituksella luodaan mahdollisuudet uusien liikeideoiden kehittémiseen ja edellytykset uusien
toimijoiden alalle tulolle. Kilpailun kannalta toivottavia ovat kaavaratkaisut, jotka ovat joustavia ja
jattavat vaihtoehtoja toteutukseen. Elinkeinoeldman kilpailuasioiden huomioon ottaminen on yksi
keskeisistd kaavoituksessa edistettavista asioista. Lakimuutoksen tavoitteena on, etta yrityksille
osoitettaisiin laadultaan ja maaraltaan riittavasti sijoittautumispaikkoja (HE 334/2014 vp).

Maankadytto- ja rakennuslain uudistamis- ja normien purkamistarpeen seurauksena lakiin tehtiin
kevaalla 2017 muutoksia, jotka vaikuttivat myds vahittaiskaupan sijainnin ohjaukseen. Lakimuu-
toksen tavoitteena oli lisata elinkeinoelaman toimintaedellytyksia kaupan kehittamisessa ja edistaa
toimivan kilpailun kehittymista. Lisaksi erityisena tavoitteena oli parantaa kaupan toimialan edelly-
tyksia kehittda toimintaansa keskusta-alueiden ulkopuolella ilman vahittaiskaupan suuryksikon laa-
dun huomioon ottamiseen liittyvaa rajoitusta (HE 251/2016 vp).

Toukokuun 2017 alussa voimaan tulleessa lakimuutoksessa vahittaiskaupan suuryksikdon kokoraja
nostettiin 2 000 kerrosneliometrista 4 000 kerrosnelidmetriin seka poistettiin velvoite osoittaa maa-
kuntakaavan keskustatoimintojen alueella vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus.
Maankaytto- ja rakennuslain muutoksen perusteluissa (HE 251/2016 vp) vahittaiskaupan suuryk-
sikdn koon alarajan nostamisen perusteena oli ottaa huomioon vahittéiskaupan toimialan kehitta-
misen tarpeet seka tavoite edistaa toimivan kilpailun kehittymista.
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2.2

Muutoksen jalkeen velvoitetta enimmaismitoituksen osoittamiseen sovelletaan maakuntakaavassa
vain keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle erityisella merkinnalld osoitettaviin vahittdiskaupan
suuryksikoéihin. Enimmaismitoitus voidaan osoittaa esimerkiksi tietyn maakuntakaavassa osoitetun
vahittaiskaupan suuryksikkéalueen enimmaiskerrosalana tai yksittaisen vahittdiskaupan suuryksi-
kdén enimmaiskerrosalana.

Lakimuutoksessa luovuttiin myds velvoitteesta ottaa huomioon kaupan laatu sijoitettaessa vahit-
tdiskaupan suuryksikk® muualle kuin keskusta-alueelle. Laissa ei kuitenkaan ole nimenomaista kiel-
toa kaupan laadun (toimialan) huomioimisesta osana kaavaratkaisua. Vahittdiskaupan suuryksikén
ensisijainen sijaintipaikka on lakimuutoksen jalkeenkin keskusta-alue. Suuryksikkd voidaan kuiten-
kin sijoittaa myds muualle edellyttéen, etté kaupan palvelujen saavutettavuus otetaan huomioon
sijoituksen perusteena. Saavutettavuudella tarkoitetaan kaupan palvelujen sijoittumista suhteessa
asuinalueiden sijaintiin ja palvelujen kayttdjien mahdollisuuksiin saavuttaa nama palvelut eri kul-
kumuodoilla. Sijoittumiseen muualle kuin keskustaan voi olla myds muita perusteita kuitenkin niin,
ettd palvelujen saavutettavuus tulee aina ottaa huomioon. Muita perusteita voivat olla esimerkiksi
toimivan kilpailun kehittymisen edistéminen ja erilaisten liiketoimintamallien kehittdminen.

Toteutetut muutokset vahentavat merkittavasti niilden myymaléiden joukkoa, jotka kuuluvat vahit-
taiskaupan suuryksikkdja koskevan erityisen sijainnin ohjauksen piiriin. Lakimuutoksen mydta va-
hittdiskaupan suuryksikkdja koskeva sijainnin ohjaus on rajattu koskemaan vain niitéd myymaloita,
joilla on yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen tai kaupan palvelujen saavutettavuuteen kohdis-
tuvia merkittavia vaikutuksia. Tama edistdd kaupan palvelujen sijoittumista maakuntakaavassa
keskustatoiminnoille tarkoitetuille alueille, kun ndiden alueiden kaupan palveluja voidaan kehittaa
ilman vahittaiskaupan suuryksikkdjen enimmaismitoituksesta johtuvaa rajoitusta.

Myos keskusta-alueen maarittelya tarkennettiin lakimuutoksen yhteydessa. Keskusta-alueella tar-
koitetaan maakunnan, kunnan tai sen osan toiminnallisesti keskeistd aluetta, jossa sijaitsee tiiviisti
ja monipuolisesti keskustahakuisia palvelutoimintoja, kuten erikoiskauppaa, padivittdistavarakaup-
paa, vapaa-ajan palveluja ja julkisia palveluja seka merkittdvassa maarin eri toimialojen tydpaik-
koja ja asutusta. Keskusta-alue on hyvin saavutettavissa ja sinne on hyvét liikenneyhteydet ympa-
roivilta asuinalueilta. Keskusta-alue on kunnan keskustaajaman tai sen alakeskuksen osa-alue ja
keskusta-aluetta ympardi aina taajama-alue. Olemassa olevat keskusta-alueet, niiden mahdolliset
laajennusalueet seka uudet keskusta-alueet voidaan osoittaa maakunta- ja yleiskaavassa keskus-
tatoimintojen alueina (HE 251/2016 vp).

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa 2050 -kaavan selostuksessa kaupan palveluverkon kokonaisratkaisu muodostuu keskus-
tatoimintojen alueiden, kaupan alueiden, taajamatoimintojen kehittamisvyéhykkeiden, uusien rai-
deliikenteeseen tukeutuvien taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden, palvelukeskittymien
seka lentoaseman liikennealuetta koskevien merkintdéjen ja maaraysten kokonaisuudesta.

Maakuntakaavassa kaupan toimiala on jaettu kahteen luokkaan seuraavasti:

- Keskustahakuinen kauppa tarkoittaa padivittaistavarakauppaa ja muun erikoistavaran kaup-
paa. Keskustahakuinen kauppa sijoittuu keskustoihin, jotka ovat hyvin saavutettavissa kes-
tavilla kulkutavoilla. Lahiymparistdssa on paljon asukkaita ja joukkoliikenneyhteydet kes-
kustaan ovat paasaantodisesti toimivia. Paivittdistavarakauppa on lahipalvelua ja toimiak-
seen taloudellisesti, taytyy paivittaistavarakaupan ldheisyydessa olla riittdva asukaspohja.
Paivittaistavarakaupassa kerrosalaltaan 4 000 neliémetrin kokoinen myymala tarvitsee ny-
kyisin 9 400 asukasta toimiakseen keskimaaraiselld myyntitehokkuudella. Vuonna 2050
pdivittdistavarakaupan vaatima asukaspohja on 7 400 asukasta ostovoiman kasvaessa.
Oletuksena asukaspohjalle on, etta kaikki asukkaat asioivat tédssé myymalassa. Keskusta-
hakuisella muun erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan kaikkia niité erikoiskaupan toimialoja,
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jotka eivat ole tilaa vaativaa kauppaa. Muun erikoistavaran kauppoja ovat mm. vaate-,
kenkd-, kirja-, urheilu- ja sisustuskaupat, apteekit, Alkot ja muut tiettyihin kulutushyédyk-
keisiin erikoistuneet kaupat. Muun erikoistavaran kaupassa vahittdiskaupan suuryksikot
ovat yleensa laajan tavaravalikoiman myymal6itd. Laajan tavaravalikoiman kaupat ovat
hypermarketteja, tavarataloja ja muita laajan tavaravalikoiman myymaldité kuten Tok-
manni ja Biltema.

- Tilaa vaativa kauppa on erikoiskauppaa, jossa myytdvien tuoteryhmien tarvitsemat tilan-
tarpeet ovat suuria, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa. Tilaa
vaativa kauppa sijoittuu keskusten ulkopuolelle ja keskittyy kaupan alueille. Kaupan alueet
sijoittuvat yleensa hieman heikommalle saavutettavuusvythykkeelle kuin I&heinen kes-
kusta. Kaupan alueet ovat my&s yleisesti heikommin saavutettavissa kestavilla kulkumuo-
doilla. Kaupan alueet sijoittuvat kuitenkin melko ldhelle keskustoja ja ovat yleensa taaja-
miin johtavien paavaylien varrelle. Kaupan alueiden sijoittumisen ja mitoituksen Idhtékoh-
tana ovat tilaa vaativan kaupan kannalta riittava lahiasutus ja ostovoima, jolloin asiointi-
matkat ovat kohtuullisia.

Uusimaa-kaavan tavoitteena on tukea keskustojen elinvoimaa ja arjen sujuvuutta. Tata tavoitetta
vahvistetaan siten, etta keskuksille ei osoiteta kaupan mitoitusta eikd kaupan laadullisia rajoituksia.
Maakuntakaavassa on osoitettu enimmaismitoitukset keskusten ulkopuolisille kaupan alueille seka
osoitettu merkittavyydeltaan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alarajat koko Uudelle-
maalle, kehitettaville vyohykkeille ja palvelukeskittymille. Kaupan alueet maakuntakaavassa esite-
téan kuvassa 1.

Kaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikdn koon alaraja on maakuntakaavan yleismaardyksen
mukaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti 4 000 k-m2. Taméa tarkoittaa, ettd Uudenmaan
alueella voi alle 4 000 k-m?2 kauppaa sijoittaa vapaasti, silla se katsotaan merkitykseltédan paikal-
liseksi kaupaksi. Huomion arvoista on kuitenkin, etta kaupan seudullisuuden maarittelyyn lasketaan
kaikki toiminnallisen kokonaisuuden muodostamalla alueella oleva kaupan pinta-ala.

Seudullisesti merkittavan kaupan suuryksikén koon alaraja kuitenkin vaihtelee maakuntakaavan eri
alueilla. Uusimaa-kaava 2050:n kaupan ratkaisussa seudullisuuden koon alarajat taajamatoiminto-
jen kehittamisvyodhykkeilla ovat seuraavat, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta:

Paakaupunkiseudulla
- keskustahakuiselle kaupalle 10 000 k-m?
- tilaa vaativalle kaupalle 30 000 k-m?

Paakaupunkiseudun ulkopuolella
- keskustahakuiselle kaupalle 10 000 k-m?
- tilaa vaativalle kaupalle 10 000 k-m?

Kaupan alueet ovat rakenteeltaan erilaisia kuin keskukset ja niiden vetovoima on erilainen. Kaupan
alue on seudullisesti merkittavan tilaa vaativan vahittaiskaupan suuryksikkdjen alue. Alueelle mah-
dollisesti sijoittuvan keskustahakuisen kaupan tulee olla vain paikallisesti merkittavaa. Kaupan alu-
een asiointiliikenteen ymparistohairioita voidaan vahentaa kiinnittdmalld huomiota kestavan liikku-
misen toteuttamiseen. Kaupan alueen palveluiden toteuttaminen tuleekin kytkea ajallisesti joukko-
liikenteen toteuttamiseen. Liséksi kaupan alueen palveluiden tulee mahdollisuuksien mukaan olla
saavutettavissa myo6s kavellen ja pyoraillen. Maakuntakaavassa Tuusulaan on osoitettu kolme mer-
kitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikkda: Focus (enimmaismitoitus on 100 000 k-m?2),
Hyrylan eteldosa (enimmaismitoitus 100 000 k-m?) ja Jarvenpéaan eteldinen liittyma (enimmaismi-
toitus on 100 000 k-m?, josta Tuusulan puolelle Tuomalaan sijoittuu 35 000 k-m?2).
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Uusimaa-kaavan 2050 kaupan alueet (Uudenmaan liitto 2020).

Kuva 1



Focus-alueen kaupallinen ja toiminnallinen kehittdéminen 8

Kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys on huomioitu osoittamalla kaupan alueille enim-
maismitoituksen lisdksi myos kaupan laatu saavutettavuuden ja maankdyttd- ja rakennuslain sisal-
tévaatimusten (71 b §) mukaisesti. Kaupan laadun kannalta oleellista on kaupan alueen vaikutus
keskukseen ja sen kehittdmiseen. Kaupan laadun maarittdmatta jattaminen voisi tarkoittaa, etta
koko kaupan alueen enimmaismitoitus toteutetaan keskustahakuisina paivittdistavaran kaupan ja
muun erikoistavarankaupan liiketiloina. Talldin keskustan ulkopuolinen kaupan alue kilpailisi mer-
kittavasti keskustassa sijaitsevan kaupan kanssa. Taman vuoksi padkaupunkiseudun reuna-alueella
ja padkaupunkiseudun ulkopuolella olevat kaupan alueet on osoitettu tilaa vaativan kaupan alueina.
Laaturajoittamattomina ne vaikuttaisivat keskustan kehittamiseen. Kaupan palveluverkko ei tayt-
taisi silloin kaupan sisaltévaatimuksia.

Suunnittelussa tulee edistaa sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojenpituudet ovat
kohtuulliset ja liikenteen haitalliset vaikutukset ovat mahdollisimman vahaiset. IImastomuutoksen
hillinta ja vaeston ikdantyminen lisddvat tarvetta palveluiden kestavalle saavutettavuudelle. Paivit-
tdistavarakaupassa asioidaan tihedsti ja lisaksi paivittaistavaran kauppa on luonteeltaan lahipalve-
lua. Talldéin kaupan sijainnilla ja saavutettavuudella on merkittava vaikutus asiointimatkojen kerty-
maan. Saavutettavuudella on suuri merkitys kaupan laatuun, silld usein tarvittavan kaupan palve-
luiden sijoittuminen kavely- ja pyorailyetaisyyden ulkopuolelle heikentaa oleellisesti kaupan saavu-
tettavuutta.

Maakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueiden, kaupan alueiden ja palvelukeskittymien
kohdemerkinnan sijainti ja laajuus tulee osoittaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Alueiden
laajuus tulee osoittaa toiminnallisena kokonaisuutena. Toiminnallisen kokonaisuuden arvioimiseksi
on maankaytdn suunnittelussa huomioitava alueen kokonaisuus kaupan ratkaisuineen. Alueen laa-
juutta maariteltdessa tulee huomioida jo rakentuneen alueen laajuus ja sen kehittamisedellytykset,
kytkeytyminen ympardivaan lilkkenneverkkoon seka huomioida alueen sisainen liikenneverkko siten,
ettd se edesauttaa alueen saavutettavuutta kestavilla kulkumuodoilla. Kaupan alueen toteuttamisen
edellytyksena on, etta se on kytketty ajallisesti joukkoliikenteen toteuttamiseen.

Kaikille kaupan alueille on osoitettu kaupan enimmaismitoitukset. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee osoittaa kaupan alueen enimmaismitoitus ja mitoituksen jakautuminen kaupan alu-
eella. Kaupan alueiden enimmaismitoituksessa tulee huomioida, ettd enimmaismitoitukseen laske-
taan kuuluviksi merkitykseltaan seudullisen ja paikallisen vahittaiskaupan olemassa oleva ja uusi
liiketila. Uusimaa-kaavassa 2050 ei ole mitoitettu keskustatoimintojen alueita.

Kuvassa 2 havainnollistetaan maankaytté- ja rakennuslain kaupan suuryksikkérajaa sekda Uusi-
maa-kaavan 2050 seudullisuuden rajaa.

Taajamatoimintojen kehittémisvyohyke

pél'a'kaupunkiseudun"ulkopuolella (eIIei) Siioittumi . ) siemitoitus (pl
selvitysten perusteella muuta osoiteta): joittuminen Jja enimmaismitoitus (pl.

« keskustahakuinen kauppa 10 000 k-m? Merk: l:r?::ﬁifttgglan\}g:ilf:k:gse:at) ratkaistaan
« tilaa vaativa kauppa 10 000 k-m?2 erkltykse“fﬁ'a'n
Seudu”inen

Ratkaistaan kuntakaavoituksessa,
kasitelladn vahittaiskaupan

Vahittaiskaupan suuryksikon suuryksikkéna (MRL 71 b §)

raja (4 000 k-m2) Merkityks
Paikallj

eltaan
nen

Ratkaistaan
kuntakaavoituksessa,
kasitellaan
véahittaiskauppana

Kuva 2 Vahittaiskaupan suuryksikko sekd merkitykseltadan seudullisen vahittiaiskaupan rajat Uusi-
maa-kaavassa 2050.
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2.3 Focus-alueen osayleiskaava

Osayleiskaavassa Tuusulanvaylan ja Keha IV:n liittymaalueen pohjoispuolelle on osoitettu kaupal-
listen palvelujen alue KM-1, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn. Alueelle voidaan ase-
makaavassa osoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista tilaa vaativaa erikoista-
varan kauppaa, joka muodostaa seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikéon verrattavissa olevan
myymalakeskittyman. Alueen kaupallisten palvelujen rakennusoikeuden enimmdismaara on
100 000 k-m?2. Alueelle saa sijoittaa enintdadn kaksi kappaletta enintddn 2 000 k-mZ2:n suuruista
paivittdistavarakaupan yksikkéd. KM-1 -merkintd toteuttaa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavaa,
jossa alueelle on osoitettu merkitykseltédan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko.

Yleiskaavassa on osoitettu lisdksi palvelujen ja hallinnon alue (P-3), joka sijoittuu nykyiselle Sam-
monmaen asuntoalueelle ja sen etelapuolelle. Alue on tarkoitettu yksityisille palveluille ja tydpai-
koille. Alueella ei sallita uutta asumista eikd kaupan palveluita.
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3.1

TOIMINTAYMPARISTON ANALYYSI

Kaupan palveluverkko

Tilastokeskuksen yritys- ja toimipaikkarekisterin mukaan Tuusulassa, Jarvenpadssa, Keravalla ja
Vantaalla toimi yhteensa 186 paivittaistavaramyymalaa vuonna 2019 (taulukko 1 ja kuva 4). Pai-
vittaistavaramyymaléihin lasketaan kuuluviksi mukaan varsinaisten paivittdistavaramyymaldiden
(supermarketit ym.) liséksi myds padivittdistavaroiden erikoisliikkeet kuten leipomomyymalat seka
elintarvikkeita myyvat kioskit.

Erikoiskaupan myymaléita ndissa kunnissa oli yhteensa 822. Toimialoilla, jotka sisaltavat paaosin
tilaa vaativan erikoiskaupan myymaléita (huonekalu-, kodintekniikka- ja rautakauppa sekd muu
tilaa vaativa kauppa kuten puutarha-alan kauppa ja venekauppa) toimi 154 myymalaa. Autokaupan
alalla toimi lisaksi 180 myymalaa. Muu erikoiskaupan eli keskustahakuisen erikoiskaupan toi-
mialoilla toimi yhteensa 668 myymalaa. Keskustahakuiseen erikoiskauppaan kuuluvat Alkot, aptee-
kit, kosmetiikkamyymalat ym., muotikaupat, seka ns. pienet erikoiskaupat kuten optikot, kelloliik-
keet ja kukkakaupat. Tuusulassa paivittdistavarakaupan myymaldita oli 15, keskustahakuisen eri-
koiskaupan myymaléita 70 ja tilaa vaativan erikoiskaupan myymaléita 13. Autokauppoja Tuusu-
lassa toimi 56.

Taulukko 1 Tuusulan, Jarvenpddn, Keravan ja Vantaan vahittdiskaupan myymaldt vuonna 2019 (Tilas-
tokeskus).
Tuusula Jarvenpaa Kerava Vantaa Yhteensa

Paivittaistavarakauppa 15 24 22 125 186
Erikoiskauppa yhteensa 83 120 87 532 822

- Keskustahakuinen erikoiskauppa 70 98 77 423 668

- Tilaa vaativa erikoiskauppa 13 22 10 109 154
Vahittaiskauppa yhteensa 98 144 109 657 1008
Autokauppa 56 28 9 87 180
Yhteensa 154 172 118 744 1188

Tuusulan kaupallisesta paakeskuksesta Hyrylasta 16ytyvat kunnan suurimmat paivittaistavarakau-
pat seka keskustahakuista erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluita. Alueen kaupallisina ankkureina
toimivat supermarkettasoiset paivittaistavaramyymalat keskustan kaupallisen alueen etela- ja poh-
joispaassa. Seka etelapaassa etta pohjoispadssa toimii paivittaistavaramyymaldiden lisdksi pienia
erikoisliikkeita ja kaupallisia palveluita. Etela-Tuusulan toinen merkittava kaupan keskittyma on
Sahankulman ja Sulan alue Hyrylan etelépuolella. Alueen tarjonta koostuu paaosin huonekalu- ja
vaihtoautokaupasta. Alueella on yhteenséd noin 79 000 k-m?2 vahittdiskaupan pinta-alaa ja liséksi
noin 9 000 k-m? kaupan palveluita. Eteld-Tuusulaan sijoittuva kolmas kaupallinen keskittymé on
paaosin tilaa vaativan erikoiskaupan palveluita tarjoava Sahankulman ja Sulan etelapuolinen alue
Itavaylan varrella (Tuusulan kunta 2018).
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Tuusulan, Jarvenpdan, Keravan ja Vantaan paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan myy-
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3.2

3.2.1

3.2.2

Kaupan palvelujen kysynta
Vaestd vuosina 2020 ja 2040

Tuusulalaisia oli vuoden 2020 lopussa noin 38 800 (taulukko 2). Tuusulan suurimmat keskukset
ovat Hyryla (noin 23 000 asukasta), Jokela (noin 6 300 asukasta) ja Kellokoski (noin 5 000 asu-
kasta). Muilla alueilla asuu liséksi noin 4 600 asukasta (www.tuusula.fi). Tuusulan naapurikuntien
vaestomaarat vuonna 2020 olivat seuraavat: Jarvenpaa noin 44 500, Kerava noin 37 100 ja Vantaa
noin 237 600. Tilastokeskuksen vuoden 2019 vdestdennusteen mukaan Tuusulan vaestémaara
vuonna 2040 on noin 40 000, Jarvenpaan noin 51 000, Keravan noin 39 000 ja Vantaan noin
409 000. Vuonna 2016 laaditun, yleiskaavaehdotuksen pohjaksi otetun vaestéennusteen mukaan
Tuusulan vaestdmaara vuonna 2040 on noin 56 000. Vaestdsuunnitetta on taman jalkeen tarken-
nettu ja vaestdnkasvun on arvioitu olevan merkittavasti vahaisempaa. Vuonna 2021 laaditun en-
nusteen mukaan vaestdnkasvu on seuraavat vuodet noin 0,75 %/v, jolloin vaestémaara vuonna
2040 olisi noin 45 000. Tuusulan yleiskaava mahdollistaa kuitenkin edelleen tata suuremman kas-
vun.

Taulukko 2. Tuusulan, Jarvenpaan, Keravan ja Vantaan vaestd 2020 ja 2040 (Tilastokeskus).
Muutos
2020 2040 lkm %
Tuusula 38783 39984 1201 3%
Jarvenpaa 44 455 50 946 6491 15%
Kerava 37105 39078 1973 5%
Vantaa 237 231| 278937 41 706 18 %
Yhteensa 357574| 408 945 51371 14 %

Ostovoima ja ostovoiman siirtyma

Vahittaiskaupan ostovoimaa arvioidaan keskimaaraisen asukaskohtaisen kulutusluvun kautta. Ku-
lutusluku tarkoittaa yhden henkilén vuodessa vahittdiskauppaan kuluttamaa rahamaaraa. Kerto-
malla kulutusluku alueen vaestéomaardlla saadaan arvio alueella vahittaiskauppaan kohdistuvasta
ostovoimasta. Ostovoimalaskelmien perusteena kaytettiin Santasalo Ky:n vuoden 2019 kulutuslu-
kuja (www.santasalo.fi). Ostovoiman arvioinnin lahtokohdaksi otettiin tarkastelukuntien vuoden
2020 vaestomaarat. Ostovoiman kasvu vuoteen 2040 laskettiin Tilastokeskuksen vaestéennusteen
mukaisiin vaestdmaarin ja kulutuksen kasvuun (taulukko 3) perustuen.

Taulukko 3. Vahittdiskaupan kulutusluvut ja arvio kehityksesta (€/asukas/vuosi).
Paivittaistavarakauppa ja Alko 4 000 4 400 4 900
Tilaa vaativa erikoiskauppa 1 500 1 800 2 200
Muu erikoiskauppa 2 900 3 500 4 300
Vahittaiskauppa yhteensa 8 400 9 700 11 400

Pitkalle tulevaisuuteen ulottuvat ostovoimalaskelmat sisaltavat aina epdvarmuutta. Ostovoimalas-
kelmissa tarkeimmat muuttujat ovat vaestdennuste ja kulutusluku. Jos jompikumpi kasvaa selvasti
laskelmissa oletettua tasoa véhemman, on kaupan palveluilla huonommat toteutumisedellytykset.
Tassa selvityksessa kulutuksen kasvun arvioitiin olevan paivittaistavarakaupassa 1 %/vuosi ja eri-
koiskaupassa 2 %/vuosi. Eri tahojen tekemat arviot yksityisen kulutuksen kasvusta voivat poiketa
merkittavasti toisistaan. Kasvuarviot vaihtelevat myds toimialoittain. Tassa selvityksessa kaytetyt
kasvuarviot kuvaavat maltillisesti ja realistisesti kulutuksen kehitysta, minka vuoksi niita kaytetaan
yleisesti kaupan selvityksissa.


http://www.tuusula.fi/
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Ostovoimalaskelmat antavat suuntaa alueen asukkaiden kauppaan kaytettdvissa olevista euroista,
mutta kulutustottumukset voivat muuttua nykyisestd. Tavaroiden sijaan kulutus voi suuntautua
tulevaisuudessa entistéa enemman palveluihin ja verkkokauppaan. Myds vdeston ikdantyminen voi
vaikuttaa kulutuskayttaytymiseen huomattavasti. Ennusteet ja laskelmat on kuitenkin tehtava ta-
manhetkisen tiedon perusteella ja hyvaksyttava tulevaisuuden ennustamiseen liittyva epavarmuus.

Ostovoiman kasvu 2020 - 2040 tarkastelualueen kunnissa on seuraava:

Tuusula
- paivittaistavarakauppa 40 milj. €
- tilaa vaativa erikoiskauppa 31 milj. €
- keskustahakuinen erikoiskauppa 59 milj. €
- vahittaiskauppa yhteensa 130 milj. €
Jarvenpaa
- paivittaistavarakauppa 70 milj. €
- tilaa vaativa erikoiskauppa 47 milj. €
- keskustahakuinen erikoiskauppa 90 milj. €
- vahittdiskauppa yhteensa 207 milj. €
Kerava
- paivittaistavarakauppa 42 milj. €
- tilaa vaativa erikoiskauppa 31 milj. €
- keskustahakuinen erikoiskauppa 60 milj. €
- vahittdiskauppa yhteensa 134 milj. €
Vantaa
- paivittaistavarakauppa 410 milj. €
- tilaa vaativa erikoiskauppa 266 milj. €
- keskustahakuinen erikoiskauppa 510 milj. €
- vahittaiskauppa yhteensa 1 186 milj. €

Ostovoimatarkasteluissa on pidettdva mielesséa, ettd ostovoima kuvaa kuluttajien ostovoimapoten-
tiaalia tietylla alueella. Se ei kerro suoraan, missa téma potentiaali toteutuu myyntina. Ostovoiman
siirtyma on kunkin alueen vahittaiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus. Kuluttajat eivat tee kaik-
kia ostoksia omalta paikkakunnalta, vaan osa ostoksista tehdaan oman asuinalueen ja oman kun-
nan ulkopuolelta. Vastaavasti muualla asuvat tuovat asianomaiselle paikkakunnalle ulkopuolista
ostovoimaa. Kun ostovoiman siirtyma on positiivinen eli myynti on suurempi kuin ostovoima, kau-
pan palvelut ovat vetovoimaisia ja saavat ostovoimaa muualta. Kun ostovoiman siirtyma on nega-
tiivinen eli myynti on pienempi kuin ostovoima, ostovoimaa siirtyy muualle.

Vuonna 2019 Tuusulan ostovoiman siirtyma oli negatiivinen (kuva 5). Koko vahittaiskaupassa os-
tovoimaa virtasi ulos arviolta noin 100 miljoonaa euroa (30 % ostovoimasta). Paivittaistavarakau-
passa ulosvirtaus oli noin 6 miljoonaa euroa (-4 %), tilaa vaativassa erikoiskaupassa noin 19 mil-
joonaa euroa (-26 %) ja muussa erikoiskaupassa noin 78 miljoonaa euroa (78 %). Ulosvirtaus
kertoo siita, etta Tuusulan kaupallinen tarjonta ei riitéd tdyttdmaan kuntalaisten tarpeita. Erikois-
kaupan ostovoimaa virtaa erityisesti Helsingin ja tilaa vaativan erikoiskaupan osalta etenkin Van-
taan suuntaan, mutta enenevissa maarin myos verkkokauppaan. Jarvenpddssa ja Keravalla osto-
voiman virtaus oli positiivinen paivittaistavarakaupassa, mutta negatiivinen erikoiskaupassa. Van-
taalla ostovoiman siirtyma oli positiivinen niin paivittaistavarakaupassa kuin erikoiskaupassakin.
Kuvassa 6 esitetyt ostovoiman virtauslukemat ovat suuntaa-antavia paivittais- ja erikoistavarakau-
pan arvonlisédkannoissa olevien erojen vuoksi.
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Ostovoiman siirtyma 2019 (milj. € / %), Tuusula
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Ostovoiman siirtymé 2019 (milj. € / %), Kerava
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Kuva 5 Ostovoiman siirtyméat vuonna 2019.
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3.2.3 Liiketilan laskennallinen lisatarve

Liiketilan lisdtarve on laskennallinen luku, joka ei liity kaupan olemassa olevan liiketilan maaraan.
Tilantarve kuvaa liiketilan lisdtarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa kaikki ostovoiman kasvu
kohdistuu uusiin myymaldihin. Kdytanndssa osa ostovoiman kasvusta kohdistuu nykyisten yritysten
myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa. Toisaalta ostovoiman vuodon vahentaminen,
myymalakannan poistuma ja alueen ulkopuolelta tuleva ostovoima lisaavat liiketilan tarvetta. Kes-
keinen tilatarpeeseen vaikuttava tekija on myds myyntitehokkuus, joka vaihtelee erikoiskaupassa
toimialoittain ja paivittdistavarakaupassa myymalatyypeittdain (korkein suurissa yksikoéissa). Nain
ollen myd&s uusperustannan rakenne vaikuttaa lopulliseen tilantarpeeseen. Liiketilan lisatarpeet tuo-
daan esiin tehtyjen kaupallisten selvitysten mukaisina, koska niitd on kaytetty ja kaytetdan maan-
kayton suunnittelussa kaupan mitoituksia arvioitaessa.

Tuusulan kaupan palveluverkkoselvityksen (2018) mukaan Tuusulan kunnan koko vahittaiskaupan
liiketilan laskennallinen lisdtarve vuonna 2040 on noin 189 000 - 266 000 k-m2. Vaihteluvalin pie-
nempi liiketilatarve on laskettu Tuusulan kunnan vaestdéennusteen ja suurempi liiketilatarve Tuusu-
lan yleiskaavan 2040 mahdollistaman vaesténkasvun mukaan. Vuoden 2040 lisdtarpeesta kohdis-
tuu paivittaistavarakauppaan noin 24 000 - 36 000 k-m?, keskustahakuiseen erikoiskauppaan noin
112 000 - 156 000 k-m? ja tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 53 000 - 74 000 k-mZ.

Keravan yleiskaavan 2035 laatimisen yhteydessa tehdyn vaikutusten arvioinnin (Keravan kaupunki
2016b) mukaan kaupungin liiketilan lisatarve vuoteen 2035 on koko vahittaiskaupassa noin 83 000
k-m2. Kokonaistarpeesta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 10 000 k-m?2, paljon tilaa vaati-
vaan erikoiskauppaan noin 27 000 k-m? ja keskustahakuiseen erikoiskauppaan noin 46 000 k-m?2.
Kaupallisten palvelujen (kahvilat, kampaamot jne.) liiketilatarve on lisaksi noin 18 000 k-m2.

Jarvenpaan keskustan osayleiskaavaa 2030 varten tehdyssa kaupallisessa selvityksessa (Jarven-
paan kaupunki 2013) koko vahittaiskaupan liiketilan lisatarpeeksi arvioitiin noin 129 000 k-m? vuo-
teen 2035 mennessa. Liiketilan lisatarpeesta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 11 000 k-m?2,
keskustahakuiseen erikoiskauppaan noin 79 000 k-m? ja tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin
39 000 k-mZ2. Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 -raportin mukaan liike-
tilan lisdtarve vuoteen 2040 on paivittdistavarakaupassa noin 67 000 k-m2, keskustahakuisessa
erikoiskaupassa noin 250 000 k-m? ja tilaa vaativassa erikoiskaupassa noin 285 000 k-m?Z. Liiketilan
lisatarve koko vahittdiskaupassa on siten noin 602 000 k-m2. Kaupallisten palvelujen liséliiketila-
tarve on liséksi noin 120 000 k-m? (Vantaan kaupunki 2015).

Taulukko 4. Maankdyton suunnittelussa kaupan mitoitusten pohjana oleva vahittdiskaupan liiketilan li-

satarve tehtyjen kaupallisten selvitysten mukaan.

Liiketilan llisatarve Tuusula Jarvenpaa Kerava Vantaa Yhteensa
vuoteen 2040 2035 2035 2040
Paivittaistavarakauppa 36 000 11 000 10 000 67 000 124 000
Erikoiskauppa yhteensa 230 000 118 000 73 000 535 000 956 000
Muu erikoiskauppa 156 000 79 000 46 000 250 000 531 000
Tilaa vaativa erikoiskauppa 74 000 39 000 27 000 285 000 425 000
Vahittdiskauppa yhteensa 266 000 129 000 83 000 602 000 1 080 000
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3.2.4

3.3

3.3.1

Liikenne ja saavutettavuus

Focus -alue on erittain hyvin saavutettavissa henkildéautolla. Erikoiskaupassa tyypillinen asiointietai-
syys on alle 15 minuutin ajoaika. Asukkaiden maara 15 minuutin ajoaikavythykkeelld Focus -alu-
eesta on nykyisin noin 300 000 asukasta. Tama vaestomaara on kuitenkin teoreettinen arvo, joka
ei kaikilta osin pida paikkaansa. Ajoaika esimerkiksi Herttoniemesta Focus -alueelle kestaa kaytan-
néssa pidempaan kuin 15 minuuttia. Focus -alueen sijainti Tuusulanvayldn ja tulevan Keha IV:n
varressa mahdollistaa myds ohikulku- ja tydmatkaliikenteen sujuvan asioinnin. Tuusulanvaylan ajo-
neuvoliikenteen maara Focus -alueen kohdalla oli noin 38 500 ajoneuvoa vuorokaudessa vuonna
2020 (www.vaylavirasto.fi).

Autoilun ohella asiointi onnistuu myds kavellen, pyérdillen ja linja-autolla. Nykyisin Focus -alueen
kohdalla kulkee paivittain keskimaarin noin 100 linja-autovuoroa. Jatkossa Focus -alueelle on mah-
dollista kehittdaa hyvin toimiva joukkoliikenne. Yhdyskatu Maisalantielle mahdollistaa tulevaisuu-
dessa Kerava-Hyryla-Ruskeasanta-Tikkurila -kdytdavan bussilinjojen kulkemisen kaupallisen keskit-
tyman vieresta. Linja-autolla asioitaessa saavutettavuuden taso tuleekin madraytymaan joukkolii-
kenteen tulevista ratkaisuista: vuorovalit, reitit ja pysakit tulisi suunnitella palvelemaan myds Focus
-alueella asiointia. Pysakeilta olisi myds oltava sujuvat ja turvalliset yhteydet alueelle. Seka kevyen
liikenteen ettd joukkoliikenteen toimivuus on jarjestettavissa Focus -alueen toteutuksen edetessa.

Kaupan kehitystrendeja
Verkkokaupan kehitys ja digitalisaatio

Suomalaiset ostivat vuonna 2018 koti- ja ulkomaisista verkkokaupoista yhteensa noin 2,9 miljardin
euron edesta vahittdiskaupan tuotteita. Vuonna 2018 noin 47 % suomalaisista oli ostanut jotain
netista viimeksi kuluneiden kolmen kuukauden aikana. Ialtaan 35 - 44 vuotiaista nettiostoksia oli
tehnyt kolme neljasta. Verkkokaupan myynti kasvoi vuosina 2017 - 2018 noin 6 % ja ennustettu
kasvu vuodelle 2019 oli 8 %. Verkkokaupan kasvu on selkedsti nopeampaa kuin vahittaiskaupan
keskimaarin. Nettikauppa ja nettikaupan jakelu synnyttda uusia tarpeita liikkumiselle ja toimituk-
sille (esimerkiksi drone-jakelu, pakettiautomaatit, palvelueteiset ja kylmasailytys, jotka synnyttavat
tarpeen innovatiivisille last-mile -ratkaisuille ja smart-teknologian hydédyntamiselle). Paivittaistava-
rakaupassa verkkokaupan osuus markkinasta on vain 0,4 %, mutta myynti voimakkaassa kasvussa.
Paivittaistavarakaupassa digitalisaatio mahdollistaa my6és mm. kaupat ilman henkildkuntaa seka
esimerkiksi robottijakelun.

Joissain tuotteissa nopeutuneet verkkoyhteydet ovat mahdollistaneet myds tuotteiden virtuaaliku-
lutuksen. Esimerkiksi musiikin ja videoiden suoratoistopalvelut seka nettijakelu ovat vdhentaneet
tarvetta ostaa fyysinen tuote kaupasta. Verkkokauppa muuttaa kaupan ja ostamisen rakenteita
my6s monikanavaisuuden kautta. Monikanavakaupassa verkkokaupan sahkoéisia palveluja yhdiste-
tdan tavanomaiseen myymaldssa tapahtuvaan ostamiseen. Verkkokauppa ei ole pelkastaan inter-
netissa ja myymala ei ole vain fyysinen myymala. Kuluttajat voivat tutustua tuotteisiin ensin inter-
netissa ja ostaa sen jalkeen tuotteet myymaldista.

Nettikauppa ja -palvelut seka virtuaalikulutus vahentavat tarvetta fyysisille liiketiloille. Osin liike-
tilatarve siirtyy erilaisiin varasto- ja logistiikkatiloihin, joista verkkokauppatoimitukset Idhetetaan
asiakkaille. Vahittaiskaupan siirtyminen verkkoon saattaa heikentda vahittaiskaupan fyysista pal-
velutarjontaa pitkalla tahtaimella. Toisaalta nettikauppa luo kuluttajille my&s paljon mahdollisuuk-
sia, koska tuotteiden tilaaminen syrjaseuduille helpottuu ja kuluttajalla on helposti saatavilla laaja
ja monipuolinen tarjonta. Erilaisia kokeiluita jakelujarjestelmien kehittdmisestd onkin kaynnissa,
esimerkiksi Posti on kokeillut robottikopterien kayttda tavaroiden kuljetuksessa ja ruokaostosten
toimitukseen suunniteltuja postilaatikoita haja-asutusalueilla.
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3.3.2

Verkkokaupan vaikutuksesta myymalatilan tarpeeseen ei ole julkaistu tutkimuksia. Koko vahittais-
kaupan tasolla verkkokauppa ei todenndkdisesti viela ole vaikuttanut oleellisesti liiketilamdaraan.
Vaikka verkkokaupan rooli on kasvanut, myds liiketilojen maara on ollut kasvussa niin koko maassa
kuin Uudellamaallakin. Kaupan investointihankkeiden valossa voidaan sanoa, etta kauppa uskoo
yha perinteiseen liiketilaan. Kaupassakaynti ei ole vain tavaroiden noutoa, vaan siihen sisaltyy myo6s
sosiaalisia kontakteja, fyysisten tuotteiden vertailumahdollisuuksia jne. Kauppa-asiointi ei lopu tu-
levaisuudessakaan. Verkkokauppa ei siten tule vahentdmaan liiketilatarvetta ainakaan suoraan
myynnin suhteessa.

Kulutuskayttaytymisen muutos

Kaupan palveluiden kysyntdan vaikuttavat erilaiset asiakkaiden kyvyissa, tarpeissa, arvoissa, ela-
mantilanteissa ja kiinnostuksen kohteissa tapahtuvat muutokset. Osa muutoksista on mitattavia,
kuten vaeston demografiassa tapahtuvat muutokset tai asukkaiden tulotason kehittyminen. Viime
vuosina on noussut esiin myds tavaroiden kuluttamiseen liittyva kuluttajavastaisuus. Jakamistalous
on tapa jakaa, lainata tai vuokrata tavaroita omistamisen sijaan. Jakamistalouden taustalla olevia
tekijoita ovat mm:

- Digitalisoituminen ja mobiiliapplikaatiot

- Kaupungistuminen ja kaupunkikulttuuri

- Materiaalisen elintason nousu

- Toimeentulon pirstaloituminen, freelance-toiminta

- Uudet sosiaalisuuden muodot

Kulutuskayttaytymisen muutosta (kysyntatekijoiden muutoksia ja pirstaloituvaa kuluttajakdyttay-
tymista) kuvaavat mm. seuraavat ilmi6t:

- Kulutuskohteet muuttuvat yksildllisemmiksi ja “suuri massa” kutistuu.

- Kulutusmahdollisuudet ja -kohteet ovat monikertaistuneet. Kaupan kanssa kulutuksesta kil-
pailevat erityisesti ravintolat, viihde ja matkailu. Taman seurauksena kaupan kulutuksen
suhteellinen osuus véahenee. Tama nakyy jo nyt kauppakeskuksissa, joissa on tarjolla enem-
man palveluita, ravintoloita ja viihdetta kaupan rinnalla.

- Kuluttajien eriytyminen jatkuu edelleen ja tuloerot kasvavat. Adripaat ovat kaukana toisis-
taan: intohimoiset harrastajat vs. "kansa, joka katsoo televisiota®™. Kuluttajilla on myds
aiempaa enemman vapaa-aikaa, mika merkitsee harrastuksiin panostamista ja kulutta-
mista. Harrastuksissa korostuu nettikauppa, josta I6ytyy erikoistuneempia tuotteita.

- Suomessa ika on tarkein kulutuskayttdytymista selittava tekija ja seuraavana on tulo- ja
koulutustaso. Yleistden voidaan sanoa, etta yli 60-vuotiaat asioivat hypermarketeissa, nuo-
ret trendsetterit sen sijaan eivat. Korkeasti koulutetuilla korostuu kulutuksessa mm. vas-
tuullisuus, luomu ja lahiruoka. Korkeasti koulutetut ja hyvatuloiset asioivat mieluummin
kaupunkien keskustoissa ja niissa sijaitsevissa kaupoissa. Hyvan tulotason, mutta alhaisen
koulutuksen omaavat sita vastoin suuntaavat ennemmin kauppakeskuksiin.

- Aikaa arvostetaan ja kauppa ja kauppakeskukset kilpailevat asiakkaan ajasta. Joko asiak-
kaan taytyy selviytya vahemmalla ajalla eli asioinnin taytyy olla sujuvaa (erityisesti paivit-
taistavarakauppa ja tilaa vieva erikoiskauppa) tai asioinnin taytyy olla niin miellyttavaa,
ettd asiakas haluaa viettda aikaa myymalassd/kauppakeskuksessa/muussa ostosymparis-
téssa.

3.3.3 Tarjonnan trendit

Tarjonnalla tarkoitetaan tassa yhteydessa seka kaupan sijaintiin etta valikoimiin liittyvia kysymyk-
sia. Tarjontaa muokkaamalla ja laajentamalla kauppa pyrkii vastaamaan liiketoiminnassaan kysyn-
nassa tapahtuviin muutoksiin. Toisaalta tarjonnassa tapahtuvat muutokset ovat myds seurausta
kaupan pyrkimyksista tehostaa toimintaansa ja hakea kilpailuetua suhteessa muihin toimijoihin.
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Myds teknologinen kehitys luo mahdollisuuksia uusille konsepteille ja edellytyksia toimia uusia tai
useita tarjontakanavia pitkin. Muutosten taustalla saattaa myd6s olla muita ulkoisia muutosvoimia
kuten poliittisen sadntelyn vaikutukset kaupan sijaintilogiikkaan tai tarjontaan.

Heikon taloudellisen tilanteen ja kiristyvan kilpailun mydta vahittdiskaupassa korostuu myyntite-
hokkuus (€/m2) entistd tarkeampana mittarina. Myymalaverkoston rakenteessa téma tarkoittaa
enemman pienen mittakaavan konsepteja, joiden investoinnit ja sitéa mydta myds riskit ovat pie-
nempia. Samalla tdma tarkoittaa parempia edellytyksia optimoida myymalaverkon tiheyttd, niin
ettd voidaan sijoittua lahemmaksi kuluttajaa ja reagoida nopeammin vaestdn rakenteessa tapah-
tuviin muutoksiin. Kaupan myymalakoko on kasvanut pitkaan samalla, kun myymalaverkosto on
harventunut, mutta kehitys on nyt kaantynyt pdinvastaiseen suuntaan ja esimerkiksi suuret kaupan
keskusliikkeet panostavat ldhikauppakonseptien kehittdmiseen.

Kaupan konsepteissa nopeasti tapahtuvien muutosten myoéta tulevaisuuden trendina on myds laa-
jemmin ottaen tilojen elinkaaren lyheneminen. Tulevaisuuden myymalarakennuksissa korostuvat
tilojen joustavuus ja monikayttdisyys - tilojen on oltava muuntautumiskykyisia ja kaupan konsep-
teissa tapahtuviin muutoksiin on pystyttava vastaamaan nopeasti. Erilaiset rakennusten ja tilojen
tilapaiskaytot yleistyvat esimerkiksi pop up -kulttuurin levitessa entista laajemmin palveluiden ja
vahittaiskaupan piiriin. Toinen merkittava tilojen kayttéon liittyva trendi on palveluiden maaran
lisaantyminen; erilaiset yksityiset ja julkiset hyvinvointi-, viihde- ja kulttuuripalvelut sijoittuvat en-
tista enemman esimerkiksi kauppakeskusten yhteyteen.

Vahittaiskaupan yritysten kansainvalistyminen ja ketjuuntuminen on ollut erityisen nakyva ilmio
2000-luvulla. Ketjuuntumisen myota yritykset voivat hakea kilpailu- ja synergiaetuja mm. tehok-
kaamman toiminnan ja yhteisen markkinoinnin kautta. Vahittdiskauppa on jo voimakkaasti ket-
juuntunut. Palvelujen osalta sama kehitys on kiihtymdssa. Erityisesti nahtavilla on ollut globaalien
ketjujen esiinmarssi ja kaupunkikuvaa ilmentavatkin monien kansainvalisten suuryritysten logot.
Toisaalta globaalin rinnalle on tullut yha enenevissa maarin lokaalisuus, paikallisuuden, luomun ja
lIahituotannon korostaminen. Lahi- ja luomuruoka on kansainvalisesti jo merkittdvassa roolissa ja
erilaisia pienia maatilatoreja ja luomupuoteja on viime vuosina nakynyt suomalaisissakin kaupun-
geissa. Lahi- ja luomutuotanto tulee nakymaan yksittaisten liikkeiden liséksi yha enenevissa maarin
myo6s suurempien ketjujen valikoimissa.

Pyrkimys tarjota asiakkaille yha enemman erilaisia oheispalveluja kasvattaa kauppakeskusten ja
kaupan keskittymien kokoja - ne toimivat kasvavassa maarin ostoksia ja vapaa-ajan elamyksia
yhdistavina paikkoina. Kaupalta odotetaan enenevissda maarin perustarpeiden tayttamisen lisaksi
elamyksia vapaa-aikaan. Kauppa toimii sosiaalisten kohtaamisten paikkana ja shoppailusta haetaan
yh@ enemman yhdessaoloa, nautintoa ja mukavaa ajanvietetta. Tama on heijastunut palveluiden
merkittdvampaan rooliin kauppojen yhteydessa: ostosten teon lisdksi voidaan esimerkiksi menna
ravintolaan, kayda elokuvissa tai yopya hotellissa.

Erityisesti erikoistavaroiden ostoksia tehdaankin enenevéassa maarin muun vapaa-ajan vieton yh-
teydessa. Lisdaksi myds myymaldiden sisdlle tuodaan palveluita ja trendi nayttaisi tulevaisuudessa
vahvistuvan. Kaupan tavoitteena on saada asiakas viihtymaan ja viettdmaan mahdollisimman pal-
jon aikaa myymalassa. Tama voi tarkoittaa esimerkiksi paivittaistavarakaupassa sijaitsevaa ravin-
tolaa, vaatekaupan alakerrassa sijaitsevaa baaria tai keittidtarvikeliikkeen jarjestamaa kokkaus-
kurssia. Kirjakaupat ovat yhd enemman ajanviettopaikkoja kahviloineen ja lukunurkkauksineen.
Talléin kaupan tavoitteena ei olekaan pitaa koko valikoimaa esilla vaan ainoastaan valikoitu osa,
loput voidaan tilata keskusvarastolta lahetettdvaksi asiakkaan kotiin.

Myds tilaa ja nouda -myymalasta toimintamallin ja muualla maailmalla yleistyneet showroomit li-
saavat fyysisen liiketilan kysyntaa. Myymalasta noutojen liséksi eri paikoissa sijaitsevat noutopis-
teet ovat lisaantyneet. Liikenteelliselta kannalta katsottuna eri toimijoiden noutopisteet olisi hyva
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sijaita liikenteellisesti hyvin saavutettavissa paikoissa, joko samoissa asiointipisteissa tai liikenteen
solmukohdissa.

Verkkokaupan noutopisteet

Kuluttajien kasvaviin vaatimuksiin vastaamiseksi perinteiset kaupan toimijat ja ketjut ovat Yhdys-
valloissa ja Euroopassa pyrkimassa kohti ns. monikanavaista toimintamallia. Monikanavaiset toimi-
jat yrittdvat integroida fyysisen ja digitaalisen toimintatavan parhaat puolet kuluttajien ostoproses-
sin jokaisen vaiheen kannalta. Kasvava toimintamalli ndyttaisi olevan erityisesti "tilaa verkkokau-
pasta, nouda myymalasta” -konsepti (“click and collect”). Myymaldistd noutamisen lisaksi kaupan
toimijat ovat ryhtyneet tarjoamaan monipuolisesti ja joustavasti erilaisia toimitusvaihtoehtoja asi-
akkaan valitsemana muihin noutopisteisiin (Liikennevirasto 2015).

Verkkokaupan noutopisteiden arvioidaan lisaantyvan monilla eri sijainneilla, kun kaupat pyrkivat
tarjoamaan kuluttajalle monipuoliset mahdollisuudet valita, mista noutaa ostoksensa. Erilaisia itse-
palvelunoutopistelaatikoita sekd yhteistydssa muiden tahojen kanssa operoitavia noutotiskeja on jo
perustettu lukuisia mm. liikenteen solmukohtiin kuten joukkoliikenneasemien yhteyteen, autoteiden
varteen bensa-asemille, yritysten luokse yrityspuistoihin ja yliopistoille. Esimerkiksi brittildinen pai-
vittaistavaraketju Asdad on perustanut yli 600 tilaa ja nouda -noutopistetta kasittden yhtién omien
ruokakauppojen liséksi bensa-asemia, metroasemia ja yrityspuistoja. Tesco toimii samoin tavoin ja
puhdas ruokaverkkotoimija Ocadon on perustanut ensimmaiset tilaa ja nouda -sijaintinsa vuoden
2014 lopussa. My0s erikoistavarakauppa, kuten John Lewis (“Click & Commute -myymala) on pe-
rustanut noutopisteita liikenteen solmukohtiin (Liikennevirasto 2015).

Useat toimijat Yhdysvalloissa nayttavat pyrkivan kohti joustavaa toimitusten mahdollistamista nou-
topisteiden ohella myds myymalodistansa kasin. Monikanavaiset toimijat voivat hyédyntaa myyma-
laverkkoansa kilpailuetuna tavaratoimituksissa puhtaisiin verkkokauppatoimijoihin nahden. Myy-
malat sijaitsevat puhtaiden verkkokauppatoimijoiden varastoja Idhempéana asiakkaina, jolloin toi-
mitukset voidaan hoitaa kustannustehokkaammin ja nopeammin. Myymaldita jakelukeskuksina
ovat esimerkiksi Best Buy ja ja Toys”"R"”Us (Liikennevirasto 2015).

Keskustojen ulkopuolisen tilaa vaativan kaupan rakennusten ja keskittymien arvioidaan muuntuvan
enemman monikanavaisiksi jakelukeskuksiksi, jotka toimivat seka ostosymparistéina etta verkko-
ostojen toimituksia palvelevina jakelukeskuksina hyvien liikenteellisten sijaintien, pysakdintimah-
dollisuuksien ja suurten kokojensa avulla. Tilojen on arvioitu myds osin muuttuvan yhden toimijan
rakennuksesta jaetuiksi varastokeskuksiksi vastaamaan useiden vuokralaisten monikanavaisiin tar-
peisiin (noudot ja toimitukset) (Liikennevirasto 2015).

Showroomit, esimerkkind autokauppa

Autokauppa on murroksessa, minka vuoksi kaupan toimintatapoja halutaan virittaa asiakaslahtoéi-
semmiksi ja elamyksellisemmiksi. Uudet mobiliteetin konseptit ja asiakkaiden muuttuvat liikkumi-
sen preferenssit ovat saaneet autonvalmistajat ja jalleenmyyjat kehittamaan liiketoimintamalle-
jaan. Alan muuttuva lainsaadantd, teknologinen kehitys, kiristyva kilpailu, asiakkaiden muuttuvat
tarpeet ja toiveet nakyvat esimerkiksi myyntitilojen monimuotoisemmassa kaytdssa (EY 2015 ja
McKinsey & Company Inc (2017).

Eri autonvalmistajat ovat kehittdneet myymaldihinsa uusia konsepteja, jotka kuvastavat uutta asia-
kaslahtdisempaa toimintatapaa. Eras uuden konseptin mukainen autoliike on automerkki Cadillacin
New Yorkiin avaama Cadillac House. Sen lisaksi, etta tilassa on Cadillacin malleja esilla, on siella
lisdksi muun muassa taidegalleria ja kahvila, mutta ei kuitenkaan esimerkiksi varaosamyyntia. Li-
saksi tilassa toimii pop-up designmyymala, jossa alueen vaatesuunnittelijat voivat esitella ja myyda
uusinta mallistoaan. Eli sen sijaan, etta tila toimisi automyynnin tilana, tarkoitus on esitella Cadillac-
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brandia potentiaalisille asiakkaille. Cadillac House -showroom toimii kokoontumistilana eri tyyppi-
sille “trend settereille”, olivat ndma sitten muotimaailmasta, taidepiireista tai start-up innovaatto-
reita. Erityisesti tilan taidegalleria sidosryhmineen on vakiinnuttanut paikkansa New York Cityn
taide-elamassa. Mikali potentiaalinen asiakas on kaynnin lomassa halukas ostamaan Cadillacin, oh-
jaa henkilékunta taman sopivaan Cadillac-liikkeeseen (Cadillac 2017 ja LeBeau 2017).

Kuva 6 Cadillac House (http://www.archlighting.com/projects/cadillac-house-new-york-city).

Autonvalmistajien ja -myyjien tarve kehittéda uusia tapoja vaikuttaa potentiaalisiin asiakkaisiin on
myds havaittavissa Mercedes Me -hybridikahvilan konseptista. Muun muassa Melbournessa on
avattu Mercedes Me -nayttelytila, joka on yhdistelma laatukahvilaa ja autonayttelytilaa. Mercedes
Me -nayttelytilan tarkoitus on tutustuttaa kavijat Mercedes-Benz -brandiin. Tilan kosketus brandiin
on kuitenkin toteutettu hienovaraisesti, jolloin autoilusta vdhemman kiinnostuneet voivat viihtya ja
kayttaa tilaa olematta sen suuremmin vuorovaikutuksessa brandin kanssa. Automyynnin sijaan ti-
lassa on mahdollista nauttia design-ymparistdsta laadukkaan kahvin ja hienovaraisten brandijohto-
lankojen, kuten kierratettyjen Mercedes-Benzien osista tehtyjen kahvinpaahtimien, parissa. Osa
nayttelytilasta, “"Meet-the-Makers Space”, on varattu paikallisille design-tuotteille, jossa valmistajat
voivat esitelld omia tuotteitaan (Feagins 2017 ja Armstrong 2017).

Kuva 7 Merces-Me (https://manofmany.com/wp-content/uploads/2017/10/Mercedes-me-Mel-
bourne-3.jpg).



Focus-alueen kaupallinen ja toiminnallinen kehittdéminen 21

3.3.4

Maailmanlaajuinen kaupungistumistrendi on tuonut mukanaan ilmidén, jossa nuoret saattavat jattaa
ajokortin kokonaan hankkimatta, puhumattakaan auton hankinnasta. Vastatakseen ilmion tuomaan
haasteeseen Toyota tarjoaa uutta Drive to Go by Toyota -car-sharing konseptiaan nuorille potenti-
aalisille asiakkaille. Konsepti rakentuu ajatukselle myynti/nayttelytilasta, jonka ilmiasu on rentoa
kahvilaa ja ravintolaa yhdisteleva. Koska asiakkaiden ostoskayttaytyminen on muuttunut, erityisesti
nuorilla, Toyota on luonut miellyttavan ymparistdn viettda aikaa auton vuokrausten valissa. Samalla
asiakkaat voivat tutustua tarkemmin brandiin. Tarkoituksena on siis luoda mahdollisuuksia nuorille
viihtya autoilun maailmassa ja nahda brandi myoénteisessa valossa, vaikka he eivat viela olisi aivan
valmiita auton ostoon (Takala 2013 ja McEleny 2017).

Kuva 8 Drive to Go by Toyota (http://www.thedrum.com/news/2017/10/24 /toyota-fuses-show-
room-with-cafe-new-car-sharing-concept-tokyo).

Suomessakin on nahtavissa sama kehityskulku, jossa suurimpien kaupunkien nuoret eivat valtta-
mattd ole enaa yhta potentiaalinen asiakassegmentti autonvalmistajille kuin ennen. Lisaksi liikku-
misen tavat ja tarpeet ovat yleisesti murroksessa suurimmilla kaupunkiseuduilla. Téman myota
myds Suomessa autojen valmistajilla ja jalleenmyyijilld voisi olla tarvetta uudenlaisen konseptin
autonayttelytilalle, johon voi yhdistad muita toimintoja, kuten kahvilat tai design-tuotteiden esitte-
lytilat. Vahvistuvan Mobility-as-a-Service -ajattelun myodta tuotekeskeisyyden sijaan myds auto-
alalla kuluttajille myydaan palveluita ja elamyksia.

Kauppakeskusten ja kivijalkakauppojen tulevaisuus

Internetin vuoksi kuluttajien vaatimukset fyysisia myymaloita kohtaan ovat kasvaneet. Kun myy-
malaan tullaan paikan paalle, myymalamiljodlta odotetaan entista enemman (ns. elamyksellisyys).
Kivijalkakaupat muuttuvat enemman hybrideiksi, mikéa merkitsee vahittaiskaupan ja palveluiden
sekoittumista ja myymaldihin liittyvien oheispalvelujen kasvua (esimerkiksi kahvilat, ajanviettopal-
velut, Shop-in-shop-konseptit, outletit ja pop up-myymalat). Myymalassa pitaa olla jotain, mita
nettikauppa ei tarjoa - esimerkiksi se, ettd tuotteet saa heti mukaan. Erityisesti ruokakaupassa
logistiikka ei toimi vield kunnolla ja suorat kotiinkuljetukset ovat kalliita eli on halvempaa noutaa
tuotteet kotimatkalla noutopisteesta.

Kauppakeskusten ja kivijalkakauppojen tulevaisuuteen liittyy myds toiminnan tehostaminen ja lii-
ketilojen pienentaminen: nettikaupan vaikutukset (osa valikoimasta netissa) ja toiminnan tehosta-
minen yleisesti seka tasapainoilu riittdvan myymalavalikoiman ja liiketilatehokkuuden valilla. Suo-
messa kaupat ovat tyypillisesti suurempia kuin muualla maailmassa.

Kauppakeskusten uudistumistarve tulee jatkossa olemaan tihea ja kauppakeskusten koko pienen-
tynee. Suuria kauppakeskuksia on vield rakenteilla, mutta liiketilojen tehokkuusvaatimukset pie-
nentdvat liiketiloja jatkossa. Kauppakeskusten pinta-alasta entista suurempi osa on palveluita, viih-
detta ja ravintoloita, mutta myds julkisia palveluita ja liikuntapalveluita. Ravintoloissa trendina ovat
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korkeatasoiset ravintolat, food court -alueita ei enaa juurikaan tehda. Kauneus- ja hyvinvointipal-
velut lisdantyvat ja beauty bars on kasvava trendi. Myds viihde- ja eldmyssektori valtaa tilaa kaup-
pakeskuksista, mutta tama toimii parhaiten kaupunkien keskustoissa sijaitsevissa kohteissa. Vahit-
tdiskauppa kohtaakin enemman kilpailua muilta aloilta ja esimerkiksi ravintoloiden liikevaihto kas-
vaa nopeammin kuin vahittaiskaupan.
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4.1

FOCUS-ALUEEN KEHITTAMISEN LAHTOKOHTIA

Lahialueen palvelutarjonta

Lentoaseman kaikille avoinna olevien myymaldiden ja palveluiden muodostamaa kokonaisuutta
voisi verrata tarjonnaltaan suhteellisen monipuoliseen ldhipalvelukeskukseen: palveluja tarjoavat
mm. Alepa, apteekki, kioskit, kahvilat ja ravintolat, parturi-kampaamo ja |ddkariasemat. Tulevai-
suudessa lentoaseman kaupallinen tarjonta todenndkdisesti kasvaa, mutta pddasiallisena kohde-
ryhmana sailyvat jatkossakin lentomatkustajat. Turvatarkastuksen jalkeen palvelu- ja tuotetarjon-
taa onkin runsaasti erilaisissa erikoismyymaldissa.

Focus-aluetta 1dhin merkittdva kaupallinen keskittym& on palvelutarjonnaltaan erittdin monipuoli-
nen ja kehittyva Aviapolis-Tammisto-Pakkala -aluekokonaisuus (kuvat 9 ja 10). Tammisto-Pakka-
lassa ja sen lahialueella toimi vuonna 2019 autokauppa mukaan lukien yhteensa 174 vahittaiskau-
pan myymalda. Myymalat jakautuivat toimialoittain seuraavasti:

- Paivittaistavarakauppa 17
- Keskustahakuinen erikoiskauppa 111
- Tilaa vaativa erikoiskauppa 23
- Autokauppa 23

Kauppakeskus Jumbo-Flamingo on kooltaan ja myynniltdan Suomen suurin kauppakeskus, jossa
kavijoita oli vuonna 2020 noin 13 miljoonaa (Suomen Kauppakeskusyhdistys 2020). Tarjonnassa
korostuvat etenkin hypermarketit, erikoiskaupan ketjuliikkeet, kahvilat ja ravintolat seka viihdepal-
velut. Tammisto-Pakkalan alueesta on 1990-luvulta alkaen kehittynyt seudullinen suurmyymaldiden
ja erikoisliikkeiden keskittyma. Alueen tarjonnassa korostuvat etenkin hypermarketit, elektroniikka,
urheilu, autokaupat ja kodintarvikkeet. Alueen myymaldita ja toimintoja ovat mm. K-Citymarket,
Tokmanni, Lidl, Gigantti, XXL, Bauhaus, Taloon.com, Byggmax, K-rauta, Plantagen, Power ja sisa-
aktiviteettipuisto SuperPark.
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Kuva 9 Tammisto-Pakkalan ja sen ldhialueen vahittdiskaupan myymalat 2019 (Tilastokeskus).
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Kuva 10 Lentoaseman eteldpuoleisen alueen nykyisia toimintoja (Realidea 2021).

Paakaupunkiseudun kaupan keskittymien palvelutarjonta esitetdan kuvassa 11, jossa nakyvat myos
vireilla olevia merkittavia kaupan hankkeita:

- Kivistdn palvelukeskus ja sen viereinen areenahanke

- Prisma-hankkeet Korsossa, Koivukylassa ja Hyrylassa

- Lippulaiva Espoossa

- Jarvenpaan keskustan Perhela-hanke
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® Suuret kaupan hankkeet
© Paakaupunkiseudun hypermarketit ~ Vuokrattava pinta-ala
O Kilpailevia keskuksia ® 0-10 oo{)
- [ Core-alue & 10000 -25000
- [ Aviapoliksen suuralue |
] Kuntarajat
—— Vantaan ratikan linjaus

0o 5 10 km

\

Kuva 11 Padkaupunkiseudun kauppakeskuksia, suuret kaupan hankkeet (iso sininen ympyrd) (Rea-
lidea 2021) ja Focus -alue (punainen ympyra).
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4.2.1
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Paakaupunkiseudulla modernien logistiikkatilojen tarjonta koetaan melko rajalliseksi, minka vuoksi
niille olisi kysyntda. Vantaalla kysytyimpia alueita ovat lentokentan ldhelld Veromies, Lentokentta,
Viinikkala-Viinikanmetsd seka Koivuhaka. Sijaintikysytylla logistiikka-alueella, hyvien liikenneyh-
teyksien varrella, lentokentdn vieressa ja juna-aseman ldheisyydessd takaa sen, etta modernien
logistiikkatilojen kysynta on varmaa tulevaisuudessakin (Raelidea 2021).

Paakaupunkiseudun
vuosina 2010-2019
valmistunut teollisuus-
ja varastorakennuskanta
pienalueittain 2019

(Helsingin seudun aluesarjat)
° 1-5000k-m?* @ .
<10 000 k-m? e

£.20 000k-m?

< 30 000 k-m?

< 165 000 k-m*

@0

. Pienalueet

Nimettyna yli 10 000 k-m?
sisaltavat pienalueet

0 2 4 km

Kuva 12 Padkaupunkiseudun vuosina 2010 - 2019 valmistunet teollisuus- ja varastorakennuskanta

(Realidea).

Lentoaseman laheisyys
Stopover -matkustajat

Vuonna 2015 Helsinki-Vantaan lentoaseman stopover-matkustajat tekivat Suomen kautta yh-
teensa 1,3 miljoonaa matkaa. Stopover -matkustajalla tarkoitetaan ulkomaista lentomatkustajaa,
joka pysahtyy Suomessa meno- tai paluumatkallaan niin, ettd han poistuu lentokentaltda ennen
jatkolentoa. Pysahdys voi kestaa muutamasta tunnista useisiin paiviin. Suurin osa Stopover -mat-
kustajista tulee Aasiasta, mutta jonkin verran matkustajia tulee myds Venajaltéa (Visit Finland
2015). Vuonna 2019 Helsinki-Vantaan lentoasemalla kavi kaikkiaan noin 22 miljoonaa matkustajaa.
Vuonna 2020 matkustajamaara putosi koronan vuoksi noin viiteen miljoonaan (-77%) (www.fina-
via.fi). Lentoliikenteen kehitys lahitulevaisuudessa on toistaiseksi epavarmaa.

Maantieteellisen sijainnin vuoksi lentoajat Suomesta Aasiaan ovat lyhempia kuin Keski-Euroopasta
lennettaessa, mika tekee Suomesta ja etenkin padkaupunkiseudusta potentiaalisen stopover-koh-
teen. Focus-alueen matkailijoille kohdistetut palvelut voivat osaltaan lisata koko paakaupunkiseu-
dun vetovoimaa stopover-matkailukohteena. Stopover-matkailun kehittaminen Focus-alueella edel-
lyttaa nopeiden ja luotettavien lentoasemayhteyksien jarjestamista. Stopover-matkustajille suun-
nattu vetovoimainen liike- ja palvelukeskittyma muodostaisi myds tehokkaan markkinointikanavan
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suomalaisille tuotteille, suomalaiselle osaamiselle, matkailulle ja kulttuurille. Stopover-matkustajille
tarkeita palveluja ovat etenkin elamyspalvelut ja erikoiskaupan palvelut (esimerkiksi show roomit).

4.2.2 Kauppa ja muut toiminnot lentoaseman |laheisyydessd, esimerkkeja

Zurichin lentoaseman kaupallinen kehittaminen liittyy terminaalien valittémassa laheisyydessa ole-
van The circle -alueen kehittédmiseen (kuva 13). Talla kaikkien kaytettavissa olevalla alueella on yli
150 myymalaa ja ravintolaa seka kaksi hotellia. Alueella toimii myds konferenssikeskus (2 500 hen-
kil6a), kuntosali, yhteiskayttoisia tyotiloja ja sairaala. Alueen erikoisuutena on puisto, jonka yhtey-
dessa on paviljonki pienemmille tapahtumille. Alue on helposti ja hopeasti saavutettavissa raitiotie-
vaunulla, junalla ja bussilla.

F OCates B/D <2 Airside Center

H\ Arrival 1
4 Arrival 2

an

&P

|f] Airport Shopping

[= 1

Kuva 13 The Circle -alue (www.zuerich.com).

Alueellisesti laajemmin asiaa on tarkastellut Knudsen (2018), joka on jakanut Amsterdamin
Schipholin lentoaseman ja sen lahialueen neljaan etaisyydeltdan ja toiminnoiltaan erilaiseen koko-
naisuuteen (kuva 14)

- Terminaali-alue

- Kauppa- ja business park -alue

- Airport City

- Aiport Region
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4.3
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Kuva 14 Schipholin lentoaseman ja sen ldhialueen toimintojen jasentyminen (Knudsen 2018) ja ver-

tailu Helsinki-Vantaan lentoasemaan.

Focus-alueen kehittamispotentiaali eri toimijoiden nakékulmasta

Tydn yhteydessa haastateltiin seuraavia yrityksia: Finavia, YIT, HOK, Kesko, Lidl ja NREP. Yhteen-
veto haastatteluissa esiin nousseita asioista Focus -alueen kehittamispotentiaaliin ja alueelle mah-
dollisesti soveltuviin toimintoihin liittyen seka niihin liittyvia maankaytéllisia ja maankaytto- ja ra-
kennuslakiin liittyvia reunaehtoja kasitellaan alla.

Alueen mitoitus

Maakuntakaavan ja Focus -alueen yleiskaavan mukaista kokonaismitoitusta 100 000 k-m? voidaan
pitaa pitkan aikavalin (yli 20 vuotta) tavoitteena. Kehittamisen lahtokohdaksi lyhyemmalla aikava-
lilla voitaisiin ottaa pienempi kokonaismitoitus. Tata nakdkulmaa tukee se, ettd Uusimaa-kaavan
2050 vahittaiskaupan suuryksikkdalueista osa on viela kokonaan toteutumatta (esimerkiksi Vihdin
Huhmarin alue) ja osa on toteutunut vain osittain (esimerkiksi Lohjan Lempolan alue).

Paivittaistavarakauppa

Paivittaistavarakaupan sijoittumispaikkana Focus -alue on haastava. Yleiskaavamaardys (alueelle
saa sijoittaa enintdan kaksi kappaletta enintdan 2 000 k-m?2:n suuruista paivittaistavarakaupan yk-
sikkdd) estda hypermarketin ja nykyaikaisen supermarket -tasoisen (noin 2 500 - 3 000 k-m?2)
myymalan sijoittumisen alueelle. Seka supermarkettien etta niitd pienempien paivittaistavaramyy-
maldiden toiminnan kannalta ongelmana on lisaksi lahiasutuksen vahaisyys. Uusi paivittaistavara-
myymala tarvitsee toimiakseen noin 3 000 - 4 000 asukkaan vaestopohjan lahialueellaan. Lisaksi
on huomioitava, ettd Hyryldssa ja Vantaalla on jo runsas paivittaistavarakaupan tarjonta ja uusia
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super/hypermarket-tasoisia hankkeita on vireilla mm. Hyryldssa, Kivistdssa, Koivukyldssa ja Kor-
sossa. Pieni huoltoaseman yhteydessa oleva myymala on mahdollinen, mutta ei erikseen vain pien-
myymalaa (ei riittavasti ldhiasutusta). Padivittdistavarakauppa ei voi olla alueen ankkuritoiminto,
vaan tulee alueelle myéhemmin muun toiminnan saatua aikaan asiakasvirtoja.

Keskustahakuinen erikoiskauppa
Ei sovellu alueelle.

Showroomit
Toiminnan edellytyksena on muu vetovoimainen kaupan palvelujen tarjonta, joka houkuttelee asi-
akkaita alueelle.

Tilaa vaativa erikoiskauppa

Tammistossa on mm. kodintekniikkakaupan, rautakaupan ja urheiluvdlinekaupan myymaloita. Hy-
ryldssa on puolestaan vahva huonekalukaupan tarjonta. Focus -alueelle on haastavaa I6ytaa sel-
laista tilaa vaativaa erikoiskauppaa, jota lahialueella ei jo olisi tarjolla. Focus -alueen tila vaativa
erikoiskauppa pitaa “raataldida” alueelle soveltuvien toimintojen ja markkinatilanteen mukaan. Pe-
rinteinen tilaa vaativan erikoiskaupan alue (suuria erilisia myymaldita ja vain vahan muuta kaupan
palvelutarjontaa) ei ole nykyisin toimiva konsepti. Tama nakyy mm. siind, ettd Uusimaa kaavan
2050 vahittaiskaupan suuryksikkdalueista vain osa on ldhtenyt kehittymaan ja esimerkiksi Vihdin
Huhmarin alue on taysin toteutumatta.

Verkkokauppa
Verkkokaupan sijoittumisessa Focus -alueelle on potentiaalia. Verkkokaupan myymalan rinnalla/si-

jasta Focus -alueella voisi olla toimintaa, joka olisi lahempadna varastoa noutopisteineen/pienine
myymaldineen kuin perinteistd verkkokauppamyymalaa.

Laajan tavaravalikoiman myymaladt
Laajan tavaravalikoiman myymalat soveltuvat hyvin alueelle.

Eldmyspalvelut
Elamyspalvelut soveltuvat Focus -alueelle, mutta edellyttdvat vahvaa toimijaa/toimijoita ollakseen

vetovoimaisia. Elamyspalvelut voivat toimia palvelutarjonnan taydentdjina - niille syntyy toiminta-
edellytyksia sijoittumisalueensa muiden toimintojen asiakasvirtojen myoéta. Ne eivat voi toimia Fo-
cus -alueen ensisijaisina toimintoina tai ankkureina. Elémyspalvelutoimintoina Focus -alueella voi-
sivat olla esimerkiksi sisaliikuntatilat (jaa/jalkapallo/salibandyhalli, tennis, padel, sulkapallo, kun-
tosali, kiipeily, keilailu, sisasurffaus) seka ulkoseikkailupuisto ja elédmyspuisto yms. toiminnot.

Stopover -matkustajat

Aluetta voidaan kehittaa stopover-matkustajien tarpeisiin, mutta se edellyttaa hyvin vetovoimaista
ja erikoista palvelu- ja myymalatarjontaa Helsingin keskustan ja Jumbo-Flamingon vuoksi. “Pelkka”
kaupallinen keskittyma ei todenndkoisesti ole riittédvan vetovoimainen.

Lentoaseman toiminnan tukeminen

Focus -aluetta ei nahty lentoaseman kaupallista toimintaa tukevana tai siihen liittyvéna alueena.
Lentoasemalla on nykyisellaan paljon kaupallista toimintaa (varsinkin tuloaulassa) ja tata toimintaa
kehitetdan: pienimittakaavaista Pt-kauppaa, erikoiskauppoja, palveluita, ravintoloita ja majoitusta.
Hotellitoimintaa kehitetdan voimakkaasti, uusi suuri hotelli on rakenteilla. Nama toiminnot ovat
suunnattu erityisesti matkailijoille ja alueen tyéntekijbille, mutta myds ldhialueen asukkaille. Taus-
talla on ajatus lentokenttakaupungista. Palveluja pitaa olla myds kavelyetdisyydella. Focus-alueen
lentoasemaa tukevana toimintana nahtiin ainoastaan elamyspalvelut: “jotain elamyksellista, mita
muualla ei ole”. Lentoasema yksin ei kuitenkaan riita tuottamaan sinne asiakkaita. Jos Focus-alu-
eelle sijoittuu paivittdistavarakauppaa tai esimerkiksi Musti ja Mirri -tyylisia liikkeita, ne eivat liity
tai vaikuta lentoaseman kaupalliseen toimintaan.
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Outlet-keskus

Vantaan Porttipuistossa on outlet-keskus (Porttipuiston Liikekeskus), joka on kotiin, sisustukseen
ja vapaa-aikaan erikoistunut kodinkeskus Lahdenvaylan ja Keha III:n risteyksessa. Tama rajoittaa
Focus -alueelle sijoittuvan outletin toimintaedellytyksia, mutta Focus-alueella se voisi olla luonteel-
taan esimerkiksi "miesten maailma”.

Logistiikka

Paakaupunkiseudun kasvun jatkuessa Keha III:n vydhykkeelld ja lentoaseman eteldpuolisella alu-
eella on vain rajalliset mahdollisuudet lisarakentamiseen tilaa vaativille toiminnoille. Paakaupunki-
seudulla alkaa olla pulaa moderneista logistiikka-aleista, koska Helsinki, Espoo ja Vantaa eivat pai-
nota kaavoituksessaan logistiikka-alueita. Taman myo6ta Keha IV:n alue alkaa kehittya. Nykyisilta
toimipaikoiltaan toiminnallisesti parempiin sijainteihin siirtyvat toiminnot vapauttavat maata tehok-
kaampaan kayttdén (asuminen ja toimistot). Tama antaa Focus -alueelle mahdollisuuden tarjota
tiloja logistiikkaan, varastointiin, tukkukauppaan ym. tyépaikkatoimintaan, joka hakee uutta sijain-
tia.

Focus -alueella voisi olla potentiaalia my6s lentoasemaan suoraan kytkeytyvalle lentorahtitoimin-
nalle. Lentorahdin merkitys lentoaseman liiketoiminnassa on kuitenkin melko vahdinen. Se on si-
vutuote, mitd viedaan matkustajakoneen ruumassa (esimerkiksi tuoretta kalaa tai erikoiskom-
ponentteja). Harva logistiikkatoimija todella hydtyy suoraan lentoasemasta. Tavara liikkuu rekoilla,
laivoilla ja junilla. Verkkokauppatuotteet eivat yleensa tai juuri koskaan liiku lentokoneella, eika
lentoasemasta nahty erityista hydtya ko. toiminnalle. Kyse marginaalisektorista koko logistiikka-
alaan nahden. Focus -alue voi kuitenkin tukea lentoaseman muita logistisia toimintoja.

Ankkuritoiminnot ja toimintojen sijoittuminen

Alueella ei valttamatta tarvita yhta ankkuritoimintoa, riittdva kokonaisuus "“massana” toimii myos
vetovoimatekijana. Kaupan toiminnot voivat sijoittua Focus alueen osayleiskaavan KM-1 -alueen
lisdksi myds kaavan TP-alueelle.
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5.1

FOCUS -ALUEEN KEHITTAMISVAIHTOEHDOT
Mahdolliset vaihtoehtoiset sijoittumisalueet

Focus -alueen kaupallisen ja toiminnallisen sisallén maarittamiseksi tarkasteltiin ensin neljaa mah-
dollista sijoittumisaluevaihtoehtoa (kuva 15):

1. Focus -alueen osayleiskaavan alue KM-1

2. Focus -alueen osayleiskaavan alue TP

3. Focus -alueen osayleiskaavan alue TY-1

4. KM-1-alueen ja Tuusulanvaylan itédpuolinen alue Focus -alueen osayleiskaavan ulkopuolella

Kuva 15 Sijoittumisaluevaihtoehdot.

Alueiden vahvuutta (toimivuutta ja houkuttelevuutta) kaupan sijaintipaikkana arvioitiin alla esitet-
tyjen kriteerien avulla. Vahvuutta arvioitiin kunkin kriteerin osalta asteikolla vahva ... heikko (kuva
16).

- Saavutettavuus Tuusulanvaylalta ja Keha IV:Ita

- Nakyvyys Tuusulanvaylalle ja Keha IV:lle

- Kaupan toimintaedellytykset

- Kaavalliset edellytykset

- Yhteenveto: todennakdisyys kaupan sijoittumiselle

VE1 VE2 VE3 VE4

Saavutettavuus

Nakyvyys

Kaupan toimintaedellytykset
Kaavalliset edellytykset

Yhteenveto

Asteikko

Vahva ....coevevicccne, Heikko

Kuva 16 Vaihtoehtojen vahvuus kaupan sijoittumisen kannalta katsottuna.
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5.2

Vaihtoehdot eivat poikkea merkittavasti toisistaan sijainnissa ja saavutettavuudessa suhteessa Tuu-
sulanvaylan nykyisiin liittymiin ja Keha IV:an suunniteltuihin eritasoliittymiin (kuva 17). Pohjoisen
suunnasta tultaessa vaihtoehdot 1 ja 2 sijoittuvat kuitenkin liikenteellisesti hieman sujuvammin
vaihtoehtoihin 3 ja 4 verrattuna, koska liittyma Tuusulanvaylalta Kulomaentielle on vaylan lansi-
puolella. Etelan suunnasta tultaessa vaihtoehtojen 1 - 2 ja 3 - 4 valilla ei ole merkittavaa eroa.

Maantiekyla

| Focus-alue
~Tuusulan merkittava tulevaisuuden
maankayton kehittamiskohde.
-Uusi tieyhteys mahdollistaa tyopaikka-

ja logistiikan alueen taysimittaisen toteutumisen.
-Tarjoaa erinomaisen saavutettavuuden

ja on tarkea myos laajenevalle lentoasemalle.

Kuva 17 Keha IV:n eritasoliittymat (Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan kaupunki ja Tuusulan kunta
2020).

Nakyvyys on saavutettavuuden ohella yksi merkittdvimmista tekijoista kaupan alueiden sijaintipaik-
kaa suunniteltaessa. Vaihtoehtojen nakyvyys Tuusulanvadylalta ja Keha IV:Itéd on hyva vaihtoeh-
doissa 1, 2 ja 3. Vaihtoehdossa 4 nakyvyys on muita vaihtoehtoja heikompi.

Kaupan toimintaedellytyksissa on tassa tapauksessa kyse siitd, miten eri rakennukset/rakennusko-
konaisuudet ja pysakdinti voidaan toteuttaa toimivasti kullakin alueella - millaisia rajoitteita ole-
massa oleva maankayttd aiheuttaa? Vaihtoehdoissa 1 ja 2 on parhaat edellytykset kaupan toimin-
tojen sijoittelulle, koska niilla on véhemman olemassa olevaa maankayttéa kuin vaihtoehdoissa 3
ja 4.

Kaavalliset edellytykset alueen toteuttamiseen ovat parhaat vaihtoehdossa 1 (Focus-alueen
osayleiskaava ja vireilld oleva Focus-liikekeskuksen asemakaavaehdotus), jotka sallivat kaupan si-
joittumisen alueelle. Vaihtoehto 2 on osayleiskaavan tydpaikka-alue, joka on tarkoitettu paaasiassa
toimisto-, tuotanto- ja logistiikkatoiminnoille, mutta sinne voi sijoittua myds vahittais- ja tukkukau-
pan palveluita. Vaihtoehto 3 on osayleiskaavan teollisuusalue, joka on tarkoitettu paaasiassa tuo-
tanto- ja logistiikkatoiminnoille. Vaihtoehto 4 ei sijoitu osayleiskaava-alueelle. Vaihtoehdot 3 ja 4
edellyttavat kaavallisia toimenpiteita.

Focus -alueen kehittamisvaihtoehdot

Focus -alueen kaupan rakenteen hahmottamiseksi muodostettiin kaksi toisistaan rakenteellisesti ja
sijainnillisesti poikkeavaa kehittdmisvaihtoehtoa. Kehittdmisvaihtoehtoja muodostettaessa otettiin
huomioon mm.:

- Focus-alueen osayleiskaava seka maankdyttdé- ja rakennuslain ja Uusimaa kaavan 2050

kaupan sijaintia ohjaavat saannokset

- Tyo6n yhteydessa tehdyissa haastatteluissa esitetyt nakemykset

- Kaupan eri toimialojen sijoittumisperiaatteet seka verkkokaupan ja palvelujen rooli

- Kaupan markkina- ja kilpailutilanne Focuksen vaikutusalueella

- Focus -alueen rooli kaupan sijoittumispaikkana ja palvelujen saavutettavuus

- Hyva logistinen sijainti ja lentoaseman laheisyys
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5.2.1 Vaihtoehto 1 (tilaa vaativa kauppa ja elamykset)

Kaupan toiminnot sijoittuvat Tuusulanvadyldn lansipuolelle ja Kulomdentien pohjoispuolelle osayleis-
kaavan pohjoisosaan. Kyseessa on Focus -alueen osayleiskaavan KM-1 -alue. Alueen ankkuritoi-
mintoina ovat sellaiset tilaa vaativan erikoiskaupan myymalat, joilla on markkinatilanteeseen nah-
den toimintaedellytyksia sijoittua alueelle. Tallaisia voivat olla esimerkiksi veneiden ja matkailuvau-
nujen kauppa, huonekalukauppa, sisutustarvikekauppa, rauta- ja rakennustarvikekauppa, maata-
lous- ja puutarha-alan kauppa seka kodintekniikkakauppa. Alueelle voi sijoittua myds moottoriajo-
nevojen seka niiden varaoasien ja tarvikkeiden kauppaa. Taman lisaksi alueelle sijoittuu kaupallisia
palveluja (l&ahinnd ravintoloita ja kahviloita) seka erikoiskaupan show roomeja. Kaupan palvelut
toteutetaan kauppakeskusmaisena kokonaisuutena. Kaupan kokonaismitoituksena on Focus -alu-
een osayleiskaavan mahdollistama 100 000 k-m2, jonka oletetaan toteutuvan ajan kuluessa vai-
heittain.

Osayleiskaavan pohjoisosan kaupallisia palveluja taydentavat ja alueen toiminnallista profiilia maa-
rittdvat monipuoliset elamys- ja liikuntapalvelut. Tallaisia ovat esimerkiksi jaa/jalkapallo/saliban-
dyhalli, tennis/padel/sulkapallohalli, kuntosali, kiipeilyseina seka sisasurffaus-allas. Liikuntapalvelut
toteutetaan yhtena liikuntakeskuksena (vrt. Salmisaaren liikuntakeskus Helsingissd). Liikuntapal-
veluja taydentavat esimerkiksi puuhapuisto/seikkailurata, pelimaailma (vrt. Pelaamo) seka sellai-
nen elamyspalvelu, jota muualla padkaupunkiseudulla ei viela ole. Tallainen voisi olla esimerkiksi
temaattinen elamyspuisto (vrt. jo menestyneet konseptit kuten Muumimaailma ja Angry birds-puis-
tot).

Osayleiskaavan eteldosaan (KM-1 -alueen eteldpuolelle) TP-alueelle sijoittuu lisdksi huoltoaseman
yhteyteen ajanmukainen paivittédistavarakaupan valintamyymala (laadukas noin 1 000 k-m2 myy-
mald). Huoltoasema ei voi sijoittua KM-1 -alueelle pohjavesiolosuhteiden vuoksi. Osayleiskaavan
TP-alueelle sijoittuu paivittdistavaramyymalan ja huoltoaseman lisaksi toimitiloja, logistiikka seka
verkkokaupan varasto- ja logistiikkatiloja, joiden yhteydessa on myds tavaroiden noutopisteita. TP-
aluetta on mahdollista jatkaa etelaan Vantaan puolelle yhteistydssa Vantaan kaupungin kanssa.

VE1 Tilaa vaativa kauppa ja elamykset

KAUPAN ALUE
Tilaa vaativaa erikoiskauppaa
Show roomeja

P ita kuten ilatjar
Elamys- ja liikuntapalveluja

Huoltoasema, jonka yhteydessd valinta-
myymala i paivittaistavar k

TYOPAIKKA-ALUE
Toimitiloja, logistiikkaa, verkkokaupan varasto-
ja logistiikkatiloja seka noutopisteita

500.m Korkeuskayrat (MTK), Tiestd (MTK), Maasto (MTK), Nimists (MTK), (MTK), Vesistst (MTK) ©M:
| S | 1:15 000 FOCUS-alue (2034) ©Tuusulan kunta
Kiinteistoreki: i OM: itt: itos ja kunta

Kuva 18 Kehittamisvaihtoehto 1 (osayleiskaavan mukainen).
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5.2.2 Vaihtoehto 2 (verkkokauppa ja tilaa vaativan kaupan reservialue)

Vaihtoehdossa 2 osayleiskaavan pohjoisosaan (KM-1 -alueelle) sijoittuu toimitiloja, logistiikkaa ja
tukkukauppaa seka verkkokaupan varasto- ja logistiikkatiloja, joiden yhteydessa on vahan myyma-
|atiloja ja tavaroiden noutopisteitd. Osayleiskaavan eteldaosaan TP-alueelle sijoittuu liséksi huolto-
aseman yhteyteen ajanmukainen paivittaistavarakaupan valintamyymala. Muilta osin TP-alue on
mydhemmin toteutettava kaupan reservialue, jonne sijoittuu markkinatilanteeseen ndhden sinne
toimintaedellytyksiltdan soveltuvaa tilaa vaativaa erikoiskauppaa samaan tapaan kuin vaihtoehdon
1 KM-1 -alueella (esimerkiksi veneiden ja matkailuvaunujen kauppaa, huonekalukauppaa, sisutus-
tarvikekauppaa, rauta- ja rakennustarvikekauppaa, maatalous- ja puutarha-alan kauppaa, kodin-
tekniikkakauppaa seka moottoriajonevojen ja niiden varaoasien ja tarvikkeiden kauppaa). Myyma-
latarjontaa taydentdvat kaupalliset palvelut kuten kahvilat ja ravintolat. Lisdksi alueelle sijoittuu
monipuolisia elamys- ja liikuntapalveluja samaan tapaan kuin vaihtoehdon 1 KM-1 -alueella.

Osayleiskaavan eteldosan TP-alue voidaan toteuttaa my®ds samaan aikaan pohjoisen KM-1 -alueen
kanssa, mikali esimerkiksi markkinatilanteessa tai maanomistusolosuhteissa tapahtuu merkittavia
muutoksia. TP-aluetta on mahdollista jatkaa eteldan Vantaan puolelle yhteistydssa Vantaan kau-
pungin kanssa.

Mikali TP-alue ei toteudu kaupan alueena, sinne sijoittuu toimitiloja, varasto- ja logistiikkatoimintoja
ja logistiikan palveluja. Logistiikan palveluja ovat esimerkiksi eraan suomalaisen logistiikka-alan
yrityksen palvelutarjonnan mukaan mm. kuljetuspalvelut, paivittdistavaralogistiikka, verkkokaupan
logistiikka, hyvinvointituotteiden logistiikka, elektroniikkalogistiikka, mainos- ja markkinointilogis-
tilkka ja pakkauspalvelut.

VE2 Verkkokauppa ja tilaa vaativan kaupan reservialue

VERKKOKAUPPA- JA LOGISTIIKKA-ALUE
Toimitiloja, verkkokaupan varasto- ja logis-
tiikkatiloja noutopisteineen/pienine myyma-
16ineen, tukkukauppaa ja logistiikkaa

Huoltoasema, jonka yhteydessa valinta-
myymalatasoi paivittidistavarak

KAUPAN RESERVIALUE

Tilaa vaativaa erikoiskauppaa
Show roomeja

P ita kuten ilat ja ravi
Elamys- ja liikuntapalveluja

Jos alue ei toteudu > kayttotarkoitus on toimiti-
loja, varastotiloja ja logistiikkaa

500 Korkeuskayrat (MTK), Tiesté (MTK), Maasto (MTK), Nimisté (MTK), (MTK), Vesistét (MTK) itt:
—_— 1:15 000 FOCUS-alue (2034) ©Tuusulan kunta
Kiinteistoreki: i ©Maanmitt: itos ja kunta

Kuva 19 Kehittamisvaihtoehto 2.
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VE1
Tilaa vaativa kauppa ja elamykset

VE2
Verkkokauppa ja tilaa vaativan kaupan reser-
vialue

Alue- ja yhdys-

kuntarakenne

Osayleiskaavan pohjoinen alue (KM-1 -alue)

Aluerakennetasolla vahvistaa osaltaan Tuusulan kaupallista
asemaa, mutta ei vaikuta Uudenmaan kuntien valisiin suh-
teisiin, eikd muuta kunnan asemaa keskusverkossa. Alueen
kehittdminen ei mydskaan vaikuta maakunnan eika Keski-
Uudenmaan kaupan rakenteeseen (alue on maakuntakaa-

van vahittdiskaupan suuryksikkéalue).

Ei uhkaa Hyrylan asemaa Tuusulan kaupallisena paakeskuk-
sena, koska alue on paasaantdisesti tilaa vaativan erikois-

kaupan alue.

Tasapainottaa Helsingin seudun nykyistd palveluraken-
netta, jossa monipuolisimmat vahittaiskaupan palvelut si-

jaitsevat paakaupunkiseudulle.

Tuusulan pohjoispuolisten kuntien asukkaiden kannalta kat-
sottuna tasapainottuminen nakyy siind, etta Focus -alue tuo
kaupan palvelut lahemmaksi. Samalla asiointiliikenne vahe-
nee, koska kauppamatkat voivat suuntautuvat entista use-
ammin Tuusulaan padkaupunkiseudun myymaldiden sijaan.

Taman myotéd myds liikenteen ympéristdhaitat vahenevat.

Osayleiskaavan eteldinen alue (TP-alue)

Verkkokauppaan liittyvdlla toiminnalla ei ole merkittavaa

vaikutusta alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.
Koko alue

Tuusulan kunnan ja maakuntakaavan maankaytdn kehitta-
mistavoitteiden, padkaupunkiseudun nykyisen kaupan ra-
kenteen ja liikenteellisesti keskeisen sijainnin vuoksi vaih-
toehdolla 1 ei voida katsoa olevan alue- ja yhdyskuntara-

kennetta hajauttavaa vaikutusta

Osayleiskaavan pohjoinen alue (KM-1 -alue)

Aluerakennetasolla ei muuta Tuusulan kaupallista asemaa,
ei vaikuta Uudenmaan kuntien valisiin suhteisiin, eika
muuta kunnan asemaa keskusverkossa. Alueen kehittdmi-
nen verkkokauppapainotteisesti ei mydskaan vaikuta maa-

kunnan eikéd Keski-Uudenmaan kaupan rakenteeseen.

Ei uhkaa Hyryldan asemaa Tuusulan kaupallisena padkes-

kuksena, koska alue on padsaantoisesti verkkokaupan alue.

Osayleiskaavan eteldinen alue (TP-alue), kaupan reservi-

alue

Toteutuessaan alueen vaikutukset ovat samat kuin vaihto-
ehdon 1 KM-1 -alueella.

Koko alue

Tuusulan kunnan ja maakuntakaavan maankdytén kehitta-
mistavoitteiden, paakaupunkiseudun nykyisen kaupan ra-
kenteen ja liikenteellisesti keskeisen sijainnin vuoksi vaih-
toehdolla 2 ei voida katsoa olevan alue- ja yhdyskuntara-

kennetta hajauttavaa vaikutusta.

Liikenne

Osayleiskaavan pohjoinen alue (KM-1 -alue)

Vahentaa paakaupunkiseudulle suuntautuvaa asiointiliiken-

netta ja samalla liilkenteesta aiheutuvia paastoja.

Alue toimii pitkalti henkildautoliikenteen varassa, mutta
joukkoliikenteen ja pyorailyn edellytykset ovat hyvat. Alue
on liitettdvissa Tuusulan eteldosien ja Vantaan pohjoisosien
pyoratieverkkoon ja kdvelymatkat Tuusulanvayldn, Vanhan
Tuusulantien ja Kulomaentien pysdkeille ovat kohtuulliset.
Yhdyskatu Maisalantielle mahdollistaa tulevaisuudessa Ke-
rava-Hyryld-Ruskeasanta-Tikkurila -kaytdvan bussilinjojen
kulkemisen kaupallisen keskittyman vierestd. Autoliiken-
teen saavutettavuus paranee, kun Maantiekyladn eritasoliit-
tymaa kehitetadn ja pidemmalla tahtaimella, kun Keha IV:n

toteuttamisen kdynnistyy.

Osayleiskaavan eteldinen alue (TP-alue)

Padasiassa tyOmatkaliikennetta, verkkokauppa ei aiheuta

merkittavaa liikenteen lisdantymista.

Osayleiskaavan pohjoinen alue (KM-1 -alue)

Verkkokauppaan painottuva toiminta ei liséa merkittavasti
asiointiliikennetta. Henkildautojen liikennesuorite on alhai-

sempi kuin vaihtoehdossa 1.

Osayleiskaavan eteldinen alue (TP-alue), kaupan reservi-

alue

Toteutuessaan alueen vaikutukset ovat samat kuin vaihto-
ehdon 1 KM-1 -alueella.

Koko alue

Maantieverkon kannalta liikenteellinen toimivuus on hyva.
Matkatuotos jakautuu hyvin eri suunnille, eika Tuusulan-

vayldn tai mydhemmin Keha IV:n toimivuudelle kohdistu

riskeja.
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Koko alue

Maantieverkon kannalta liikenteellinen toimivuus on hyva.
Matkatuotos jakautuu hyvin eri suunnille, eikd Tuusulan-
vaylan tai mydhemmin Keha IV:n toimivuudelle kohdistu

riskeja.

Kaupan kilpai-

lutilanne

Osayleiskaavan pohjoinen alue (KM-1 -alue)

Ei siirréd Tuusulan kaupan painopistetta Hyrylasta, eikd uh-
kaa Hyrylén keskustan nykyisen paivittdistavara- ja erikois-

kaupan toimintaedellytyksia.

Eldmys- ja liikuntapalvelut houkuttelevat alueelle stopover-
matkustajia. Liikuntapalvelujen osalta Focus on [ahin niita

tarjoava alue, jos majoitus on lentoaseman laheisyydessa.

Paljon tilaa vaativassa erikoiskaupassa alue kilpailee kau-
pan toimijoista ja asiakkaista etenkin Vantaan Tammisto-
Pakkalan, Porttipuiston ja Vantaanportin sekd Hyrylan tilaa
vaativan erikoiskaupan myymaldiden kanssa. Tilaa vaati-
vassa erikoiskaupassa kyse ei Vantaan kaupan alueiden
osalta ole kaupan toimintaa uhkaavasta merkittavasta kil-
pailutilanteen muutoksesta, vaikka kilpailu kiristyykin. Van-
taan kaupan alueiden myymalatarjonta on monipuolista ja
vetovoimaista. Lisdksi esimerkiksi jo vuonna 2010 Tam-
misto-Pakkalassa oli tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilaa
noin 62 000 k-m? (ympéristdministerié 2010). Focus -alu-
een kehittdminen ei uhkaa Vantaan kaupan alueiden toi-

minta- ja kehittamisedellytyksia.

Hyrylén Sulan alueella on jo toiminnassa useita tilaa vaati-
van erikoiskaupan myymaléita ja osayleiskaava mahdollis-
taa uusien toimijoiden sijoittumisen alueelle. Tuusulan liike-
tilan tulevan lisatarpeen (ks. kohta 3.2.3) valossa Focus-
alueen uusi liilkerakentaminen ei kuitenkaan uhkaa kaupan
kehittymista Sulan alueella. Nain voisi kayda vain siina ta-
pauksessa, ettd Focus -alueelle sijoittuisi osayleiskaavan
mahdollistama 100 000 k-m? tilaa vaativaa erikoiskauppaa
kokonaisuudessaan. Tahan kuluu kuitenkin todennakadisesti
pitkd@ aika tai enimmaismitoitus ei toteudu kokonaisuudes-

saan.

Myénteisid vaikutuksia positiivisten kilpailuvaikutusten
muodostumiseen (mahdollinen hintatason aleneminen ja
tuotevalikoiman lisdédntyminen ja monipuolistuminen kulut-

tajan kannalta katsottuna).

Osayleiskaavan eteldinen alue (TP-alue)

Ei vaikutusta tilaa vaativan erikoiskaupan kilpailutilantee-

seen.

Osayleiskaavan pohjoinen alue (KM-1 -alue)

Ei siirra Tuusulan kaupan painopistetta Hyrylasta, eika uh-
kaa Hyrylén keskustan nykyisen paivittaistavara- ja erikois-
kaupan toimintaedellytyksia. Ei synnyta kilpailutilannetta

naapurikuntien vahittdiskaupan palvelujen kanssa.

Osayleiskaavan eteldinen alue (TP-alue), kaupan reservi-

alue

Toteutuessaan alueen vaikutukset ovat samat kuin vaihto-
ehdon 1 KM-1 -alueella.

Kaupan palve-
lujen saavutet-

tavuus

Osayleiskaavan pohjoinen alue (KM-1 -alue)

Ostovoiman siirtymien valossa oman kunnan tilaa vaativan
erikoiskaupan palvelujen koettuun saavutettavuuteen ei
olla taysin tyytyvaisia Tuusulassa, Jarvenpadssa eika Kera-
valla. Vantaalla kaupan palvelujen koettu saavutettavuus
sen sijaan on ostovoiman virtausten perusteella hyvalla ta-

solla.

Osayleiskaavan pohjoinen alue (KM-1 -alue)

Verkkokaupan osalta kasite kaupan palvelujen saavutetta-
vuus ei ole oleellinen kysymys perinteisessa mielessa. Kau-
pan liiketiloja tarvitaan kuitenkin edelleen, silld nykyisin
verkkokaupan osuus Suomen koko vahittaiskaupasta on

noin 8 %.
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KM-1 -alueen myoéta Tuusulan tilaa vaativan erikoiskaupan
palvelutarjonta lisdantyy ja monipuolistuu. Téma merkitsee
koetun saavutettavuuden merkittavaa paranemista hyvin-
kin laajalla alueella. Myds fyysinen saavutettavuus paranee
merkittavasti Tuusulan ja Tuusulan pohjoispuolisten aluei-
den kannalta katsottuna, kun padkaupunkiseudulla sijaitse-
vien liikkeiden sijasta osa asioinneista voidaan tehd& Focus
-alueella. Tama merkitsee myo6s asiointimatka-ajokilomet-

rien huomattavaa vahenemista.

Alue on erittdin hyvin saavutettavissa henkildautolla. Eri-
koiskaupassa tyypillinen asiointietdisyys on alle 15 minuutin
ajoaika. Asukkaiden maard 15 minuutin ajoaikavyodhyk-
keelld Focus -alueesta on nykyisin noin 300 000 asukasta.
Tama vdestémaara on kuitenkin teoreettinen arvo, joka ei
kaikilta osin pida paikkaansa. Ajoaika esimerkiksi Hertto-
niemestd Focus -alueelle kestdad kaytdnndssd pidempéaan

kuin 15 minuuttia.

Autoilun ohella asiointi onnistuu myds kavellen, pyoraillen
ja linja-autolla. Edellytyksend hyvalle saavutettavuudelle
kuitenkin on, etta joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen yh-

teydet ovat kunnossa.

Linja-autolla asioitaessa saavutettavuuden taso tulee maa-
rdytymaan joukkoliikenteen tulevista ratkaisuista: vuorova-
lit, reitit ja pysakit tulisi suunnitella palvelemaan myds Fo-
cus -alueella asiointia. Pysakeilta olisi myds oltava sujuvat
ja turvalliset yhteydet alueelle. Seka kevyen liikenteen etta
joukkoliikenteen toimivuus on jarjestettdvissa alueen toteu-

tuksen edetessa.

Osayleiskaavan eteldinen alue (TP-alue)

Ei vaikutusta kaupan palvelujen saavutettavuuteen perin-

teisessa mielessa.

Osayleiskaavan eteldinen alue (TP-alue), kaupan reservi-

alue

Toteutuessaan alueen vaikutukset ovat samat kuin vaihto-
ehdon 1 KM-1 -alueella.
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7.1

JATKOSUUNNITTELUSSA HUOMIOITAVAA

Focus -alueen kehittamisen reunaehdot

Toimiakseen vetovoimaisena kauppapaikkana Focus -alue tarvitsee tuekseen asiakasvirtaa tuovan
ankkuritoiminnon. Tallaisena voisi periaatteessa toimia parhaiten ajanmukainen noin 3 000 k-m2:n
kokoinen supermarkettasoinen paivittdistavaramyymald. Focus -alueen osayleiskaavan mukaan
alueelle voi kuitenkin sijoittua enintdan kaksi kappaletta enintdan 2 000 k-m2:n kokoista paivittais-
tavaramyymalaa. Tama tekee Focus -alueesta haastavan paikan paivittdistavarakaupan sijoittumi-
selle. Tydn yhteydessa tehdyissa paivittaistavarakaupan toimijoiden haastatteluissa Focus aluetta
ei kuitenkaan nahty ajanmukaisen supermarketin sijaintipaikkana. Syina olivat paitsi edella mainittu
kaavamaarays, myos lahiasutuksen vahaisyys sekd Hyryldassa ja naapurikunnissa vireilla olevat su-
per- ja hypermarkettasoiset paivittaistavarakaupan hankkeet jo nykyisin vahvan myymaldtarjon-
nan lisaksi. Pieni huoltoaseman yhteydessa oleva myymala on mahdollinen, mutta ei erikseen vain
pienmyymalaa. Paivittaistavarakauppa ei voi olla alueen ankkuritoiminto, vaan sijoittuu alueelle
mydhemmin ja mahdollisesti laajamittaisemin muun toiminnan saatua aikaan asiakasvirtoja.

Koska osayleiskaava on laadittu jo vuonna 2014 ja on kaupan toiminnan kannalta katsottuna van-
hentunut, Focus -alueelle voisi ajatella sijoittuvan enintdaan 2*2 000 k-m?2 paivittaistavarakaupan
sijasta joko 4 000 k-m? paivittaistavarakauppaa yhdessa myymalassa tai 2 000 k-m? paivittaista-
varakauppaa ja 2 000 k-m?2 keskustahakuista erikoiskauppaa. Uusimaa-kaava 2050 mahdollistaa
tdman, koska siind keskustahakuisella kaupalla tarkoitetaan seka paivittdistavarakauppaa etta
muuta erikoiskauppaa (keskustahakuista erikoiskauppaa).

Ankkurina voisi toimia myds laajan tavaravalikoiman myymala. Naiden myymaldiden osalta tulee
kuitenkin ratkaistavaksi kysymys siita, mitka niista ovat luonteeltaan tilaa vaativaa erikoiskauppaa,
ja mitka eivat. Maankayttd- ja rakennuslaissa naditéa myymaldita ei maaritelld erikseen. Uusimaa-
kaavassa 2050 ja Focus -alueen osayleiskaavassa alue on tarkoitettu ensisijaisesti paljon tilaa vaa-
tivalle erikoiskaupalle. Téma poistaa myds mahdollisuuden sijoittaa alueelle outlet-keskus ja myyn-
tipinta-alaltaan suuri verkkokaupan myymala (vrt. Verkkokauppa.com). Ankkurina voisi toimia
myds esimerkiksi Ikea, mutta nykyisten myymaldiden sijoittumispaikat eivat tue uuden myymalan
sijoittumista Focus -alueelle. Elamys- ja liikuntapalvelut voivat toimia kaupan palvelutarjonnan tay-
dentdjina - niille syntyy toimintaedellytyksia alueen muiden toimintojen asiakasvirtojen myo6ta. Ne
eivat voi toimia Focus -alueen ensisijaisina toimintoina tai ankkureina. Alueen "ankkuritoimintona”
voi olla myds Focus -alueen kaupan profilointi tiettyjen tilaa vaativan erikoiskaupan toimialoihin
perustuen (ks. kohta 7.2).

Focus -alueen kaupallisen toiminnan kdaynnistamiseksi voitaisiin ajatella kaupan ja palveluiden pop
up-toimintoja. Tama edellyttaisi kuitenkin investoria, joka olisi valmis sijoittamaan “valiaikaisiin”
toimitiloihin. Tama ei ole todenndkdista. Focus -alueen kaupan toimintaa ei voida perustaa stopover
-matkustajien varaan. Stopover -matkustajien saaminen alueelle ylipaataan edellyttaa hyvin veto-
voimaista ja erikoista palvelu- ja myymalatarjontaa Helsingin keskustan ja Jumbo-Flamingon
vuoksi. "Pelkka” kaupallinen keskittyma ei ole riittdvan vetovoimainen. Focus -alueen kehittamisen
reunaehtoihin kuuluu myds se, etta pohjavesiolosuhteiden vuoksi osayleiskaavan KM-1 -alueelle ei
voi sijoittua huoltoasemaa, jonka yhteyteen voisi sijoittua paivittaistavaramyymala. Osayleiskaavan
TP-alueella tdma on mahdollista. Merkittdvana Focus -alueen toteutumisen edellytyksena on Keha
IV:n toteutuminen.

Focus -alueen kaupan enimmaismitoituksena on Uusimaa-kaavan 2050 ja osayleiskaavan mukaan
100 000 k-m?2. Mitoituksen toteutuminen kokonaisuudessaan on mahdollista, mutta todennakoisesti
siihen kuluu aikaa. Ilman vetovoimaista ankkuritoimintoa kaupan kehitys ei valttamatta toteudu
alle kymmenessa vuodessa. Taman vuoksi alueen toteuttamista olisi hyva suunnitella vaiheittain.
Aluksi tarvitaan ankkuritoiminto, jonka ympadrille muut kaupan toiminnot ja palvelut kehittyvat.
Vaiheittainen kehitys antaa Focus -alueen yrityksille myés mahdollisuudet kehittaa omaa toimin-
taansa vastaamaan markkina-alueen kysyntaan ja ajan kuluessa muuttuvaan kilpailutilanteeseen.
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7.2

7.3

Focus -alueen profilointi

Focus -alueen profiloinnilla pyritdan siihen, etta sinne sijoittuisi useita samaan toimialaan kuuluvia
ja/tai toisiaan taydentavia eri toimialojen myymaléita. Nain saadaan aikaan synergiaetuja niin kau-
palle kuin kuluttajallekin. Samalla asiointimatkat lyhenevat, kun halutut palvelut ja tuotteet I6ytyvat
yhdeltd alueelta. Focus -alueen kannalta kaupan toimintojen profilointia voidaan asemakaavoituk-
sessa toteuttaa toimivimmin kolmella tilaa vaativan erikoiskaupan toimialalla: rauta- ja rakennus-
tarvikekauppa, kodintekniikkakauppa seké& moottoriajoneuvojen ja niiden varaosien ja tarvikkeiden
kauppa. Focus -alueen profilointi tiettyjen toimintojen mukaan ei sulje pois muiden tilaa vaativan
erikoiskaupan toimintojen mahdollisuutta sijoittua alueelle. Focus -alueen kaupan profilointi on tar-
keaa etenkin siina tilanteessa, etta alueelle ei saada yhta vetovoimaista ankkuritoimintoa.

Focus -alueen tulevaan kehitykseen pitkalla aikavalilléd saattaa vaikuttaa myos tilanne, jossa Van-
taan Tammiston alueen toiminnallista luonnetta muutettaisiin enemman asumispainotteiseksi (vrt.
kehitys esimerkiksi Petikossa ja Varistossa). Mikali nadin kavisi, se avaisi Focus -alueelle mahdolli-
suuksia Tammistosta pois siirtyvien tilaa vaativan erikoiskaupan toimijoiden etsiessa uusia sijainti-
paikkoja.

Helsinki-Vantaan lentoasema lahiymparistéineen (Aviapolis) on pitkalla tahtdimelld kehittyva len-
tokenttdkaupunki, jossa ajan kuluessa saattaa olla tarjolla jopa valtaosa samoista kaupan palve-
luista kuin Helsingin keskustassa. Focus -alueen maankayttda olisi hyva kehittda jatkossa niin, etta
alue tukee lentokenttakaupungin kehittymista ja tdydentda Helsinki-Vantaan lentoaseman toimin-
taa. Tyon yhteydessa tehdyissa toimijahaastatteluissa Focus -aluetta ei néhty lentoaseman kaupal-
lista toimintaa oleellisesti tukevana tai siihen liittyvand alueena. Lentoasemalla on nykyiselldan pal-
jon kaupallista toimintaa (varsinkin tuloaulassa) ja tata toimintaa kehitetéaan. Focus-alueen lento-
asemaa tukevana toimintana nahtiin 1ahinna elamyspalvelut (“jotain sellaista, mita lahialueella tai
muualla paakaupunkiseudulla ei ole”). Lentoasema yksin ei kuitenkaan riita tuottamaan Focus-alu-
eelle asiakkaita. Jos Focus-alueelle sijoittuu paivittaistavarakauppaa tai esimerkiksi Musti ja Mirri-
tyylisia liikkeitda, ne eivat liity tai vaikuta lentoaseman kaupalliseen toimintaan.

Stopover-matkustajille tarkeitd palveluja ovat etenkin elamys- ja liikuntapalvelut seka erikoiskau-
pan palvelut ja show roomit. Kehittamisvaihtoehdon 2 mukainen konsepti ei ole stopover -matkus-
tajia houkutteleva kohde, mikali kaupan reservialue (osayleiskaavan eteldosan TP-alue) ei toteudu.
Kehittdmisvaihtoehtoon 1 sisdltyvat myos erikoiskaupan show roomit seka elamys- ja liikuntapal-
velut. Stopover -matkailun kehittéminen Focus -alueella edellyttdd nopeiden ja aina tarvittaessa
kaytettdavissa olevien bussiyhteyksien jarjestamista lentoaseman ja sen ldhialueen hotellien ja Fo-
cus-alueen valille ("palvelubussiliikenne”).

Verkkokaupan tilat ovat padosin varasto- ja logistiikkatiloja. Niiden noutopisteet ja myymalat ovat
kooltaan pienia, enintaan muutaman sadan kerrosneliometrin kokoisia “palvelutiskeja”. Logistiikka-
palvelujen seka elamys- ja liikuntapalvelujen tilat eivat ole vahittaiskaupan kerrosalaa. Vahittais-
kaupan liiketiloiksi ei lasketa mydskaan kaupallisten palvelujen (ravintoloiden, kampaamoiden ym.)
tiloja, eikd show roomeja. Maankayttd- ja rakennuslain kaupan sijainninohjauksen saadokset kos-
kevat vain vahittaiskauppaa ja sen liiketiloja.

Kehittamisvaihtoehdoista asemakaavoitukseen

Focus -alueen kehittdmisen lahtokohdaksi voidaan ottaa kumpi tahansa kehittédmisvaihtoehto, Fo-
cuksen toiminnallinen ja alueellinen painotus seka mahdollisesti toteutumisen ajoittuminen vain on
erilainen. Elinkeinoeldman kehittymisen kannalta katsottuna kummassakin vaihtoehdossa on tule-
vaisuuden kasvavia toimialoja.

Vaihtoehtoa 1 kehitettdessa muodostuu tilaa vaativan erikoiskaupan palveluiltaan monipuolinen
kaupan keskittyma, jota elamys- ja lilkkuntapalvelut tdydentdavat. Alue tukeutuu toiminnassaan osin
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7.4

(Iahinna eldamys- ja liikuntapalvelujen kautta) stopover -matkustajiin ja tukee osaltaan Helsinki-
Vantaan lentoaseman toimintaa. Huoltoasemaa ja sen yhteydessa toimivaa valintamyymaldtasoista
paivittdistavarakauppaa lukuun ottamatta Focus -alueen osayleiskaavan pohjois- ja eteldosat (KM-
1- ja TP-alueet) tukevat vain 16yhasti toisiaan - TP-alue on nimensa mukaisesti ensisijaisesti ty6-
paikka-alue, ei kaupan alue. Mikali KM-1 -alueelle saadaan vetovoimainen ankkuritoiminto, vaihto-
ehdon 1 mukainen kehitys voi alkaa suhteellisen nopeastikin (mahdollisesti alle viisi vuotta).
Osayleiskaavan KM-1 -alueelle voisi tilaa vaativan erikoiskaupan ohella sijoittua myds verkko-
kauppa-, varasto- ja logistiikkatoimintaa, jotka myds saattaisivat lahtea toteutumaan suhteellisen
nopeasti.

Vaihtoehdon 2 mukaisessa kehittdmisessa osayleiskaavan pohjoisosan KM-1 -alueella painottuu
perinteisen vahittdiskaupan sijasta verkkokauppa ja siihen liittyva toiminta seka logistiikka. Alue on
luonteeltaan enemman tydpaikka-alue kuin kaupan alue. Osayleiskaavan eteldosan TP-alue on sen
sijaan selkedsti kaupan alue, joka vastaa toiminnoiltaan vaihtoehdon 1 KM-1 -aluetta. Kaavallisesti
TP-alue on kuitenkin kaupan reservialue. Alueen kehittdminen ldhtee liikkeelle osayleiskaavan poh-
joisosasta KM-1 -alueelta ja se voi ajankohtaistua suhteellisen nopeastikin (mahdollisesti alle viisi
vuotta).

Seka vaihtoehdon 1 etta vaihtoehdon 2 kehittamisen kdytannén toimialakokoonpanoihin ja toteu-
tukseen tulee vaikuttamaan erityisesti se, mitka toimialat/yritykset ovat kiinnostuneita alueesta ja
millainen on niiden toimintakonsepti ja tilantarve. Tata ei maankayton suunnittelussa voida, eika
kilpailulainsdadéannén mukaan saisikaan maaritella tarkasti ja sitovasti etukateen. Toimialakokoon-
panot voivat myds muuttua ajan kuluessa alueella toimivien yritysten vaihtuessa.

Maankayton suunnittelussa kaupan palvelujen kehittdmista on ajateltava kokonaisuutena, jossa eri
alueiden kaupan palvelut taydentavat toisiaan. Tuusulan kaupan palveluverkon tasapainoisen ke-
hittdmisen kannalta onkin tarkead, etta niin Focus -alueelle kuin Hyrylan keskustalle ja muillekin
Tuusulan kaupan alueille annetaan riittavat mahdollisuudet kehittya. Kunnan tehtdvana on koko-
naisuuden hallinta niin, etta luodaan edellytykset kaupan tavoitteelliseen kehittymiseen eri alueilla.
Avainsanoja seka tdssa ettd Focus-alueen yritysten toiminta- ja kehittdmisedellytysten kannalta
ovat alueen kaupallisen konseptin ja asemakaavan joustavuus ja mahdollisuus vaiheittaiseen to-
teuttamiseen.

Toimivan kilpailun edistaminen

Kaavoitusratkaisuilla voidaan rajoittaa tai mahdollistaa kilpailun toimivuutta. Tarkeaa olisi pyrkia
siihen, etta rajoitetaan vain sita, mika on valttdmatonta yhdyskuntarakenteen toimivuuden turvaa-
misen ja maankaytollisten kehittdmisnakdkohtien kannalta katsottuna. Yhdyskuntarakenteen ke-
hittdmistavoitteet eivat aina ole kaikilta osin samansuuntaisia kilpailun toimivuuden turvaamisen
tavoitteiden kanssa. Kun tama asia tiedostetaan, kaavaratkaisuja voidaan lahtea hakemaan avoi-
mesti molemmat nakdkulmat huomioon ottaen.

Maankaytto- ja rakennuslakiin kevaalla 2015 tehdyn kilpailun toimivuutta koskevan lisdyksen mu-
kaan elinkeinoelaman kilpailuasioiden huomioiminen on yksi keskeisistd kaavoituksessa edistetta-
vista asioista. Alalla jo toimivien yritysten lisdksi kaavoitusprosessissa on huomioitava myds uusien
toimijoiden alalle tulon edellytykset. Lakimuutoksen tavoitteena oli, etté yrityksille osoitettaan laa-
dultaan ja maadraltadan riittavasti sijoittautumispaikkoja. Pitamalla alalle tulon esteet mahdollisim-
man alhaisina varmistetaan se, etta luodaan edellytykset toimivalle kilpailulle ja sen my6ta positii-
visille kilpailuvaikutuksille.

Myds vuonna 2017 maankayttd- ja rakennuslakiin tehdyn muutoksen tavoitteena oli lisata elinkei-
noelaman toimintaedellytyksia kaupan kehittamisessa ja edistaa toimivan kilpailun kehittymista.
Lisdksi erityisena tavoitteena oli parantaa kaupan toimialan edellytyksia kehittaa toimintaansa kes-
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kusta-alueiden ulkopuolella ilman vahittaiskaupan suuryksikdén laadun huomioon ottamiseen liitty-
vaa rajoitusta. Vahittaiskaupan suuryksikdn ensisijainen sijaintipaikka on lakimuutoksen jdlkeenkin
keskusta-alue. Suuryksikké voidaan kuitenkin sijoittaa myds muualle edellyttaen, etta kaupan pal-
velujen saavutettavuus otetaan huomioon sijoituksen perusteena. Sijoittumiseen muualle kuin kes-
kustaan voi olla my6s muita perusteita kuitenkin niin, ettd palvelujen saavutettavuus tulee aina
ottaa huomioon. Muita perusteita voivat olla esimerkiksi toimivan kilpailun kehittymisen edistami-
nen ja erilaisten liiketoimintamallien kehittdminen. Focus -alueen kaupallisen konseptin jatkokehit-
tdmisessa ja asemakaavan laatimisessa kilpailun edistémisen nakdékulma olisi hyva ottaa yhtalai-
selld painoarvolla huomioon maankayttd- ja rakennuslain muiden kaupan sijainnin ohjausta koske-
vien saanndsten kanssa.
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ENTA JOS FOCUSTA EI KEHITETA KAUPAN ALUEENA?

Jos Focus -alue jaisi kokonaan toteutumatta, silla olisi kuntataloudelliselta kannalta katsottuna vai-
kutusta tonttituloihin (Idhinnd maankayttésopimukset, mutta maanomistusolosuhteiden mahdolli-
sesti muuttuessa myoés tonttien luovutustulot) seka kiinteistd- ja kunnallisverotuloihin - ei toimin-
taa, ei tuloja. Tasta syysta taman liikenteellisesti erittain hyvin sijoittuvan ja yritystoiminnan kan-
nalta hyvin potentiaalisen alueen kehittamisen kaynnistamiseen olisi hyva pyrkia mahdollisimman
nopeasti.

Focus -alueen kehittdminen kaupan alueena tai muuna kuin kaupan alueena eivat poikkea merkit-
tavasti toisistaan edella mainittujen kuntataloudellisten tulojen kertymisen kannalta. Kunnallisveroa
kerryttavissd tybpaikkamadarissa ei olisi merkittdvaa eroa, paitsi jos Focus -alueelle sijoittuisi mit-
tavasti toimistotilaa. Tama ei padakaupunkiseudun vallitsevassa toimistotilojen tarjontatilanteessa
ole todennakdista. Kiinteistdveron osalta Focus -alueen kehittaminen muuna kuin kaupan alueena
tuottaisi todenndkdisesti jonkin verran alhaisemman verotuoton verrattuna siihen, ettd Focus -alu-
eelle sijoittuisi osayleiskaavan mahdollistama kaupan enimmaismitoitus 100 000 k-m?2.

Tuusulan kaupan palveluverkon kehittdmisen kannalta katsottuna Focus -alueen toteutuminen
muuna kuin kaupan alueena saisi aikaan haastavan tilanteen. Focus -alueen tilaa vaativaa erikois-
kauppaa voisi sijoittua Tuusulan muille tilaa vaativan erikoiskaupan alueille kuten Sulaan, mutta ei
mitoituksensa puolesta yhtena rauta- ja rakennuskauppaan, kodintekniikkakauppaan seka mootto-
riajoneuvojen ja niiden varaosien ja tarvikkeiden kauppaan profiloituneena vetovoimaisena keskit-
tymana hyvassa liikenteellisessa sijainnissa.

Focus -alueen sijasta muualle Tuusulaan hajautunut tilaa vaativa erikoiskauppa palvelisi lahinna
tuusulalaisia, mutta seudullisesti merkittavaa kaupan keskittymaa Tuusulaan ei syntyisi. Myés itse
hajautumisen toteutuminen olisi hyvin epdvarmaa, koska kaupan toimijoiden/investorien kannalta
katsottuna tallaisessa ratkaisussa vetovoimainen kaupan keskittyma jaa toteutumatta ja kaupan
eri toimijoiden synergiaedut saavuttamatta - kiinnostusta tallaiseen ratkaisuun ei valttamatta ole.
Elamys- ja lilkuntapalvelujen osalta Tuusulassa ei ole liikenteellisesti ja nakyvyydeltdan Focus-alu-
eeseen verrattavissa olevaa sijaintipaikkaa.

Focus -alueen kaupan toimintojen toteutumatta j@aminen merkitsisi myods sita, etta nykyinen tilaa
vaativan erikoiskaupan ostovoiman ulosvirtaus (noin 20 milj. €/vuosi) Tuusulasta jatkuisi, tosin
ehka hieman pienempana. Asukkaiden (tuusulalaisten ja Tuusulan pohjoispuolisten kuntien asuk-
kaiden) kannalta Focus -alueen kaupan toimintojen toteutumatta jaaminen merkitsisi tilaa vaativan
erikoiskaupan koetun ja fyysisen saavutettavuuden sailymista nykyisellaan. Focus -alue ei olisi vaih-
toehtona paakaupunkisudulle suuntautuvalle asioinnille. Samalla asiointimatka-ajokilometrien va-
heneminen jaisi toteutumatta.

Alue- ja yhdyskuntarakenteen kehittymisen osalta tilannetta voidaan kuvata maakuntakaavan ta-
voitteiden kannalta katsottuna. Focus -alue on Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (ja Helsingin
hallinto-oikeuden paatdoksesta toistaiseksi taytantdéonpanokiellossa olevassa Uusimaa-kaavassa
2050) merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdiden alue (KM), jonne muiden maa-
kuntakaavan KM-alueiden ohella suunnataan osa padkaupunkiseudun ostovoiman kasvusta ja paa-
kaupunkiseudulle muualta Uudeltamaalta siirtyvaa ostovoimaa. Taman ratkaisun perusteena maa-
kuntakaavassa on se, etta suuryksikkoalueilla on toteutuessaan tasapainottava vaikutus alue- ja
vhdyskuntarakenteeseen. Liséksi ne vahentavat asiointimatkojen pituutta, kun palveluja ei tarvitse
hakea paakaupunkiseudulta (Uudenmaan liitto 2014). Focus -alueen toteutuminen muuna kuin kau-
pan alueena ei tukisi maakuntakaavan tavoitteita.

Jos Focusta ei kehiteta lainkaan kaupan alueena, sen toimivin kayttotarkoitus olisi logistiikka-, tuk-
kakauppa-, varasto- ja toimitila-alue. Téllainen toiminta voisi kaynnistyd suhteellisen nopeasti,
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koska paakaupunkiseudulla modernien logistiikka-alueiden tarjonta on rajallinen. Péakaupunkiseu-
dun kasvun jatkuessa Keha III:n vybhykkeelld on vain rajalliset mahdollisuudet lisdrakentamiseen
tilaa vaativille toiminnoille. Tdman myota Keha IV:n vydhyke alkaa kehittyd ja samalla se antaa
Focus -alueelle mahdollisuuden tarjota tiloja logistiikkaan, varastointiin, tukkukauppaan ym. ty6-
paikkatoimintaan, joka hakee uutta sijaintia.
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Tehtavana oli laatia Tuusulan kunnan Sammonmaki IV -asemakaavoituksen tueksi asiantuntija-
lausunto, jossa esitetdadn perustelut asemakaavan laatimiselle Focus-alueen osayleiskaavan
kaupan ratkaisusta osin poiketen.

Lausunto laadittiin YIT Business Premises Oy:n toimeksiannosta. Lausunnon laati FM Kimmo
Koski Sitowise Oy:sta.

YIT on laatinut omana tydénaan aiheeseen liittyvan kiinteistémarkkinaselvityksen, jonka sisalté
on luottamuksellinen. Markkinaselvityksen tulosten voidaan katsoa olevan samansuuntaisia ta-
man asiantuntijalausunnon kanssa.
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Focus-alueen osayleiskaavan kauppaa koskevat ratkaisut

Osayleiskaavan kaavamaaraykset (Tuusulan kunta 2014):

- Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM-1). Alueelle
voidaan asemakaavassa osoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista tilaa
vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka muodostaa seudullisen vahittaiskaupan suuryksik-
kdon verrattavissa olevan myymaldakeskittyman. Alueen kaupallisten palvelujen rakennus-
oikeuden enimmaismaara on 100 000 k-m2. Alueelle saa sijoittaa enintédan 2 kpl enintaan
2 000 k-m2:n suuruista paivittaistavarakaupan yksikkoa.

- Palvelujen ja hallinnon alue (P-3). Alue on tarkoitettu yksityisille palveluille ja tydpaikoille.
Alueelle ei sallita uutta asumista eika kaupan palveluita. Alueella sijaitsevan asfalttiaseman
toiminta saa jatkua enintadn 10 vuoden ajan osayleiskaavan hyvaksymisesta.

- Tyopaikka-alue (TP). Alue on tarkoitettu padasiassa toimisto-, tuotanto- ja logistiikkatoi-
minnoille. Alueelle voidaan sijoittaa myds tukkukaupan palveluita.

- Teollisuus- ja varastoalue (T-2). Alue on tarkoitettu padasiassa tuotanto- ja logistiikkatoi-
minnoille.

- Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1). Alue
on tarkoitettu padasiassa tuotanto- ja logistiikkatoiminnoille.

Osayleiskaavan TP-, T-2- ja TY-1-alueille ei sallita seudullisesti merkittavia vahittdiskaupan toi-
mintoja.
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Kuva 1 Focus-alueen osayleiskaava, kaavakartta (Tuusulan kunta 2014).
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Maankaytto- ja rakennuslain 42 § 4 momentin mukaan, jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut,
asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalléltaan 1 momentissa sdaade-
tysta poiketen. Talldin on kuitenkin huolehdittava siita, etta asemakaava sopeutuu yleiskaavan
kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita 39 §:ssa sdddetdan yleiskaavan sisaltévaatimuk-
sista.

Hallituksen esityksessa maankaytto- ja rakennuslain muuttamiseksi yksityiskohtaisissa perus-
teluissa (HE251/2016) yleiskaavan ilmeisesta vanhenemisesta todetaan seuraavaa (42 § Yleis-
kaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan):

Voimassa olevan 42 §:n 1 momentin mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muu-
tettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén jarjes-
tdmiseksi. Pykalaan ehdotetaan lisattavaksi uusi 4 momentti, jossa valjennettaisiin ja jous-
tavoitettaisiin yleiskaavan ohjausvaikutusta tilanteissa, joissa yleiskaava on ilmeisen van-
hentunut. Asemakaavaa olisi ndissa tilanteissa perustellusta syystd mahdollista muuttaa 1
momentin estamattd, jos voidaan varmistua asemakaavoituksen soveltumisesta yleiskaa-
van kokonaisuuteen ja yleiskaavaa koskevien siséltdvaatimusten huomioon ottamisesta.

Lain 36 §:n mukaan kunnan tulee huolehtia tarpeellisen yleiskaavan laatimisesta ja pita-
misestd ajan tasalla. Kdytanndssa yleiskaavat eivat aina ole ajantasaisia lain edellyttamalla
tavalla ja asemakaavoja laaditaan alueille, joiden yleiskaava on vanhentunut. Muutokset
olosuhteissa voivat olla nopeita ja tarvitaan joustavaa reagoimista toimintaympariston
muutoksiin.

Yleiskaavan vanhentuneisuutta arvioitaessa on mietittdva, ohjaako yleiskaava tarkoituk-
senmukaisella tavalla yhdyskuntien ja maankaytdn kehittamista ja asemakaavoitusta. On
myds selvitettava, ovatko olosuhteet muuttuneet niin merkittavasti, etta yleiskaavan mu-
kaiset ratkaisut eivat enaa ole perusteltuja. Vanhentuneisuuden yhtena kriteerina voitaisiin
pitaa yleiskaavan ikaa, vaikkakaan pelkastaan ian perusteella ei voida paatella yleiskaavan
vanhentuneisuutta. Esimerkiksi alueilla, joilla ympariston sailyttamiseen ja suojelemiseen
liittyvat arvot ja tavoitteet korostuvat, voi vanhakin yleiskaava olla edelleen sisalléltdan
tarkoituksenmukainen.

Yleiskaavan vanhentuneisuuden kriteerina voitaisiin pitda myds sita, jos se on ristiriidassa
alueelle myéhemmin laaditun maakuntakaavan kanssa. Asemakaavaa laadittaessa voitai-
siin talldin maakuntakaavan periaatteet ottaa huomioon. My@s eri viranomaisten kannan-
otoilla olisi merkitystd asian arvioimisessa. Lahtékohtana naissakin tilanteissa olisi kuiten-
kin ensisijaisesti yleiskaavan tarkistaminen eikd asemakaavojen laatiminen yleiskaavan
vastaisesti.

Perusteltuna syyna asemakaavan laatimiselle yleiskaavasta poiketen voitaisiin pitaa sita,
etta asemakaavan vaikutukset on mahdollista arvioida ilman sen kytkemista laajempaan
yleiskaavalliseen tarkasteluun. Myds parhaillaan laadittavana olevan yleiskaavan linjaukset
ja sisalto olisi mahdollista ottaa huomioon. Asemakaavan on sovelluttava yleiskaavalliseen
kokonaisuuteen ja asemakaavan sisadltévaatimusten tayttymisen lisaksi on voitava arvioida,
ettd myos yleiskaavan sisaltdvaatimukset tayttyvat. Menettelya voitaisiin kayttaa erityisesti
sellaisissa tilanteissa, joissa yleiskaava on vanhentunut jonkin yksityiskohdan osalta, mutta
ei kokonaisuutena. Yleiskaavan keskeisten tavoitteiden ja periaatteiden kanssa ristiriidassa
olevaa ratkaisua ei asemakaavalla tai asemakaavan muutoksella voitaisi hyvaksya. Tallai-
sena voitaisiin pitda esimerkiksi yleiskaavassa osoitetun viheryhteyden katkaisemista tai
vhdyskuntarakenteen kehittédmiseen liittyvia yleiskaavasta poikkeavia merkittavia ratkai-
suja.
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Tuusulan kunnan tavoitteena Hyrylan ydinkeskustan kaupan palvelujen kehittdmisessa on vah-
vistaa keskustan paivittaistavarakaupan, keskustahakuisen erikoiskaupan seka kahviloiden ja
ravintoloiden ja muiden kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehittymisedellytyksia (Sitowise Oy
2024). Tahan tavoitteeseen pyrkiminen tulee esiin mm. Hyryldan kaupan asemakaavoissa ja
hankkeissa, Hyrylan keskustan yleissuunnitelmassa (Tuusulan kunta 2022) ja Hyrylan keskus-
tan kaupan visiossa (Sitowise Oy 2023).

Ydinkeskustan eteldpuolella Tuusulanvaylan ja Tuusulan itédvaylan varsilla on myds tilaa vaati-
van erikoiskaupan myymaldita, jotka ovat talléa hetkelld Focus-aluetta paremmin saavutetta-
vissa. Tilaa vaativaa erikoiskauppaa myo6s ohjataan kaavoituksessa télle alueelle. Sulan
osayleiskaavan (Tuusulan kunta 2015) kaupallisten palvelujen alueelle (KM-2) sallitaan yh-
teensa enintaan 30 000 k-m? uutta seudullista tilaa vaativaa kauppaa. Tilaa vaativan erikois-
kaupan sijoittumismahdollisuus Hyryldn eteldosassa hyvalla liikenteellisella sijainnilla tarjoaa
varteen otettavan vaihtoehdon Focus-alueelle.

Kaupan asemakaavat ja hankkeet

Hyrylan keskustassa on toteutumassa merkittavia kaupan hankkeita, jotka vaikuttavat Hyrylan
keskustan ja taajaman lisdksi myos koko Etela-Tuusulan ja koko kunnan kaupalliseen kehitty-
miseen ja elinvoimaan. Naita ovat uusi Prisma, K-Supermarket hyrran laajentuminen seka uu-
det Lidlin ja Jyskin myymalat (Sitowise Oy 2024).

Nama hankkeet noudattavat kunnan maankaytén suunnittelun kaupan palveluverkon kehitta-
mistavoitetta "keskusta ensin”. Hyrylan taajamassa on liséksi vireilld useita kaupan asemakaa-
vojen muutoksia sekd suunnitelmia olemassa olevien kiinteistdjen kehittamiseksi kaupan liike-
tiloina (Sitowise Oy 2024).

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma

Hyrylan keskustan yleissuunnitelman kehittamisperiaatteita ovat:
- Laadukas, toimiva ja taydentyva keskusta

- Elava, viihtyisa ja vehrea keskusta

- Sujuvan liikenteen ja liikkumisen keskusta

Laadukkaan, toimivan ja taydentyvan keskustan tavoitteen mukaisesti rakennetaan monipuo-
listen asuntojen ja palveluiden korkealaatuinen kokonaisuus. Maankayttéa ja toimintoja tay-
dennetaan yleiskaava 2040 ehdotukseen perustuen nykyisten palvelujen ja infrastruktuurin 1a-
heisyyteen seka joukkoliikenteen ja erilaisten liikkumismuotojen reittien tuntumaan. Palveluita
parannetaan ja yrittdmisen ja liike-elaman mahdollisuuksia edistetaan.

Hyryldn keskustan kaupan visio

Vuonna 2023 laaditussa Hyrylan keskustan kaupan visiossa keskustan tavoiteltavaa kaupan ja
kaupallisten palvelujen kehitysta hahmotettiin seuraavasti:

- "Hyrylan keskusta on kaupallisesti toisiaan tdydentavien uniikkien keskustanosien muodos-
tama kokonaisuus. Keskusta on kaupan palveluiltaan monipuolinen ja vetovoimainen ja
keskustaymparistéltaan korkealaatuinen ja viihtyisa asiointi- ja ajanviettopaikka. Varuskun-
tahistoria, taide ja kulttuuri ovat vahvasti lasna. Hyrylan keskustasta on moneksi.”

Hyrylan keskusta muodostuu viiden toisiaan tdydentdavan keskustanosan aktiiviseen, vuo-
rovaikutteiseen ja tavoitteelliseen kehittamiseen perustuen. Kullakin alueella on oma kau-
pallinen asemansa ja profiilinsa koko keskustan kaupallisessa kehittamisessa.
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Vuonna 2007 Tuusulassa toimi yhteensd 14 paivittdistavaramyymalda ja 120 erikoiskaupan
myymalaa. Erikoiskaupan myymalodista 76 oli keskustahakuisen erikoiskaupan ja 44 tilaa vaa-
tivan erikoiskaupan myymaléita (FCG 2009). Tuusulan paivittaistavaramyymaldiden lukumaara
oli 12 vuonna 2023 ja erikoiskaupan myymaldiden mdara 101 vuonna 2022 (79 keskustahakui-
sen erikoiskaupan ja 22 tilaa vaativan erikoiskaupan myymalaa). Erikoiskaupan myymaldissa
ei ole mukana auto- ja autotarvikekauppoja. Tyhjia, vapaana olevia liiketiloja keskustassa oli
syyskuussa 2022 yhteensa 14 (Sitowise Oy 2024).

Edelld esitetylla aikavalilla paivittaistavaramyymaldiden lukumaara on vdahentynyt kahdella ja
keskustahakuisen erikoiskaupan myymaldiden maara lisdantynyt kolmella. Tilaa vaativassa eri-
koiskaupassa sen sijaan on tapahtunut selvasti suurempi muutos, silla myymaldmaara on puo-
littunut. Focus-alueen osayleiskaavan kaavamaardayksen mukaan alueelle voidaan asemakaa-
vassa osoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista tilaa vaativaa erikoistava-
ran kauppaa. Tuusulassa toteutuneen tilaa vaativan erikoiskaupan myymalamaarakehityksen
valossa tulevaisuuden kysyntanakymat ko. myymaléiden sijoittumiseksi Focus-alueelle ovat
heikot. Etenkin, kun kyseessa on tdysin uusi kaupallinen keskittyma, jonka pitda vallata ase-
mansa markkinoilla.

Tuusulan kunnan vaestosuunnitteen 2023 mukaiseen vaestdmaaran kasvuun ja siita arvioituun
ostovoiman kasvuun perustuva liiketilan lisatarve kunnassa on vuoteen 2040 mennessa paivit-
taistavarakaupassa noin 9 000 k-m?, keskustahakuisessa erikoiskaupassa noin 21 000 k-m? ja
tilaa vaativassa erikoiskaupassa noin 8 000 k-m2 (Sitowise Oy 2024). Liiketilan lisatarve tilaa
vaativassa erikoiskaupassa on kaukana Focus-alueen osayleiskaavallisesta enimmaismitoituk-
sesta 100 000 k-m?2. Liiketilan lisatarve ei myoskaan anna riittavasti toimintaedellytyksia Focus-
alueen kehittamiseksi riittdvan vetovoimaiseksi kaupalliseksi keskittymaksi, vaikka tilaa vaati-
van erikoiskaupan toiminta perustuukin yhden kunnan sijasta seudulliseen asiointiin. Tama joh-
tuu pitkalti siita, ettd Vantaan Tammisto-Pakkalan alue on suurella tilaa vaativan erikoiskaupan
tarjonnallaan erittdin vetovoimainen alue. Tammisto-Pakkalan alueella oli jo vuonna 2010 kau-
pan kerrosalaa noin 100 000 k-m?2 (ymparistdministerio 2010).

Focus-alue on yksi Uusimaa 2050 -kaavassa (Uudenmaan liitto 2020) osoitetuista kaupan alu-
eista. Focus-alueen kaupan toimintojen kehittymisen tilanne on rinnastettavissa Vihdin Huhma-
rin kaupan alueeseen (kaupan enimmaismitoitus 50 000 k-mZ2), joka ei ole ldhtenyt kehitty-
maan. Nurmijérven Ilvesvuoren (enimmaismitoitus 50 000 k-m?) ja Lohjan Lempolan (enim-
maismitoitus 100 000 k-m?2) kaupan alueet eivét kaupan palvelujen osalta ole Iahteneet koko-
naisuudessaan kehittymaan maakuntakaavan osoittamalla tavalla (kaupan alueita kehitetaan
sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan
kanssa, ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni).

Kauppakeskus Jumbo-Flamingo on kooltaan ja myynniltdaan Suomen suurin kauppakeskus,
jossa kavijoita oli vuonna 2023 noin 12 miljoonaa (Suomen Kauppakeskusyhdistys 2024). Tar-
jonnassa korostuvat etenkin hypermarketit, erikoiskaupan ketjuliikkeet, kahvilat ja ravintolat
seka viihdepalvelut. Tammisto-Pakkalan alueesta on 1990-luvulta alkaen kehittynyt seudullinen
suurmyymaldiden ja erikoisliikkeiden keskittyma. Alueen tarjonnassa korostuvat etenkin hy-
permarketit, elektroniikka, urheilu, autokaupat, rautakaupat ja kodintarvikkeet. Alueen myy-
maldita ja toimintoja ovat mm. K-Citymarket, Tokmanni, Lidl, Gigantti, XXL, Bauhaus,
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Taloon.com, Byggmax, K-rauta, Plantagen, Power ja sisaaktiviteettipuisto SuperPark (Ramboll

2021).

Padkaupunkiseudun kaupan keskittymien palvelutarjonta 2021 esitetdéan kuvassa 2, jossa na-
kyvat myos vireilla olleet merkittavat kaupan hankkeet:

- Kiviston palvelukeskus ja sen viereinen areenahanke
- Prisma-hankkeet Korsossa, Koivukylassa ja Hyrylassa

- Lippulaiva
- Jarvenpaa
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Pddkaupunkiseudun kauppakeskuksia ja suuret kaupan hankkeet (siniset ympy-

rdt) (Realidea 2021) sekéd Focus -alue (punainen ympyréa).
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Vetovoimaiset kaupan keskittymat tarvitsevat vetureikseen ajanmukaisia suuria paivittaistava-
ramyymaloitd. Tama nakyy myds kaupan keskittymien myymalakokoonpanoissa. Vuonna 2023
Suomen kaikkien 116 kauppakeskuksen yhteenlasketusta liikepinta-alasta 18 %:a oli paivittais-
tavaramyynnin pinta-alaa. Kauppakeskus Jumbo-Flamingossa paivittaistavaroiden osuus koko-
naispinta-alasta oli 27 %. Paakaupunkiseudun 46:sta kauppakeskuksesta 39:ssa toimi paivit-
taistavaramyymalé vuonna 2023 (Suomen Kauppakeskusyhdistys ry 2024).

Tuusulan Focus-alueen Kaupallinen ja toiminnallinen kehittdminen -selvityksen (Ramboll 2021)
yhteydessa tehdyissa kaupan toimijoiden, rakennusliikkeiden ja kiinteistokehittajien haastatte-
luissa nousi esiin Focus-alueen haastavuus pdivittdistavarakaupan sijoittumispaikkana. Yleis-
kaavamaarays (alueelle saa sijoittaa enintaan kaksi kappaletta enintédan 2 000 k-m2:n suuruista
paivittaistavarakaupan yksikkdad) estda hypermarketin ja nykyaikaisen supermarket -tasoisen
(noin 2 500 - 3 000 k-m?2) myymalan sijoittumisen alueelle. Paivittdistavarakaupan toiminta-
edellytyksia Focus-alueella rajoittavat myds Hyryléan keskustassa lahitulevaisuudessa toimin-
tansa aloittavat uudet myymalat (Prisma, Lidl ja Jysk) seka laajennettu K-Supermarket Hyrra.
Hyrylan taajamassa on vireilld my6s muita paivittdistavarakaupan hankkeita (Sitowise Oy
2024).

Lisdksi on otettava huomioon, ettd Focus-alueen osayleiskaavan mahdollistamien suurten pai-
vittaistavaramyymaldiden yhteyteen sijoittuisi todennakdisesti keskustahakuisen erikoiskaupan
etu/aulamyymaldita, jotka vaikuttaisivat kielteisesti Hyrylan keskustan erikoiskaupan ja kau-
pallisten palvelujen kehittymiseen. Supermarkettien, mutta myds niita pienempien paivittaista-
varamyymaléiden toiminnan kannalta ongelmana on my®s Focus-alueen |ldhiasutuksen vahai-
Syys.

Focus-alueen paivittaistavarakaupan kehittymis- ja toimintaedellytysten kannalta on lisaksi
huomioitava, etta Hyryldssa ja Vantaalla on jo runsas paivittdistavarakaupan tarjonta ja uusia
super/hypermarket-tasoisia hankkeita on vireilld Hyrylan lisdksi mm. Kivistdssa, Koivukyldssa
ja Korsossa. Focus-alueella paivittdistavarakaupan toimintaedellytyksia on pienelle muiden kau-
pan toimintojen ja palvelujen yhteydessa toimivalle myymalalle. Paivittaistavarakauppa ei voi
olla Focus-alueen ankkuritoiminto.

Verkkokauppa

Suomessa verkkokaupan osuus koko vahittaiskaupasta on ollut arviolta noin kuusi prosenttia
riippuen tilastointitavasta. Nykyisin jo yli 85 % suomalaisista tekee verkko-ostoksia. Suomalai-
set ostivat kotimaisista ja ulkomaisista verkkokaupoista vuonna 2019 yhteensa 4,5 miljardilla
eurolla. Euromaarainen kaupan kasvu oli 12 % edellisvuoteen verrattuna. Vuoteen 2030 men-
nessa verkko-ostamisesta tulee jokapaivaista, etenkin kun erikoiskaupan rinnalla ruoan verk-
kokauppa vakiinnuttaa asemansa arjen helpottajana. Kaikki vahittaiskaupan toimijat tulevat
nykyistda vahvemmin tarttumaan moni- ja ylikanavaisuuden tuomiin mahdollisuuksiin liiketoi-
minnassa (tyo- ja elinkeinoministerié 2020). Nettikauppa ja -palvelut seka virtuaalikulutus va-
hentavat tarvetta fyysisille liiketiloille. Osin liiketilatarve siirtyy erilaisiin varasto- ja logistiikka-
tiloihin, joista verkkokauppatoimitukset |dhetetdan asiakkaille.

Kaupan konseptit

Vahittaiskauppa on jatkuvassa muutoksessa ja muutoksen syklit ja nopeus ovat viime vuosina
olleet yha nopeampia. Muutosten taustalla ovat niin kuluttajiin liittyvat kysynnan muutostrendit
kuin kaupan rakenteeseenkin liittyvat tarjontatekijéiden muutokset. Naihin vaikuttavat mm.
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ikarakenteen ja kulutuskayttaytymisen muutokset, kaupan konseptien kehittyminen seka esi-
merkiksi digitalisoituminen ja verkkokaupan kasvu. Kaupan kehitystrendeja ovat mm:

- Kaupan monikanavaisuus (uudentyyppiset konseptit, joissa yhdistyvat verkkokauppa ja
fyysinen myymala seka show room-myymalat)

- Eldamys- ja vapaa-ajankonseptit kauppakeskuksissa ja myymalatiloissa
- Digitaalisuus ostopaatoksissa ja myymalaymparistossa
- Keskustaymparistdjen roolin murros

- Kauppa keskittyminen yha enemman jo olemassa oleviin kaupallisiin keskittymiin. Uusia
nykyisesta yhdyskunta- ja palvelurakenteesta erillééan olevia kaupallisia keskittymia perus-
tetaan aiempaa véahemman.
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Edelld esitettyyn perustuen Focus-alueen osayleiskaavan kaupan ratkaisun voidaan katsoa ole-
van ilmeisen vanhentunut ja asemakaavan kaupan ratkaisussa voidaan perustellusti poiketa
osayleiskaavasta. Perustelut voidaan kiteyttda seuraavasti.

Focus-alueen osayleiskaavan kaupan mitoitus ylittdaa vahittaiskaupan tarpeet. Maa-
kuntakaavan ja Focus -alueen osayleiskaavan mukainen kokonaismitoitus 100 000 k-m?2 on
suuri vahittaiskaupan kehittdmistarpeisiin nahden. Osayleiskaava ei salli alueelle keskustaha-
kuista erikoiskauppaa, eikd osayleiskaavan mahdollistamalle paivittdistavarakaupan mitoituk-
selle ole toimintaedellytyksia. Alueelle voi sijoittua osayleiskaavan mitoitusta pienempi maara
tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Osayleiskaavan mukaiseen tilaa vaativan erikoiskaupan mitoituk-
seen ei kuitenkaan ole edellytyksia.

Tilaa vaativan erikoiskaupan toimijoiden saaminen Focus-alueelle on haastavaa. Uu-
simaa-kaavan 2050 paakaupunkiseudun ulkopuolisista kaupan alueista osa on vield kokonaan
toteutumatta (esimerkiksi Vihdin Huhmarin alue) ja osa on toteutunut vain osittain (esimerkiksi
Lohjan Lempolan ja Nurmijarven Ilvesvuoren alueet). Maakuntakaavan kaupan alueet eivat ole
lahteneet kehittym&an maakuntakaavan tarkoittamina tilaa vaativan erikoiskaupan alueina.
Kaupan keskusliikkeet ja kaupan kehittdjat (rakennusliikkeet, kiinteistokehittdjat) eivat ole nah-
neet ndilld maakuntakaavan kaupan alueilla riittavasti toimintaedellytyksia ja kehittamispoten-
tiaalia toiminnan kdynnistamiseksi. Mydskaan Tuusulassa toteutunut tilaa vaativan erikoiskau-
pan myymalakehitys (myymalamaara on puolittunut vuodesta 2007) ei tue uusien taman toi-
mialan myymaldiden sijoittumista Focus-alueelle. Maakuntakaavan toteuttamisen edistaminen
Focus-alueella on haastavaa kysynnan puuttuessa.

Vantaan Tammisto-Pakkalan alue on vahva ja vetovoimainen kilpailija, joka vaikuttaa heiken-
tavasti Focus-alueelle kohdistuvaan tilaa vaativan erikoiskaupan kysyntdan niin asiakkaiden asi-
ointipaikkapaatdsten kuin kaupan toimijoiden sijoittumispaikkapaatostenkin kannalta katsot-
tuna ("Tammisto-Pakkalassa on jo kaikki”). Focus-alueen yhtena merkittdvana kilpailijana on
myo6s Lahdenvaylan ja Keha III:n risteysalueella sijaitseva Porttipuiston liikekeskus, joka on
kotiin ja sisustukseen erikoistunut kodinkeskus. Hyryldsséa on puolestaan jo nykyisin suhteelli-
sen vahva huonekalukaupan tarjonta ja kunnan kaavoituksessa tilaa vaativaa erikoiskauppaa
ohjataan Hyrylan eteldosaan Tuusulanvdylan varrelle. Focus-alueelle on haastavaa l6ytaa sel-
laista tilaa vaativaa erikoiskauppaa, jota lahialueella ei jo olisi tarjolla.

Perinteinen tilaa vaativan erikoiskaupan alue (suuria erillisia myymaldita ja vain vahan muuta
kaupan palvelutarjontaa) ei nykyisin ole toimiva konsepti uusille kaupan alueille. Vahittaiskau-
pan kehityksessa on yleisestikin viime aikoina vallinnut trendi, jossa kauppa keskittyy yha
enemman jo olemassa oleviin kaupallisiin keskittymiin. Uusia nykyisestd yhdyskunta- ja palve-
lurakenteesta erilldan olevia kaupallisia keskittymia perustetaan aiempaa vahemman.

Paivittdistavarakauppa ei voi tukea Focus-alueen tilaa vaativan erikoiskaupan toimin-
taa. Toimiakseen vetovoimaisena kauppapaikkana Focus -alue tarvitsisi tuekseen asiakasvirtaa
tuovan ankkuritoiminnon. Tallaisena toimisi parhaiten ajanmukainen noin 3 000 k-m?2:n kokoi-
nen supermarkettasoinen paivittaistavaramyymald, jota osayleiskaavamaarays ei salli. Alueella
on toimintaedellytyksia lahinnd pienelle muiden kaupan toimintojen ja palvelujen yhteydessa
toimivalle paivittaistavaramyymaldlle. Pdivittdistavarakauppa ei voi olla Focus-alueen ankkuri-
toiminto.

Verkkokauppa vahentaa fyysisen liiketilan tarvetta myos tilaa vaativassa erikoiskau-
passa. Tata korvaa liiketilatarpeen siirtyminen erilaisiin varasto- ja logistiikkatiloihin, joista
verkkokauppatoimitukset ldhetetdan asiakkaille. Hyvan liikenteellisen sijaintinsa vuoksi Focus-
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alue soveltuu hyvin tahan tarkoitukseen. Perinteisen verkkokauppamyymalan (esim. verkko-
kauppa.com:in myymala Helsingissd) sijasta Focus-alueella tuleekin kyseeseen ldhinna varastot
mahdollisine noutopisteineen.

Focus-alue ei tue Hyrylan keskustan erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen toi-
minta- ja kehittymisedellytyksia. Tuusulan kunnan tavoitteena Hyrylan ydinkeskustan kau-
pan palveluverkon kehittamisessa on vahvistaa sen paivittaistavarakaupan, keskustahakuisen
erikoiskaupan seka kahviloiden ja ravintoloiden ja muiden kaupallisten palvelujen toiminta- ja
kehittymisedellytyksia. Focus-alueen tilaa vaativan erikoiskaupan toiminnot eivat etdisyyden
vuoksi tukisi Hyrylan keskustakaupan ja -palvelujen kehittymista.

Toisaalta Focus-alueen mahdollinen kielteinen vaikutus Hyrylan keskustaan jaa vahaiseksi, jos
alue ei tarjonnallaan kilpaile keskustan kanssa. Tilaa vaativan erikoiskaupan myymaléiden tuo-
tetarjontaan sisaltyy kuitenkin aina myds keskustahakuisen erikoiskaupan tuotteita ja myyma-
I6iden yhteyteen sijoittuu usein pienida keskustahakuisen erikoiskaupan myymaloéita seka kah-
vioita ja lounasravintoloita. Tallaisten toimintojen mittava sijoittuminen Focus-alueelle ei tukisi
Hyrylan keskustan keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen kehittymista. Ti-
laa vaativan erikoiskaupan etu- ja aulamyymaldiden maaraan (mitoitukseen) voidaan vaikuttaa
kaavoituksella, mutta tuotetarjonnan osalta tama on kdytannéssa mahdotonta.

Tilaa vaativan erikoiskaupan sijasta logistiikkatiloille ja -toiminnoille on kysyntaa. Fo-
cus-alueen hyvan liikenteellisen sijainnin ja suurimittakaavaisen toiminnan mahdollistavan ra-
kennusoikeuden vuoksi toimiva ja toimitilakysyntdaan vastaava maankayttératkaisu Focus-alu-
eella on logistiikka-, tukkukauppa-, varasto- ja toimitila-alue. Tallainen toiminta voisi kdaynnis-
tya suhteellisen nopeasti, koska paakaupunkiseudulla modernien logistiikka-alueiden tarjonta
on rajallinen. Paakaupunkiseudun kasvun jatkuessa Keha III:n vydhykkeella on vain rajalliset
mahdollisuudet lisdrakentamiseen tilaa vaativille toiminnoille. Taman mydta Keha IV:n vydhyke
alkaa kehittya ja samalla se antaa Focus -alueelle mahdollisuuden tarjota uutta sijaintia hake-
ville yrityksille tiloja logistiikkaan, varastointiin, tukkukauppaan seka esimerkiksi vuokraamo-,
korjaamo-, katsastus- ym. toimintaan, joka voisi palvella jatkossa myds viereisia Keha IV:n
teollisuus- ja logistiikkatoimintoja.

Yhteenvetona voidaan lyhyesti todeta, etta "aika on ajanut ohi” Focus-alueen kehittamisesta
osayleiskaavan mukaisena tilaa vaativan erikoiskaupan alueena. Kaupan toimintaympadristossa
tapahtuneisiin muutoksiin ja Hyrylan keskustan kaupan ja kaupallisten palvelujen kehittdmis-
tavoitteisiin perustuen Focus-alueen osayleiskaavaa voidaan kaupan ratkaisun osalta pitaa il-
meisen vanhentuneena ja asemakaavan kaupan ratkaisu voi perustellusti poiketa osayleiskaa-
vasta.
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1 Johdanto

Sammonmaen teollisuusalueella Tuusulassa on sijainnut teollisuustoimintaa 1960-
luvulta ldhtien. Kuvassa 1 on esitettyna kohteen sijainti yleiskartalla. YIT Suomi Oy:n
nykyisin omistamalla alueella on todettu maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuutta
aiempien selvitysten perusteella. Kohteessa on suoritettu maaperan
osittaiskunnostuksia ja tallakin hetkella kaynnissd on pohjaveden suojapumppaus
Lemminkaisen vedenottamolta ja Kinis-hallien alueelta, jossa puhdistetaan klooratuilla
liuottimilla pilaantunutta pohjavetta aktiivihiilikasittelylla. Alueella on vireilla
asemakaavamuutos, jossa vanhasta teollisuus- ja varastoalueesta kehitetaan
logistiikka- ja kauppapainotteinen yritysalue Focus. Mikadli kaavoitus etenee
suunnitelmien mukaisesti, alkaa ensimmaisen vaiheen rakentaminen jo vuonna 2024.

Tassa tydssd on laadittu Focus-alueen riskinarvio, joka kasittdd kohdekohtaisen
tarkastelun keskeisimmistd kulkeutumis- ja altistumisreiteistd sek& suurimpien
haitattomien pitoisuuksien maarittamisen kohteessa todetuille haitta-aineille. Naita
suurimpia haitattomia pitoisuuksia hyddynnetddn mahdollisien kohdekohtaisten
kunnostusten maaperan ja pohjaveden kunnostustavoitteiden asettamisessa.
Riskinarviointi on toteutettu siten, ettid kohteeseen ei ole oletettu tulevan herkkia
toimintoja, kuten asuinrakentaminen. Riskinarviota paivitettiin syyskuussa 2024
erityisesti betonijatteen sijoitusalueen osalta uusien asemakaavasuunnitelmien
perusteella.

AFRY Finland Oy toimii hankkeessa ympaéristdasiantuntijana. Taman riskinarvioinnin on
laatinut Mari Dahl, laadunvarmistajana on toiminut Sanna Haapasilta ja
projektipaallikkond Mikko Ellonen AFRY Finland Oy:sta. Riskinarvioinnin paivitysta on
ollut laatimassa liséksi Jenna Katilainen AFRY Finland Oy :sta.

NS
R
ﬁi’f“ﬂm j

Kuva 1. Focus-hankealueen sijainti (Paikkatietoikkuna, 2023)
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2 Kohdetiedot

2.1 Yleista

Tarkastelu koskee 23 kiinteistdén aluetta Tuusulan Sammonmaessa. Kohdekiinteistdjen
kiinteistétunnukset ovat seuraavat:

e 858-411-3-89

e 858-411-10-22

e 858-411-7-70

e 858-411-7-68

e 858-411-10-21

e 858-411-7-69

e 858-411-7-54

e 858-411-10-19

e 858-411-7-73

e 858-411-7-45

e 858-411-7-12

e 858-411-7-66

e 858-411-7-72

e 858-411-7-13

e 858-411-7-65

e 858-411-7-74

e 858-411-10-8

e 858-411-7-59

e 858-411-7-11

e 858-411-30-0

e 858-411-31-8

e 858-411-18-50

e 858-411-10-24
Kiinteistdt ovat nykyisin padosin YIT:n omistuksessa. Focus liikekeskuksen hankealueen
rajaus on esitetty kuvassa 2 sivulla 5. Hankealueen pinta-ala on noin 30 ha. Kohdealue
sijoittuu  Tuusulan eteldosaan Tuusulanvaylan lansipuolelle, Helsinki-Vantaan
lentokentén koillispuolelle ja mahdollisesti rakennettavan Keha IV:n varteen. Tuusulan
keskustaan on matkaa linnuntiet& noin 7 km.

Kohdealueella on kdynnissa parhaillaan asemakaavamuutos. Kyseisestd Focus-alueesta
on tarkoitus tehda erilaisten kaupallisten palveluiden, logistiikan ja tydpaikkatoimintojen
keskus tulevan kehatien varrelle. Focus-aluetta koskeva osayleiskaava on hyvaksytty
Tuusulan kunnan valtuustossa kahdesti: ensin 1.9.2014 ja mydhemmin uudelleen
16.3.2015. Osayleiskaava sai lainvoiman 5.4.2017.

Kohdealue on nykyisin pd&osin teollisuus- ja varastoaluetta seka osittain maa- ja
metsatalousaluetta. Alueella on talla hetkella mm. betonituoteteollisuutta ja
asfalttitehdas sekd muuta tydpaikkatoimintaa. Nykyinen tydpaikka-alueen asemakaava
on tarkoitus muuttaa seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn seka teollisuus-, varasto-
ja toimistorakennusten alueeksi. Liitteessa 1 on esitetty karttakuva alueen toiminnoista.
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Kuva 2. Focus-hankealueen rajaus

2.2 Ymparistoolosuhteet

2.2.1 Maa- ja kalliopera

Kohdealueella kallion pinnan taso vaihtelee huomattavasti ja sen arvioitu taso on 22-61
metria merenpinnan ylapuolella (N2000). Kallion pinta on korkeimmillaan Kinis-hallien
kaakkois- ja lansipuolella. Kinis-hallien etelapuolella maakerrosten paksuus on noin 2-4
m, josta kallion pinta laskee voimakkaasti pohjoiseen mentdessa. (Golder Associates
Oy, 2007)

GTK:n Maankamara karttapalvelun perusteella alueen maapera koostuu useista
erilaisista maalajeista, kuten hiekka, sora, kalliomaa, karkea hieta, savi ja taytemaa
(kuva 3). Golder Associates Oy on tehnyt kohdealueella wvuonna 2007
maatutkaluotauksia ja laatinut alueen geologiasta raportin. Raportissa todetaan, etta
kallion pinnan paéalla on vaihtelevan paksuisia kerroksia hiekka- ja moreenimaita (1-15
m), jonka p&alla on vaihtelevan paksuinen kerros silttid tai savea (0,5-14 m). Kinis-
hallien ja vedenottamoiden valisella alueella on savi-/silttikerroksen paalla on 0,5-3,0 m
paksuinen hiekkakerros. Paksuimmat maakerrokset sijaitsevat Kinis-hallien pohjois-
/koillispuolella. Maakerroksen paksuus alueilla on maksimissaan 22 m.
Kuninkaanlahteen ja Lemmink&inen Oyj:n vedenottamoiden kohdalla maakerroksen
paksuus on yli 18 metria. (Golder Associates Oy, 2007)

Kohdealueen kallioperéassa on todettu ruhjevydhyke. Ruhjeinen vydhyke sijaitsee kallion
painanteessa, joka kulkee Kinis-hallien vélistéa pohjoiseen-koilliseen. Ruhjevythykkeen
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molemmin puolin esiintyy kalliorakoja, jotka viettavat ruhjevyohykettd kohti. (Golder
Associates Oy, 2007)
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Kuva 3. Alueen maalajit (GTK Maankamara, 2023)

2.2.2 Pohjavesi

Sammonmaen teollisuusalue on vedenhankintaa varten tarkeélla pohjavesialueella
(Matakivi B 0185802 B, I-luokka). Alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueen rajan
tuntumassa. Pohjavesialueen rajaus on esitetty kuvassa 4 sivulla 7. Matakivi B:n
pohjavesialueella toimii Kuninkaanlahteen vedenottamo. Pohjavesialueella arvioitu
muodostuvan pohjaveden maara on 3 000 m3/d. Kuninkaanlahteen ottamon ohella
pohjavettd pumpataan Sammonmaen teollisuusalueella sijaitsevalla Rudus Betonituote
Oy:n betonituotetehtaalla prosessivedeksi ns. Lemminkaisen ottamolta, joka sijaitsee
noin 100 m Kuninkaanldhteen ottamolta eteldlounaaseen.

Matakiven B-alueella pohjaveden p&aaasiallinen virtaussuunta on pohjoisesta
lounaaseen, kohti Kuninkaanlahteen vedenottamoa. Kohdealueelta eli Sammonmaéaen
teollisuusalueelta pohjaveden paavirtaussuunta on kuitenkin kohti pohjoiskoillista kohti
Kuninkaanlahteen ottamoa. Tam& on seurausta Sammonméaen teollisuusalueen
lounaisreunalla pohjavesialueen ulkorajan kohdalla olevasta kalliokynnyksestd, joka
ohjaa pohjaveden virtauksen nykyisen ulkorajan tuntumasta kohti pohjoista. Liitteessa
2 on esitettyna pohjaveden virtaussuuntia esittava karttakuva. (Pdyry Finland Oy, 2018)

Pohjaveden ja orsiveden pinnan korkeus vaihtelee kohdealueella. Keskimaarin se on
noin 5 m syvyydessa maan pinnasta. Alueella on my®6s tiiviimpia maakerroksia, joiden
paalla on orsivetta ldhella maanpintaa mm. entisen asfalttiaseman kohdalla.
Pohjavesipatjan paksuus (m) vaihtelee kohdealueella 0-14 metrin valilla.
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Kuva 4. Pohjavesialueet

Matakiven pohjavesialue on méaéaritelty vesienhoidossa riskialueeksi ja alue on huonossa
kemiallisessa tilassa liuotinaineiden vuoksi. YIT Suomi Oy:n teollisuusalueella on todettu
klooratuilla liuottimilla pilaantunutta pohjavettd. Kesalla 2001 Lemminkaisen
vedenottamon vedessa havaittiin kloorattuja hiilivetyja (tri- ja tetrakloorieteenid).
Taman jalkeen alueella on tehty kattavia pohjavesitutkimuksia, joiden tulosten
perusteella todettiin Sammonmé&en teollisuusalueen pohjaveden olevan pilaantunut
klooratuilla eteeneilla ja etaaneilla sekéd niiden valihajoamistuotteilla.

Pilaantuneen pohjaveden péaéastdlahde on paikannettu Kinis-hallien alueella. Tasta
johtuen Kinis-hallien laheisyyteen on asennettu suojapumppaus- ja aktiivihiiliyksikkd
pilaantuneen pohjaveden kasittelyd varten. Kloorattujen liuottimien suojapumppausta
on tehty myo6s Lemminkaisen vedenottamolla tarkoituksena estaa liottimien paasy
HSY:n Kuninkaanldhteen vedenottamolle. Lemminkéaisen vedenottamolla pumppaus on
jatkuvatoimista ja tavoiteltava pumppausmaara on 200-250 m3/d. Tavoitteena on, etta
suojapumppaus Vvoitaisiin  Lemminkaisen kaivon osalta tulevaisuudessa lopettaa
suojapumppauksen ja aktiivihiilipuhdistuksen ollessa toiminnassa Kinis-hallien alueella.
(Poyry Finland Oy, 2018)

2.2.3 Pintavedet

Sammonmaen teollisuusalue kuuluu Tuusulanjoen alaosan valuma-alueeseen. Alueen
vedet laskevat Tuusulanjokeen, joka yhtyy valuma-alueen lounaisosassa
Vantaanjokeen. Vantaanjoki laskee lopulta Vanhankaupunginkosken kautta
Suomenlahteen. Alueen pohjoispuolella on peltoja, joiden véliset ojat laskevat lannen
suuntaan kohti Tuusulanjokea. Osa ojista kulkee kohdealueella.

Lahimmat suuremmat pintavesistét ovat Tuusulanjoki kahden kilometrin paassa idassa
ja Tuusulanjarvi ja Rusutjarvi noin 7,5 ja 8,5 kilometrin etédisyydella pohjoisessa.
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Alueen eteldosassa Kuloméentieltd Tuusulanvaylalle johtavan rampin vieressd on
maastokartan mukaan lahteikkd (LAH1232). Lahteikkd sijaitsee pohjavesialuerajauksen
ulkopuolella. Lahteikdn eteldpuolelle on ilmakuvien perusteella rakennettu varastohalli
vuosien 2015 ja 2020 valisena aikana, eikd sen nykyisestd kunnosta ole tietoa.
Lahimmat pintavesistot ja valuma-alueet on esitetty kuvassa 5.

j 0 75 1500m Rusutjarvi g‘)

[ — .

f% Tuusulan-
Léhteet:hfffjrﬁggys itos, \I jér\ﬂ

Syke

Tuusulanjoen |

alaosan
valuma-alue

Vantaanjoki

Keravanjoen
alaosan
valuma-alue

Kuva 5. Lahimmat pintavesistot ja valuma-alueet
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2.2.4  Suojelukohteet

Kohdealueella on kaksi kiintedd muinaisjadnnésta: Johannisberg D ja Johannisberg E.
Alueen lahistélla on useita muitakin kiinteitd muinaisjdanteita, jotka ovat tyypiltdan
kivirakenteita tai ty6- ja valmistuspaikkoja.

Lahimmat luonnonsuojelualueet ovat kohteesta kahden kilometrin padssa idassa
sijaitsevat Kylmédojanmetsan ja Kylmaojankorven yksityismaiden luonnonsuojelualueet.
Luoteessa 2,4 kilometrin etaisyydelld on Jokilaakson yksityismaiden luonnonsuojelualue
seka Toysselinméaen pahkindpensaslehto, joka on luontotyypin suojelualue. Vantaanjoen
Natura 2000 -suojelualue sijaitsee 5,5 kilometrin etadisyydella lannessa.

Kuvassa 6 on esitetty kohdealuetta Il&himméat muinaisjaannokset ja
luonnonsuojelualueet.

" Suojelukohteet
0 1 2 km SE]ItE
L S— Suojeltu luontotyyppl 452023
Matura 2000 -alue
" Lahteet
Yisityinen suojelualue Maanmittausiaitos, Museovirasto,
Muinalsjaannds Syke, Metsihallitus

Suunnitelma-alue

Kuva 6. Lahimméat muinaisjaannokset ja luonnonsuojelualueet

2.3 Toimintahistoria

Focus-hankealueella toimii nykyisin YIT:n varikko, Ruduksen elementtitehdas ja Peabin
asfalttiasema. Lemminkdinen Infra Oy:lla on ollut alueella mm. varastoja seka
korjaamo- ja urakointitoimintoja (nykyisin osa YIT:n toimintaa). Ruduksella on alueella
betonituotetehdas ja keskuslaboratorio. Lisdksi tydpaikkoja on mm. kallioaineksen
ottotoiminnassa. Asfalttiasema sijaitsee asemakaava-alueen lounaisosassa.

Alueella sijaitsee maisemoitu betonijatteen sijoitusalue, jonne on sijoitettu betonia nk.
betonitayttdalueelle ja betonin hiontalietettd nk. betonihierrealueelle. Vahanen
Environment Oy (2019) on laatinut tastd betonijatealueesta riskinarvioinnin, jossa
selvitettiin betonin hiontalietteen ja betonihylkymateriaalin maisemoidun lgjitysalueen
oljypitoisuuden mahdollisia riskeja. Taméa riskinarviointi esitetddn liitteessa 8.
Betonitaytto- ja betonihierrealueet on esitetty liitteen 1 kartassa. Betonihierrealue
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sijaitsee noin 120 m etédisyydellda Kuninkaanldhteen vedenottamosta. Maaperan ja
pohjaveden tarkkailu- ja tutkimustulosten, maaperan laadun ja muiden
ympaéaristdominaisuuksien perusteella on arvioitu, etta betonisijoitusalueesta ei aiheudu
riskia ymparistolle (pohjavedelle) eika ihmiselle, ei nykytilanteessa, eikd tulevassa
liikekeskustoiminnassa (Vahanen Environment 2019).

Muilta osin lounaisosa on paaosin varasto- ja korjauspajakdytdssa oleva tyopaikka-alue.
Viisi kohdealueen kiinteistdista on rakentamattomia. (Ramboll Finland Oy, 2015)

Lemminkaisen asfalttiasema on toiminut 1960-luvulta vuoteen 2009 saakka.
Polttonesteen jakeluasema Puusepantielld on ollut kaytéssa 1960-luvulta vuoteen 2008,
jonka maapera on kunnostettu toiminnan paattymisen jalkeen. Palmberg Oy:n
varikkoalue on toiminut kohteessa vuodesta 1979 vuoteen 2011 asti. Maalitehdas on
toiminut alueella noin vuodesta 1976 alkaen ja murskausasema noin vuodesta 1990
alkaen. Toiminnan paattymisesta ei ole tarkkaa tietoa.

Kohdealueen eteldosassa sijaitsee kolme teollisuuskiinteistda, ns. Kinis I-, Kinis 11- hallit
ja entinen maalitehdas. Kinis I -hallissa on ollut 1970-luvulta alkaen korjaamotoimintaa,
konehalli, automaalaamo ja konepaja. Lisaksi siella on valmistettu Terrazolia, jonka
raaka-aineina on kaytetty trikloorieteenia (TCE) ja tetrakloorieteenia (PCE/TeCE). Kinis
11 -halli on rakennettu vuonna 1982 ja siella on toiminut mm. autokorjaamo, maalaamo
ja sahkolaitteiden suojakoteloiden valmistus -toimintaa. Alueella on harjoitettu myds
autojen pesua ja tonttia on kaytetty varastoalueena. (Ramboll Finland Oy, 2015)

Tiedossa olevia lainvoimaisia ja péaattyneitd ymparistonsuojelulain  mukaisia
ympaéristolupia Tuusulan Sammonmaéaen alueella oli vuonna 2015 kolme. Kahden
lainvoimaisen luvan mukaisesti toiminnan pé&attyessa toiminnanharjoittajan on
selvitettava alueen maaperan ja pohjaveden mahdollinen pilaantuneisuus. Paattyneen
ympaéristdéluvan toiminnan alueella on tehty yksi maaperan kunnostus. Lisaksi alueelle
on myonnetty lupa betoni- ja hiontajatteen kaatopaikan maisemoinnille. (Ramboll
Finland Oy, 2015)

Pohjaveden pilaantuneisuuden osalta on vuodesta 2002 tarkkailtu saanndllisesti
kloorattujen  hiilivety  -yhdisteiden  pitoisuuksia sekd Lemminkadisen etta
Kuninkaanlahteen ottamoiden raakavedessa ja liséksi valikoiduissa havaintoputkissa.
Uusin tarkkailuohjelma on Pdyry Finland Oy:n laatima vuodelta 2018. Kloorattujen
liuottimien suojapumppausta on tehty Lemminkéisen vedenottamolla ja Kinis-hallien
alueella.

Maaperastda on  todettu Kinis-hallin  lounaiskulmalta otetuissa maaperan
huokoskaasunéaytteissa tetra- ja trikloorieteenia sekd maa-aineksesta koekuoppakaivun
yhteydessa tetrakloorieteenid. Pilaantuneita alueita oli huokoskaasumittausten
perusteella myds kiinteistolla sijaitsevan teollisuushallin alapohjan alla olevassa
maaperassa. Alueelle ei silloin katsottu tulevan kaavamuutoksen ja rakennusten
jatkuvan kayttotarpeen vuoksi tarkoituksenmukaiseksi kunnostaa koko kiinteist6d, vaan
syksylla 2017 toteutettiin Kinis-hallin lounaiskulman ulkopuolella maaperan
osittaiskunnostus. Osittaiskunnostuksessa poistettiin alueen pilaantunut maa-aines
kalliopintaan saakka. Vaikka alueen rakennusten alle jai pilaantuneita maa-aineksia,
saatiin kunnostuksella osa p&aastélahteestd Kinis-hallin lounaiskulmalta poistettua.
Pitkalla aikavalilla on ollut nahtavissa paastdlahteen osittaisen poistumisen vaikutusta
my®os pohjaveden liuotinpitoisuuksien laskuna. (Pdyry Finland Oy, 2018)
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Kinis-hallin kunnostusten lisaksi maaperan kunnostustoimenpiteitd on suoritettu
kohdealueella vuonna 2010. Kunnostustoimenpiteita tehtiin kolmella alueella: vanha
polttoaineen jakelupiste, vanha asfalttiasema ja oljytuotevarastoalue. Kunnostusalueilta
poistettiin pitoisuuksiltaan alemman ohjearvon ylittdvat maa-ainekset. (Vahanen
Environment Oy, 2018)

2.4 Maankayttosuunnitelmat

YIT Suomi Oy on laatinut Sammonmaen aluetta koskevan alustavan suunnitelman
jatkokaytosta. Kohdealueella sijaitsevista tai osittain sijaitsevista 23 kiinteistdsta
valtakunnallisesta maaperédn tietojarjestelmasta I6ytyy 7 Kkiinteistbd. Nama ovat
luokiteltu joko Kkiinteistdksi, jota koskee selvitystarve tai jolla on maa-ainesten
kayttorajoite.

Talla hetkella voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty liike- ja
toimistorakennusten sekd ympaéaristohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (KTY). Vireilla olevassa uudessa asemakaavassa,
Focus liikekeskus -asemakaavassa, kohdealueen koillisosan maankayttdé pysyy
suhteellisen samana. Alueelle on suunniteltu rakennettavaksi laaja, paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan palveluihin keskittynyt ostosalue. Alueen pohjoispuoli, jonne myds
sijoittuu vuonna 2002 maisemoitu betonitayttdalue, on merkitty suojaviheralueeksi
(EV). Kuninkaanlahteen vedenottamon alue pysyy yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueena (ET). Alueen betonihierrealue on
suunniteltu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja energiahuollon alueeksi
aurinkoenergian tuotantoa varten (EN-aur). Alueen eteldosa on merkitty
toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (KTMY). Alueelle on myds merkitty yleisen tien alue (LT). Ramboll Oy:n
laatiman asemakaavan luonnoksesta on esitetty ote kuvassa 7 sivulla 12.
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Kuva 7. Ote Sammonmaki IV asemakaavan luonnoksesta (Ramboll Finland Oy, 2024).
2.5 Haitta-aineiden esiintyminen

2.5.1 Todetut haitta-aineet maaperassa

Kohdealueella on tehty lukuisia maaperan pilaantuneisuuden selvityksid. Liitteessa 3 on
esitetty kaikki tutkimustulokset, jotka ovat koottuna samaan taulukkoon AFRY Finland
Oy:n toimesta. Taulukossa 1 sivulla 13 on esitettyna kyseisesta taulukosta laadittu
yhteenvetotaulukko, jossa on esitettyna analyysitulosten lukuméaarat seka tilastolliset
tunnusluvut ja niiden vertailu VNa 214/2007 mukaisiin kynnys- ja ohjearvoihin.
Kohdekiinteistdilla on todettu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia pistemaisilla alueilla.

Kohdealueella on todettu ohjearvojen vylityksia metallien, PAH-yhdisteiden,
oljyhiilivetyjen ja kloorattujen hiilivetyjen osalta. Osa naista pitoisuuksista on poistettu
alueelta aiempien kunnostusten yhteydessa. Metallien osalta pilaantuneisuutta on
todettu kohdealueella melko véahaisesti, ylemman ohjearvon ylityksid on todettu vain
sinkin (enimmaispitoisuus 12 000 mg/kg) ja lyijyn (enimmaispitoisuus 1 200 mg/kg)
osalta. Metalleille ei ole kohteessa tehty liukoisten pitoisuuksien maarityksia.
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Taulukko 1. Kohteen maaperéasta todetut haitta-ainepitoisuudet

Viitearvot Tilastolliset tunnusluvut Naytteiden lukumaara, jossa ylittyy
Tulosten Keskiarvo Mediaani Maksimi

Haitta-aine KA AO YO Yksikkd lukumé&ara KA AO YO
pH 2 36,8 368 62,0
TOC % 11 0,1 0,0 03
Kuiva-aine % 145 0,8 0,8 1,0
Sb 2 10 mg/kg 59 15 0,50 10,00 0 0 0
As 5 50 mg/kg 74 3,8 o) 19 11 0 0
Hg 05 2 mg/kg 59 0,2 0,20 0,20 0 0 0
cd 1 10 mg/kg 74 0,3 0,40 1,90 i 0 0
Co 20 100 mg/kg 59 73 6,6 23 1 0 0
Cr 100 200 mg/kg 74 30,3 26 114 i 0 0
cu 100 150 mg/kg 74 21,2 20 0 0 0
Pb 60 200 mg/kg 74 34,2 8 4 1 1
Ni 50 100 mg/kg 74 14,2 13 1 0 0
Zn 200 250 mg/kg 74 258,3 47 4 0 1
v 100 150 mg/kg 74 33,7 28 1 0 0
Syanidi i 10 mg/kg 0 0 0
Vapaa syanidi - - mg/kg - - -

i 0,02 02 mg/kg 53 0,0 0,0 0,02 0 0 0
Tolueeni 5 mg/kg 53 0,1 0,0 - 0 0
Etyylibentseeni 10 mg/kg 53 0,0 0,0 0 0
Ksyleenit B 10 mg/kg 53 0,0 0,0 0 0
TEX i - mg/kg 53 0,1 0,1 - -
Antraseeni q 5 mg/kg 42 0,44 0,05 1
Asenafteeni - mg/kg 36 0,31 0,05 =
Asenaftyleeni - - mg/kg 36 0,93 0,04
Bentso(a)antraseeni i 5 mg/kg 36 0,27 0,05
Bentso(a)pyreeni 02 2 mg/kg 42 0,29 0,05
Bentso(b)fiuoranteeni - mg/kg 36 0,33 0,05
Bentso(g, h,i)peryleeni = - mg/kg 36 0,37 0,05
Bentso(k)fiuoranteeni il 5 mg/kg 42 0,15 0,05
Dibentso(a, h)antraseeni - - mg/kg 36 0,08 0,05
Fenantreeni il 5 mg/kg 42 2,58 0,05
Fluoranteeni i 5 mg/kg 42 1,82 0,05
Fluoreeni - mg/kg 36 1,17 0,05
Indeno(1,2,3-c,d)pyreeni - mg/kg 36 0,27 0,05
Kryseeni - - mg/kg 36 0,34 0,05
Naftaleeni i 5 mg/kg 57 0,47 0,05 1
Pyreeni - - - mg/kg 36 2,53 0,05 z
PAH-summa 15 30 100 mg/kg 56 8,64 0,34 AL
PCB 01 05 5 mg/kg 14 0 0 ]
PCDDI/F/Ib 10 100 1500 nglkg 0
Dikloorimetaani 0,01 1 5 mg/kg 36 0,0 0,01 0
Vinyylikloridi 0,01 0,01 0,01 mg/kg 40 0,01 0,01 0
Dikloorieteenit 0,01 0,05 0.2 mg/kg 47 0,0 0,01 0
Trikloorieteeni 0,01 1 5 mg/kg 48 0,0 0,01 0
Tetrakloorieteeni 0,01 05 2 mg/kg 49 0,1 0,0 0
Triklooribentseenit 0.1 5 20 mg/kg 43 0,0 0,0 [0}
Tetraklooribentseenit 0,1 1 5 mg/kg 3 0,0 0,0 5
Pentaklooribentseeni 0,1 1 5 mg/kg 0
Heksaklooribentseeni 0,01 0,05 2 mg/kg §
Monokloorifenolit 0,5 5 10 mg/kg 0
Dikloorifenolit 0,5 5 40 mg/kg 0
Trikloorifenolit 0,5 10 ) mg/kg 0
Tetrakloorifenolit 0,5 10 40 mg/kg 0
Pentakloorifenoli 0,5 10 20 mg/kg 0
TBT-TPT 0,1 1 2 mg/kg 0
MTBE = : mg/kg 50 0 0 2
TAME = : mg/kg 50 0 0 3
MTBE/TAME 0,1 5 50 mg/kg 52 0 0 0
C5-C10 100 500 mg/kg 50 70 9 1
C10-C21 300 1000 mg/kg 158 292 50 14
C21-C40 = 600 2000 mg/kg 158 406 65 5
C10-C40 summa 300 - mg/kg 158 834 110 ]
C5-C40 summa - mg/kg 168 647 64 s

Yksittaisista PAH-yhdisteistd ylemman ohjearvon

ylityksia

on havaittu naftaleenin,

fenantreenin ja fluoranteenin osalta. My6s PAH-summapitoisuus ylittda ylemman
ohjearvon yhdessa tutkimuspisteessa. Lisdksi alemman ohjearvon ylityksid on todettu
antraseenin, bentso(a)antraseenin ja bentso(a)pyreenin osalta.

Oljyhiilivetyjen enimmaispitoisuudet kohdealueella ovat: C5-C10 (2 700 mg/kg), C10-
C21 (8 000 mg/kg), C21-C40 (9 800 mg/kg) ja korkein todettu summapitoisuus C5-C40
(17 9200 mg/kg). Oljyhiilivetyjen fraktiointitulosten perusteella voidaan todeta, ettd
kohteen o6ljyhiilivedyt koostuvat padasaantoisesti raskaista (C16-C35) alifaattisista ja
aromaattisista hiilivedyistd. Myds alifaattisia C12-C16-jakeita on todettu merkittavia
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pitoisuuksia. Oljyhiilivetyja on  esiintynyt  esimerkiksi  betonihierrealueella.
Fraktiointitulokset on esitetty taulukoituna liitteessa 4.

Dikloorieteeneja ja tetrakloorieteenida on todettu maaperdssa vain muutamassa
naytteessa alemman ohjearvon ylittdvina pitoisuuksina Kinis-hallien alueella. Kartat
tutkimuspisteista ja aiemmin kunnostetuista alueista on esitetty piirustuksessa
YMP101021705_103.

2.5.1.1 Ymparistotekniset tutkimukset 2023

Kohdealueella tehtiin maaperatutkimuksia alkuperaisen riskinarvioinnin laatimisen
jalkeen. Tahan kappaleeseen on taydennetty tiedot Iloppusyksylla tehdyista
tutkimuksista. Maaperatutkimus suoritettiin  porakonekairalla AFRY Finland Oy:n
toimesta 22.-27.11.2023. Tutkimuksissa tehtiin 15 tutkimuspistetta, joista otettiin 74
kpl maanaytettd. Tutkimuspisteet sijoittuivat betonihierrealueelle (tutkimuspisteet
AF101...102), betonitayttoalueelle (AF103...107) sek& alueella sijaitsevien Kinis-hallien
sisatiloihin (AF201...205) ja hallien laheisyyteen (AF302...304).

Betonihierrealueelle sijoittuneessa tutkimuspisteessa (AF101) todettiin VNa 2014/2007
mukaisia alemman ohjearvon ylittavia oljyhiilivetyjen keskiraskaita C10-C21 ja raskaita
jakeita C21-Cao sekéd pienimman vaarallisen jatteen cut off -arvon ylittavia oéljyhiilivetyjen
Cs-C40 kokonaispitoisuuksia. Tutkimuksissa havaittiin, etta todetut oljyn haitta-
ainepitoisuudet ovat selkeasti alueelle lgjitetyssa betonihierteessa, eivatka varsinaisesti
maa-aineksessa. Betonihierrealueelta otetulle naytteelle AF101 / 5-6 m, tehtiin myd&s
oljyhiilivetyjen fraktiointianalyysi. Naytteessa todettiin padasiassa raskaita alifaattisia
C12-C3s5 ja aromaattisia C16-C3s jakeita. Fraktiointianalyysissa todetut jakeet noudattivat
samaa hiilivetyjakaumaa kuin kohteeseen aiemmin tehdyissa tutkimuksissa.
Oljyhiilivetyjen maksimipitoisuudet olivat myds alhaisempia tassa tutkimuksessa kuin
aiemmin havaitut pitoisuudet, joten riskinarvioinnin laskentaosuutta ei ollut tarpeen
paivittaa.

Betonitaytto- ja betonihierrealueella todettiin my6s kynnysarvon ylittavia PAH-
yhdisteiden, oljyhiilivetyjen ja metallien haitta-ainepitoisuuksia. Kinis-hallin sisatiloista
ja hallien laheisyydesta todettiin kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia metallin
(As) sekad kloorattujen hiilivetyjen tri- ja tetrakloorieteenin osalta. Kuitenkaan
varsinaista kloorattujen hiilivetyjen paastolahdetta ei edelleenkdan onnistuttu
paikantamaan.

Maaperatutkimuksissa havaittiin my6s vahaisia maaria (< 10 %) jatetta. Jatteet ovat
luonteeltaan pysyvia, eivatka aiheuta vaaraa ympaéristolle. Mutta mikali jatteensekaista
maata tullaan kaivamaan rakentamisen yhteydessa, on kaivumassat kuljetettava
asianmukaiseen jatteenkasittelypaikkaan. Tutkimuksen kaikkien analysoitujen haitta-
aineiden pitoisuudet alittavat tassd riskinarviossa mainitut haitta-ainekohtaiset
tavoitepitoisuudet. Tutkimuksen analyysitulokset ovat yhteenvetona taulukossa 1 sivulla
13. Kentta ja analyysitulokset ovat esitettyna liitteen 3 taulukossa ja o6ljyhiilivetyjen
fraktiointitulokset liitteen 4 taulukossa. Tutkimuspisteet on esitetty piirustuksessa YMP
101021705_103. Tutkimukset ovat esiteltyna tarkemmin liitteen 7 raportissa.
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2.5.2 Todetut haitta-aineet pohjavedessa

Kohdealueen pohjavedessa on todettu tarkkailuhistorian aikana kohonneita pitoisuuksia
kloorattuja liuottimia, sek& ajoittain pienia pitoisuuksia aromaattisia yhdisteita,
oljyhiilivetyja ja bensiinin lisdaineita. Alueella tehdyn pohjavesitarkkailun perusteella
tetrakloorieteenin pitoisuuksissa on havaittavissa enemman vuosittaista vaihtelua kuin
trikloorieteenipitoisuuksissa. Lemminkaisen vedenottamolla tetra- ja trikloorieteenin
pitoisuudet ovat selkeasti laskeneet seurantahistorian aikana. My6s ottamon laheisissa
havaintoputkissa MV2 ja HP16 kloorattujen liuottimien pitoisuudet ovat
tetrakloorieteenia lukuun ottamatta laskeneet viime vuosien aikana. Havaintoputkien
sijainnit on esitetty kuvassa 8 sivulla 16 ja piirustuksessa YMP 101021705_103. (Poyry
Finland Oy 2018)

Vuoden 2022 tuloksissa havaittiin yli 10 pg/l pitoisuuksia tetrakloorieteenia
havaintoputkissa SK4, HP15, PF2/19, HP22, GA11l3 ja MV2. Tetrakloorieteenin
korkeimmat pitoisuudet todettiin havaintopisteessa HP15 (88 pg/l), kun taas
havaintoputkessa PF2/19 havaittiin suurimmat pitoisuudet trikloorieteenia (7,3 pg/l).
Sosiaali- ja terveysministerion talousvesiasetuksen talousveden laatuvaatimuksien
tetrakloorieteenin ja trikloorieteenin summapitoisuus 10 pg/l, ylittyi vuoden 2022 osalta
havaintoputkissa SK4, HP15, PF2/19, HP22, GA113 ja MV2. (AFRY Finland Oy, 2023)

Kinis-hallin laheisyydessa olevaan pohjaveden puhdistuskonttiin tulevan veden
liuotinpitoisuudet olivat laskeneet vuoden 2021 lukemista, mutta liuotinpitoisuussumma
oli silti n. 20-40 pg/l. Puhdistetusta vedestd havaittiin ainoastaan hyvin pienet
pitoisuudet bentseenia (0,3 pg/l) huhtikuussa ja MTBE:td (1 pg/l) elokuussa.
Kummankin liuottimen pitoisuudet olivat muina mittauskerroilla alle maaritysrajojen.
(AFRY Finland Oy, 2023)

Suojapumppauskaivoa lahimpana sijaitsevissa havaintoputkissa korkeimmat havaitut
liuotinpitoisuudet ovat laskeneet tasaisesti. Orsivedesta ei havaittu lainkaan haitta-
aineita vuoden 2022 kahdella naytekierroksella maaritysrajat ylittavina pitoisuuksina.
Lemminkaisen vedenottamolla pitoisuudet olivat vuonna 2022 aiemmalla tasollaan.
(AFRY Finland Oy, 2023)

Kinis-hallien eteldpuolella oleva pilaantunut pohjavesi sijaitsee alueella, jossa kallion
pinta on Ildhella maan pintaa. Tama alue sijaitsee etela-pohjoissuuntaisesta
ruhjevybhykkeestd hieman lanteen. Taltd pilaantuneelta alueelta on mahdollisesti
yhteys ruhjevythykkeeseen kalliorakojen kautta. Talla alueella klooratut liuottimet ovat
pohjaveteen joutuessaan kulkeutuneet todennakoéisesti paaosin kallion rakoihin. (Péyry
Finland Oy 2018)

Kinis-hallien vélissa oleva pilaantunut pohjavesi puolestaan sijaitsee alueella, jossa
kallion pinta laskee voimakkaasti pohjoiseen mentdessd. Tama alue sijaitsee
ruhjevybhykkeen alueella tai sen laheisyydessa. Talla alueella klooratut liuottimet ovat
todennékoisesti pohjaveteen joutuessaan kulkeutuneet osin kallioruhjeisiin, mutta osin
my6s maapohjaveden virtauksen mukana. (Pdyry Finland Oy 2018)
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3

Kriittisten aineiden valinta ja ominaisuudet

Tavoitepitoisuuksien maarittamistad ja riskitarkastelua varten on valittu ns. kriittiset
aineet. Namé& ovat aineita, jotka kohdetutkimuksissa todettujen pitoisuuksien, maaran
tai ominaisuuksien puolesta ovat oleellisia riskinarvioinnin kannalta. Tarkastelussa ei ole
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mukana sellaisia aineita, joita arvioidaan olevan vain vahaisina pitoisuuksina tai maarina
tai joita ei voida ominaisuuksiensa perusteella pitda haitallisina ympéaristélle tai
terveydelle. Alla esitetddn perustelut tarkasteluun valittaville aineille ja niiden
keskeisimmat ominaisuudet.

3.1 Metallit

Lyijya ja sinkkia on todettu kohdealueella paikoin ylemman ohjearvon ylittavana
pitoisuutena. Sen perusteella lyijy ja sinkki valitaan kriittisiksi aineiksi. Tassa
riskinarviossa néille kahdelle metallille tehtavan tarkastelun johtopaatoksia voidaan
soveltaa my6s mahdollisesti mydhemmin todettavien muiden kohonneiden
metallipitoisuuksien osalta. Kadmiumin ja arseenin osalta on havaittu kynnysarvojen
ylityksia, mutta niiden pitoisuudet ovat hyvin vdhaisia verrattuna lyijyyn ja sinkkiin,
joten ne jaivat tarkemman tarkastelun ulkopuolelle. Riskitarkastelun loppupaatelmaa
metallien osalta voidaan tarvittaessa soveltaa my6s kadmiumin ja arseenin osalta.

Metallit eivat haihdu ja ne ovat kohtalaisen liikkumattomia lukuun ottamatta elohopeaa.
Metalleja esiintyy luontaisesti maaperassa vaihtelevina pitoisuuksina. Metallit ovat
erityisesti korkeina pitoisuuksina haitallisia, mutta esimerkiksi sinkki on pienina
pitoisuuksina jopa tarpeellinen hivenaine kasveille, elidille ja ihmisille. Lyijyn puolestaan
on todettu olevan erityisen haitallista lapsille. Metallien liukoisuudet ovat paaosin pienia.

3.2 Oljyhiilivedyt

Tarkastelualueen maaperéssa esiintyy lahinna keskiraskaita ja raskaita jakeita viitearvot
ylittavina pitoisuuksina. Kevyita hiilivetyja on todettu yhdessa naytepisteessa ylemman
ohjearvon ylittavana pitoisuutena. Pohjavedessa on todettu paikallisesti pienia
pitoisuuksia o6ljyhiilivetyja. Viitearvovertailun perusteella 6ljyhiilivetyjen keskiraskaat
(C10-C21) ja raskaat jakeet (C21-C40) valitaan kriittisiksi aineiksi, kevyet jakeet (C5—
C10) kasitellaan yhdessa raskaampien hiilivetyjen kanssa.

Raakadljy koostuu tuhansista erilaisista hiilivedyistéa, joista jalostetaan tietynlaisia
hiilivetyseoksia eri 6ljytuotteita varten. Oljyhiilivedyt jaetaan alifaattisiin ja aromaattisiin
hiilivetyihin. Alifaattiset hiilivedyt voivat olla joko suoraketjuisia, haaroittuneita tai
syklisia ja aromaattisen hiilivedyt koostuvat yhdesta tai useammasta
bentseenirenkaasta seka niihin liittyneista alkyyliryhmista.

Mineraalidljyt ovat vetta kevyempid orgaanisia kemikaaleja. Maaperdssa niiden
kulkeutumiseen ja esiintymiseen vaikuttavat oljypaastén luonne, maaperaolosuhteet ja
6ljyn ominaisuudet. Oljyt voivat esiintyd maaperassa veteen liukenemattomana faasina
tai niiden sisaltamat hiilivedyt voivat esiintyd maa-ainekseen sitoutuneena, huokos-
/pohjaveteen liuenneena tai huokoskaasussa. Oljya imeytyy maaperan huokosiin, kun
6ljy kulkeutuu painovoiman vaikutuksesta alaspéin. Hienorakeiset maalajit pidattavat
oljya karkearakeisia maalajeja enemman. Maaperdssa ©6ljyn koostumus muuttuu
haihtumisen, liukenemisen ja biologisen hajoamisen seurauksena. Kevyet hiilivedyt
liukenevat veteen helpommin kuin raskaat hiilivedyt. Raskaat hiilivedyt eivat
kaytdnnossa liukene lainkaan veteen, joten niista ei yleensa voi aiheutua laaja-alaista
pohjaveden pilaantumista. Raskaat 6ljyjakeet ovat myds heikosti haihtuvia.
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Kayttaytymisominaisuuksien liséksi erilaisten o6ljyhiilivetyjen myrkyllisyys vaihtelee,
jonka vuoksi 6ljyjen aiheuttamia ymparisto- ja terveysriskeja on haastavaa tarkastella
kokonaisoljypitoisuuksien perusteella. Osa ©6ljyhiilivedyistd aiheuttaa syopaa ja
useimmat ovat elioille haitallisia. Tutkimuksissa on havaittu, etta
kokonaiséljyhiilivetypitoisuus ei yleensd korreloi toksisuustestien tulosten kanssa.
Kevyitd hiilivetyja pidetadn raskaita hiilivetyja haitallisempina elidille, koska
vesiliukoisuutensa vuoksi ne ovat elidille helpommin saatavilla. Toisaalta taas luontaiset
mikrobit pystyvat hajottamaan helpommin vesiliukoisempia kevyitad hiilivetyja kuin
raskaita hiilivetyja, ja nain kevyiden hiilivetyjen pitoisuus pienenee ajan kuluessa.
Raskaiden oljyjakeiden sisaltamat hiilivedyt pidattyvat voimakkaasti maaperaan, joten
raskaat hiilivedyt sailyvat pitkddn maaperassa ja elididen altistuminen niille on
pitkaaikaisempaa. Oljyt voivat aiheuttaa eliille myos suoria fyysisia vaikutuksia kuten
tahriintumista. (Reinikainen 2007)

3.3 PAH-yhdisteet

Kohdealueen maaperassa esiintyy PAH-yhdisteita kynnysarvot ja ohjearvot ylittavina
pitoisuuksina. Ylemman ohjearvon ylittdvind pitoisuuksina esiintyy naftaleenia,
fenantreenia ja fluoranteenia.

PAH-yhdisteet ovat aromaattisia orgaanisia yhdisteitda, joita esiintyy luonnossa
maadljyssa ja Kivihiilessa. Ymparistoon niitd paatyy mm. polttoaineiden ja muun
orgaanisen aineksen palamisessa.

Fenantreeni ja fluoranteeni ovat haitallisia erityisesti vesielidille. Pitkaaikainen
altistuminen fluoranteenille voi aiheuttaa sy6paa. Fluoranteenia on todettu maaperéassa
keskim&arin hieman suurempia pitoisuuksia kuin fenantreenia, mutta paasaantdisesti
niitd on aina todettu samoissa naytteissa ja tutkimuspisteissd. Naiden yhdisteiden
vesiliukoisuus on pieni, mutta ne kulkeutuvat maaperassa paremmin kuin raskaammat
PAH-yhdisteet, joten ne voivat paatya pohjaveteen.

Naftaleeni on PAH-yhdisteistd vesiliukoisin ja haihtuvin. Haihtuvuuden ja
vesiliukoisuuden takia naftaleeni voi kulkeutua maaperédssa ja padatya pohjaveteen tai
sisdilmaan. Naftaleeni on luokiteltu mahdollisesti syopda aiheuttavaksi ja se on myds
erittain haitallista vesielidille. Naftaleeni on PAH-yhdisteistd haihtuvin, fenantreeni
kohtalaisen haihtuvaa ja muut PAH-yhdisteet heikosti tai hyvin heikosti haihtuvia.
Naftaleeni on PAH-yhdisteistd my6s vesiliukoisin. Haihtuvuuden ja vesiliukoisuuden
takia naftaleeni voi kulkeutua maaperassad ja paatyd pohjaveteen tai sisdilmaan.
(Reinikainen, 2007)

Antraseeni, bentso(a)antraseeni ja bentso(k)fluoranteeni ovat muita PAH-yhdisteita
vahemman haihtuvia ja liikkuvia, joten naille voidaan soveltaa muille kriittisiksi aineiksi
valituille PAH-yhdisteille tehtavan riskinarvion tuloksia. Fenantreeni ja fluoranteeni ovat
ominaisuuksiltaan toisiaan vastaavia, jolloin fenantreenille voidaan soveltaa
fluoranteenille tehtavan riskinarvion tuloksia. Viitearvovertailun ja aineiden
ominaisuuksien perusteella kriittisiksi aineiksi PAH-yhdisteiden osalta valitaan
fluoranteeni ja naftaleeni.

copyright© AFRY Finland Oy



19

3.4 Klooratut alifaattiset hiilivedyt

Klooratut alifaattiset hiilivedyt valitaan kriittisiksi aineiksi, koska niitd esiintyy
kohdealueen pohjavedessa, maaperassa seka huokoskaasussa ja koska ne ovat helposti
haihtuvia seka haitallisia yhdisteita.

Klooratut alifaattiset hiilivedyt ovat helposti kulkeutuvia yhdisteitd. Maaperdan tai
pohjaveteen paastydan ne hajoavat luontaisesti. Olosuhteista riippuen osa yhdisteista
voi hajota melko hitaasti. Tetrakloorieteenistd (PCE) muodostuu luontaisen biologisen
hajoamisen seurauksena trikloorieteenia (TCE), joka hajoaa edelleen dikloorieteeniksi
(DCE) sekd edelleen vinyylikloridiksi. Vinyylikloridi on klooratuista alifaattisista
yhdisteistd helpoiten haihtuva ja terveydelle haitallisin. Toisaalta se on hapellisissa
olosuhteissa, kuten kohteen vajovesivythykkeessd, nopeimmin hajoava. Vinyylikloridi
hajoaa edelleen haitattomiksi aineiksi. Vinyylikloridi jatetdan taman riskinarvion
ulkopuolelle, silla sita ei ole kohteessa juurikaan havaittu. Dikloorieteeneista kohteessa
on esiintynyt paasaantodisesti cis-isomeerid, joten riskinarviointi tehdaan sen
ominaisuuksien perusteella.

4 Riskien tunnistaminen ja kasitteellinen malli

Perinteisesti riskien ilmeneminen edellyttaa, ettd ihmiset tai eliét voivat altistua
haitallisille aineille. Haitta-aineannoksen tulee lisédksi olla riittAvan suuri riskin
aiheuttamiseen. Jos jokin néaista kolmesta osatekijasta (haitta-aineille altistuva
ihminen/eli6, altistumisreitti tai riittava pitoisuus haitan aiheutumiseen) puuttuu, riskia
ei voi muodostua.

Suomessa tosin lahtokohtaisesti ymparistoriskien ajatellaan muodostuvan ekologisen
riskin liséksi kulkeutumisriskistd. Taméa koskee esimerkiksi pohjaveteen kohdistuvaa
kulkeutumisriskin arviointia, jossa pelkka pluumin levidminen tai sen pdatyminen toisen
kiinteistdlle voi maaritellda haitan. Haitan arviointi tehdaan kayttden yleensa
terveysperustaista vertailuarvoa. Arviointia voidaan tarvittaessa tarkentaa ekologisella
riskinarvioinnilla. Joissakin kohteissa ekologinen riski voi puolestaan olla ainoa tai
oleellisin riski.

Sammonmaen alue on teollisuusaluetta, joten sen ekologisia arvoja ei voida pitaa
merkittdvina ja siitd syysta tassa riskitarkastelussa painotetaan ihmisten altistumista ja
terveysvaikutuksia kulkeutumisriskien arvioinnin ohella. Pohjavesi ei karttatarkastelun
perusteella purkaudu ldhialueella pintavesiin, joten ekologista riskia ei senkaan osalta
arvioida muodostuvan.

Kasitteellisessd mallissa (kuva 9) on tarkasteltu Sammonméaen kohteen tulevan
maankaytén mahdollisia haitta-aineiden kulkeutumis- ja altistumisreitteja. Kasitteellisen
mallin avulla voidaan valita oleellisimmat reitit tarkempaan tarkasteluun.
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Kuva 9. Kasitteellinen malli

Kasitteellisen mallin perusteella altistuminen kohteen haitta-aineille voi tapahtua joko
talousveden kautta tai hengittamalla tulevien rakennusten sisdilmaa.

Kohteen oleellisin mahdollinen riski on maaperdadn jaaneiden haitta-aineiden
kulkeutuminen alaspéin vajovesivydhykkeessa ja siitd edelleen pohjaveteen. Haitta-
aineiden mahdollinen kulkeutuminen pohjaveteen voi aiheuttaa terveysriskin, koska
pohjavettd kaytetddn juomavetend. Toistaiseksi kohteessa on kaynnissa
suojapumppaukset pilaantuneen pohjaveden kulkeutumisen estamiseksi
Kuninkaanlahteen vedenottamolle. Maaperassa todettiin enimmaékseen niukkaliukoisia
haitta-aineita, mutta my®6s liukenevia (klooratut hiilivedyt ja aromaattiset yhdisteet).
Haitta-aineista etenkin o6ljyhiilivedyt voivat kulkeutua alaspéin vajovesivydhykkeessa
erillisena faasina tai vajoveden mukana.

Kohteessa ollaan mahdollisesti hyddyntamaéssa betoni- ja tiilimursketta logistiikkahallien
alla seka paallystetyissa katu- ja kenttarakenteissa. Betoni- ja tiilimurskeesta voi
mahdollisesti kulkeutua haitta-aineita rakennekerroksista pohjaveteen, mutta
pintarakenteilla pystytdaan paasaantoisesti estdmaan hulevesien kulkeutuminen
rakenteeseen ja sita kautta haitta-aineiden kulkeutumisreitti alueen pohjaveteen. Tassa
riskitarkastelussa ei huomioida betonimursketayttéja haitta-aineisiin liittyvassa
kulkeutumislaskennassa, koska mitaan vahvistettuja suunnitelmia ei kohteesta viela ole.

Kohteen asemakaavaluonnoksen mukaan betonitayttd- ja betonihierrealueita ei tulla
kaivamaan ylds, vaan jatetddn maaperaan ennalleen. Betonihierrealueella on todettu
padaasiassa raskaita oljyhiilivetyja, jotka ovat ominaisuuksiltaan pé&aasiassa
kulkeutumattomia ja  pidattaytyvat hienoainekseen. Alue tulee olemaan
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energianhuoltoon varattua aluetta ja pysakointialue. Kasitteellisen mallin avulla
havaitaan, etta alue péaallystetaan (asfaltointi) ja paallysteiden alle tulee
rakennekerrokset, mitkd vahentdvat kulkeutumisriskid. Kaivamatta jatettavien
betonitaytdn ja betonin hiontalietteessa todettujen haitta-aineiden kulkeutuminen on
epatodennakadista, eivatka siten myoskaan aiheuta terveys- eikd ymparistoriskeja.

Alueen pohjavetta hyddynnetdan talousvetena ja siksi pohjaveden kayttda tarkastellaan
oleellisena altistumisreittind. Pohjaveden sisaltamille haitta-aineille voivat altistua
HSY:n ottamon jakelun piirissd asuvat asukkaat.

Kasitteellisen mallin laadinnassa on lahtooletuksena huomioitu, ettd rakennettavien
putkien ja kaapeleiden ymparilla (noin 0,3 m putken/kaapelin ympaérilld) maa-aineksen
haitta-ainepitoisuudet alittavat kynnysarvot yleisen kaytdnnon mukaisesti, jotta riskia
haitta-aineiden kulkeutumisesta putkistoihin ei aiheudu. Myds mahdollisten
paallystamattomien alueiden, kuten puistojen ja piha-alueiden seka istutusalueiden
pinta- ja kasvukerrokset (noin 0,5...1 metrin syvyyteen kaytosta riippuen) rakennetaan
ns. puhtailla tayttomailla eli tayttdmaissa ei esiinny haitta-aineita kynnysarvot ylittavia
pitoisuuksia, mik& on Ymparistdhallinnon suositusten mukainen rakentamisen tapa
(Ympaéristohallinnon ohjeita 6/2014).

Kasitteellisen mallin avulla havaitaan, ettd toinen riskinarvioinnin kannalta oleellinen
reitti on maaperassa olevien haihtuvien yhdisteiden sisailmaan kulkeutuminen ja niiden
aiheuttamat mahdolliset terveysriskit. Tulevien rakennuksen alapuoliseen maaperaan
saattaa jaada haihtuvia tai kohtalaisen haihtuvia hiilivetyja (PAH-yhdisteet, klooratut
hiilivedyt), joten haihtumista sisdilmaan tarkastellaan oleellisena kulkeutumisreitting ja
haitta-aineiden hengittamista oleellisena altistumisreittina. Kohteen tyontekijat ja muut
kavijat ovat mahdollisia altistujia. Mikali haitta-aineiden todetaan kulkeutuvan
pohjaveteen ja pohjaveden mukana, arvioidaan haihtumista pohjavedesta sisdilmaan
oleellisena kulkeutumisreitting.

Piha-alueen maaperassa todetut haihtuvat yhdisteet voivat kulkeutua myé6s ulkoilmaan.
Piha-alueelle tulee vahintdan 0,5 m paksuudelta uusia rakennekerroksia, mika vahentaa
merkittavasti ulkoilmaan kulkeutumista. Ulkoilmaan mahdollisesti kulkeutuvat pienet
haitta-ainepitoisuudet laimenevat kuitenkin nopeasti suureen ilmamaaraan, eika niista
arvioida olevan haittaa tai vaaraa piha-alueella oleskeleville ihmisille. Tasta syysta
kulkeutuminen ulkoilmaan ei ole oleellinen altistumisreitti tdssa riskinarvioinnissa.

Kohdealueen pintamaassa on todettu yksittaisia haitta-ainepitoisuuksia.
Rakennettavalle alueelle tulee kuitenkin uudet rakennekerrokset ja pintamateriaalit.
Piha-alueen pintamaahan ei nadin ollen jaa haitta-ainepitoisia maa-aineksia eika
pintavalunta, suora kosketus tai haitta-aineiden pélyaminen ole mahdollista
myodhemmasséa vaiheessa, kun alueen kunnostustoimet ja maarakentaminen on saatu
valmiiksi. Haitta-aineiden kulkeutumista polyn mukana voi kuitenkin tapahtua
mahdollisten kaivuiden ja maansiirtojen yhteydessa. Polylle altistuminen tapahtuu
ihokosketuksen, tahattoman maansyonnin tai hengitysteiden kautta. Alueilla, joilla on
todettu haihtuvia yhdisteita, on myés naille yhdisteille mahdollista altistua hengityksen
kautta. Mahdollisia tydnaikaisia riskeja ei kuitenkaan tarkastella tassa riskinarvioinnissa
tarkemmin, vaan ne kasitellaan erikseen tybmaata varten tehtavissa
tyoturvallisuusasiakirjoissa.
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5 Suurimpien hyvaksyttavien pitoisuuksien
maarittaminen

51 Laskennan lahtokohdat

Kriittisiksi valituille aineille, joille altistuminen todettiin mahdolliseksi (kappale 3),
lasketaan suurimmat hyvaksyttavat pitoisuudet tulevaa maankayttéa varten, joita
voidaan kayttdd kohdealueelle tehtdvien kunnostusten tavoitepitoisuuksina.
Laskennassa on kaytetty RISC5-ohjelmaa, joka on kehitetty kulkeutumis-, terveys- ja
ekologisten riskien laskennalliseen arviointiin.

Kappaleessa 4 esitetyn kasitteellisen mallin ja sen tarkastelun perusteella todettiin
kulkeutumis- ja altistumisriskin arvioinnin kannalta oleellisiksi tarkasteltaviksi reiteiksi:
e Kulkeutuminen pohjaveteen ja pohjaveden mukana
e Haihtuminen maaperasté ja pohjavedesta sisdilmaan
Naita reitteja tarkasteltiin RISC5-laskennassa.

Suurimpia hyvaksyttavia pitoisuuksia lahdettiin testaamaan haarukoimalla erilaisia
pitoisuuksia maaperadssa siten, etta altistumiskohteessa terveysperustaisesti valitut
viitearvot alittuvat.

Laskentaan valittiin oljyhiilivedyt liitteessa 4 esitettyjen fraktiointitulosten perusteella.
Laskentaan otettiin mukaan sellaisia oljyhiilivetyjakeita, joita Sammonmé&en kohteessa
on esiintynyt runsaimmin.

5.2 Kulkeutumisen laskenta ja vertailu
terveysriskiperustaisiin viitearvoihin

5.2.1 Viitearvot

Pohjaveden suojelutarpeen voidaan pohjaveden pilaamiskiellon mukaisesti katsoa
olevan suurimmillaan Sammonmé&en kohteen Kkaltaisilla vedenhankinnan kannalta
tarkeilla ja muilla vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla. Talléin haittojen ja
riskien suuruutta pohjaveden laadulle arvioidaan ensisijaisesti pohjaveden
talousvesikayttéon soveltumisen kannalta. Kohteen pohjaveden osalta viitearvoina
kaytetdankin talousveden kemiallisia laatuvaatimuksia Sosiaali- ja terveysministerién
asetuksesta 683/2017 seka ymparistohallinnon ohjeessa 6/2014 esitettyja pohjaveden
laadun vertailuarvoja. Nama pohjaveden laadun vertailuarvot vastaavat ensisijaisesti
uusimpia WHO:n esittamia enimmaispitoisuuksia juomavedelle.

Sisailman osalta viitearvoina kaytetadn ns. TCA-arvoja (tolerable concentration in air),
jotka ovat ymparistdhallinnon ohjeessa 6/2014 riskiperusteisesti maaritettyja sallittuja
hengitysilman  enimmaispitoisuuksia  pitkaaikaisessa  altistuksessa. Sisdilman
pitoisuuksien alittaessa TCA-arvot maaperan pitoisuuksista ei aiheudu hyvaksyttavan
tason ylittavaa terveysriskia. Silloin kun ensimmaisesséa kerroksessa tiloissa ei muodostu
riskia, mydskaan ylempiin kerroksiin ei muodostu riskia.

Mikali rakennuksen alimmassa kerroksessa olisi asuintiloja tai muuta herkkyydeltdan
vastaavaa toimintaa, verrataan laskennallisia sisailmapitoisuuksia TCA-arvoihin
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sellaisenaan. Sammonmaen kohteessa, jossa alue on kaavailtu liike-/ty6paikkatiloiksi,
vertailuarvona kaytetaan 4,2xTCA-arvoa (paivittainen oleskeluaika sisatiloissa 5,71 h,
korjauskerroin 24/5,71 = 4,2, lahde: Maaperdn kynnys- ja ohjearvojen
maaritysperusteet, Suomen ympaéristoé 23 / 2007, s. 36).

Joillekin yhdisteille hajukynnys voi olla pienempi kuin TCA-arvo. Nain on esimerkiksi
naftaleenin kohdalla (naftaleenin hajukynnys 7,5 ung/m?é). Haju voi aiheuttaa
epaviihtyvyytta ja vdlillisia terveyshaittoja. N&ain ollen Sammonméaen kohteessa
kriittinen viitearvo on naftaleenin hajukynnys.

5.2.2 Kulkeutuminen pohjaveteen

5.2.2.1 Laskenta

Haitta-aineiden kulkeutumista pohjaveteen on laskettu RISC5-ohjelmalla ja sen
perusteella méaaritetty kohteeseen suurimmat hyvaksyttavat pitoisuudet. Suurimpien
hyvaksyttavien pitoisuuksien avulla voidaan varautua siihen, ettd rakentamisen ja
rakenteiden uusimisen aikana kriittisia haitta-aineita todetaan korkeampina
pitoisuuksina kuin mita talla hetkelld on tiedossa. Suurimpia hyvaksyttévia pitoisuuksia
voidaan hyédyntdd kunnostustavoitteiden madarittamiseen tai mahdollisten
jaannospitoisuuksien merkityksen arviointiin. Kulkeutumista pohjaveteen arvioitiin
sinkin, lyijyn, aromaattisten hiilivetyjen Ci6-C21, naftaleenin, dikloorieteenin (cis 1,2-
isomeeri), trikloorieteenin ja tetrakloorieteenin suhteen.

Kriittisiksi valituista aineista laskentaa ei tehty alifaattisille hiilivedyille ja fluoranteenille.
PAH-yhdisteet luokitellaan kulkeutumattomiksi naftaleenia lukuun ottamatta, joka on
hieman kulkeutuva. Fluoranteeni luokitellaan niukkaliukoiseksi. Niukkaliukoisuutta ja
heikkoa kulkeutumista voidaan todentaa myds pohjavesitutkimusten perusteella, silla
alueen pohjavedessa ei PAH-yhdisteitd ole tavattu. Kohteen maaperassa tavatut
alifaattiset hiilivedyt ovat paasaantoisesti raskaampia jakeita (>Cis), jotka ovat hyvin
niukkaliukoisia. Raskaat hiilivedyt myds pidattyvéat voimakkaasti maaperdan ja niiden
kulkeutuminen maaperassa on hyvin hidasta. Raskaiden Ooljyhiilivetyjen ei arvioida
ominaisuuksien perusteella merkittdvissa maarin kulkeutuvan pohjaveteen ja
pohjaveden mukana. Raskaiden oéljyhiilivetyjen jaanndsfaasia voi kohteessa esiintya
paikoittain, koska maaperan kyllastymispitoisuudet ylittyvat. Kohteessa ei kuitenkaan
ole havaittu erillistd Oljyfaasia. Aromaattisista yhdisteistd hiilivedyt Ci6-C21 ovat
liukenevia vahaisessda maarin ja niiden kulkeutuminen arvioidaan mahdolliseksi, joten
kulkeutumista tarkasteltiin laskennallisesti.

RISC5-laskentaparametrit on esitetty liitteessd 5. Kenttahavaintojen perusteella
maaperan on todettu olevan paasaantoisesti silttia ja hiekkaa paallekkaisina kerroksina.
Suurin  osa kaytetyistd laskentaparametreista on  RISC5-ohjelman  omia
oletusparametreja valittujen maalajien perusteella. Maaperéan laadun osalta laskennassa
kaytettiin RISC5-ohjelman siltin oletusarvoja ja lisédksi kohteeseen lisattiin 2 metrin
paksuinen hiekkakerros. Pohjavesikerroksen oletettiin olevan hiekkaa. Pohjaveden pinta
arvioitiin 5 metrin etaisyydelle maan pinnasta, joka vastaa Sammonm&aen kohteen
keskiarvoa.

Haitta-aineiden oletettiin sijaitsevan pohjaveden pinnasta kolmen metrin etaisyydella.
Pilaantuman kooksi arvioitiin 10 m x 10 m x 1 m. Pilaantuman etaisyydeksi pohjaveden
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ottopisteesta laitettin 50 metrid, jossa pitoisuuden tuli alittaa talousveden
laatuvaatimus. Tama etaisyys on hyvin konservatiivinen ja tayttyy Sammonméen
kohteen todetuista pilaantuneista maaperaalueista Kuninkaanlahteen vedenottamoon
varmasti joka kohdasta. Lisdksi pitoisuuden tuli alittaa suoraan pilaantuman
alapuolisessa pohjavedessa suositeltu pohjaveden vertailuarvo.

5.2.2.2 Tulokset

Laskennan p&aatulokset on esitetty taulukossa 2 viitearvovertailuineen ja RISC5-

ohjelman tulostaulukot liitteessa 6.

Taulukko 2. Pohjavesiriskien laskennan tulokset ja viitearvovertailu

Haitta-aine Lahtopitoisuus Laskettu Laskettu Suositeltu STM Makukynnys
eli pitoisuus pitoisuus pohjaveden 683/2017 (ng/l)
laskennallinen suoraan pohjavedessa | vertailuarvo Talousveden
suurin pilaantuman 50 metrin (ng/l) laatuvaatimus
hyvaksyttava alapuolisessa paassa =ottopaikan
pitoisuus pohjavedessa | pilaantumasta vertailuarvo
(mg/kg) (na/h) (na/h) (na/h)
Sinkki i ei paady ei paady 1500
maaritettdvissa | pohjaveteen pohjaveteen
. ei ei paady ei paady
Lylly maaritettdvissa | pohjaveteen pohjaveteen 10 10
ei
AR C16—C21 masritettivissi - max. 7,3 90
Naftaleeni 50 59 0,97 60 2,5..6
Dikloorieteeni
(cis 1,2) 0,1 24 0,8 50
Trikloorieteeni 0,6 19 0,6 20 10
Tetrakloori- 0,9 33 0,9 40 10
eteeni

Kulkeutumisajat vaihtelivat eri haitta-aineiden valilla merkittavasti. Suurin laskettu
pitoisuus saavutettin 50 metrin paassa olevassa tarkastelupisteessa DCE:n
(dikloorieteeni) osalta 8 vuodessa, TCE:n (trikloorieteeni) osalta 23 vuodessa, PCE:n
(tetrakloorieteeni) osalta 21 vuodessa, naftaleenin osalta 220 vuodessa ja aromaattisten
hiilivetyjen osalta 3000 vuodessa.

Kloorattujen yhdisteiden osalta laskennassa ei ole huomioitu, ettd pohjavedessa on
paikoin jo pitoisuuksia, koska todetut pitoisuudet vaihtelevat alueittain merkittavasti.
Suurimmat  hyvaksyttavat pitoisuudet maaperassa on  kuitenkin  laskettu
konservatiivisella etadisyydella ottopaikasta, ja niiden aiheuttamat pitoisuudet
pohjavedessa alittavat suositellut pohjaveden vertailuarvot myés suoraan pilaantuman
alapuolella. Mikali pilaantuma on lahella pohjaveden pintaa (esim. alle metrin paassa
pohjaveden ylimmasta pinnasta), kulkeutumista tapahtuu pohjaveteen huomattavasti
enemman ja naitd suurimpia hyvéaksyttyja pitoisuuksia ei voida hyddyntaa
kunnostustavoitteiden maarittamisessa.

Tarkastelun perusteella aromaattisia hiilivetyja ei liukene pohjaveteen yli suositellun
pohjaveden vertailuarvon, vaikka lahtopitoisuus olisi kuinka suuri, koska
enimmaisvesiliukoisuus ylittyy. Fraktiointianalyysin perusteella maaperassa voi esiintya
jdannosfaasia alueilla, joilla o6ljyhiilivetyjen kokonaispitoisuudet ovat korkeita ja
pitoisuudet ylittavat kyllastymispitoisuudet. Maaperassa 6ljy kulkeutuu painovoiman
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vaikutuksesta alaspéain, jolloin sitd imeytyy maaperan huokosiin. Kapillaarivoimien
vaikutuksesta osa 0ljysta pidattyy maaperddn ns. jaannoésfaasiksi. Jadnnésfaasissa
oleva 06ljy ei kulkeudu omana faasinaan, mutta siitd voi liueta hiilivetyja veteen ja
kulkeutumista pohjaveden mukana voi tapahtuma mm. o0&ljykollodeina erityisesti
alifaattisten ja raskaampien aromaattisten hiilivetyjen osalta. Varsinaista erillista
oljyfaasia ei arvioida esiintyvan kohteessa, joten riskia pohjavedelle ei arvioida olevan.

Tarkasteltavia metalleja ovat lyijy ja sinkki, joita on kohteessa todettu melko suuriakin
pitoisuuksia. Pohjavesiriskia naiden pitoisuuksien kohdalla ei laskennallisesti ole, koska
RISC5:n oletusparametreind lyijyn ja sinkin liukoisuus on nolla. Kohteesta ei ole
kaytettavissa metalleille liukoisia pitoisuuksia, joita olisi laskennassa voinut hyddyntaa.
Tarkastelualueen maakerroksen maapera, jossa esiintyy kohonneita pitoisuuksia
metalleja, pH on lahelld neutraalia tai lievasti eméaksinen. Neutraalissa ymparistossa
metallit ovat paasaantoisesti pysyvammassa muodossa kuin happamassa ympéaristossa,
jossa puolestaan metallien liukoisuus ja kulkeutuvuus kasvavat. Tutkimusten perusteella
metallien kulkeutuminen maaperasta pohjaveteen arvioidaan kuitenkin erittain
vahaiseksi. Alueen pohjavedessa ei ole havaittu pilaantumaa metallien osalta.

5.2.3 Haihtuminen maaperasté ja pohjavedesta sisailmaan

5.2.3.1 Laskenta

Haitta-aineiden kulkeutumista sisdilmaan arvioitiin RISC5-ohjelmalla. Laskennan
lahtdpitoisuuksina kaytettiin haarukoimalla erilaisia pitoisuuksia siten, ettd ldydettiin
lahtopitoisuus, jolla laskettuna rakennuksen sisdilman pitoisuus alittaa kaytetyn
terveysperustaisen viitearvon. Laskentaa suoritettiin haihtuvien yhdisteiden osalta eli
kriittisiksi valituista yhdisteista naftaleenin, DCE:n, TCE:n, PCE:n ja alifaattisten C12-C1¢
hiilivetyjen osalta. Muut kriittiset yhdisteet jatettiin laskennan ulkopuolelle, koska ne
eivat ole haihtuvia, eika kulkeutumista sisdilmaan pidetd merkittavana altistumisreittina.

Laskentaohjelma olettaa haitta-aineita esiintyvan yksittaisten tilojen koko pohja-alalla.
Haihtumista laskettiin sekd suoraan alapuolisesta maaperastd, etta pohjaveden kautta
niiden haitta-aineiden osalta, jotka sinne kulkeutuvat. Maaperan osalta laskennassa
kaytettiin samoja parametreja kuin pohjavesikulkeutumisen osalta.

Asuinrakennusten ilmanvaihtokertoimena kaytetaan yleisesti 0,5 1/h, joka on
asuintilojen ilmanvaihdon vahimmaisvaatimus (ulkoilmavirta 0,35 dm3/s/m? vastaa
ilmanvaihtokerrointa 0,5 1/h tilassa, jonka vapaa korkeus on 2,5 m). Ravintola-,
toimisto- ja kokoustiloissa ilmanvaihtomitoitus on yleensd vahintdan 6 dm?3/s/hlo
(ravintola/kahvila noin 3...6 dm3/s/m?, toimisto noin 1..3 dm3/s/m?). Yleisissa tiloissa
kuten kaytavat ja porrasaulat mitoitusvaatimus on pienempi. Koska tarkempi tuleva
kayttotarkoitus ei ole viela tiedossa (ei kuitenkaan asumista), laskennassa
ilmanvaihtokertoimena kéaytetddn 2 1/h, jonka arvioidaan olevan asuintilojen
vahimmaisvaatimusten ja ravintola/toimistotilojen ilmanvaihdon valilta.

Alapohjan vuotoilman maarand on kaytetty 3,5 I/min, jota on uudisrakennusten
vastaavana parametrina. Pohjalaatan paksuutena kaytetdan 150 mm ja sen arvioidaan
olevan kohteessa suunnilleen samassa tasossa maanpinnan kanssa. Laskennassa ei
huomioida rakennuksen mahdollisia tuulettuvia rakenteita, jotka voivat vahentaa
merkittavasti riskia.
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Laskennassa arvioidaan rakennekerrosten ja muiden puhtaiden maiden kerrosten
paksuudeksi vahintdan 1 m eli haitta-ainelahteen arvioidaan sijaitsevan vahintaan 1 m
syvyydelld pohjalaatasta. Haitta-ainelahteen paksuudeksi arvioidaan 1 m. Tama yleistys
koskee kaikkia tarkastelun tehdasrakennuksia. Kaytetyt laskentaparametrit on esitetty
liitteessé 5.

5.2.3.2 Tulokset

Maaperan vajovesivybhykkeen laskennalliset suurimmat hyvaksyttavat pitoisuudet
liikerakennusten alapuolisessa maaperassa ja niiden valittomassa laheisyydessa (3
metrin etdisyydella seindlinjasta) on esitetty taulukossa 3. Kriittiseksi viitearvoksi on
asetettu korjatut TCA-arvot tydpaikkakaytolle (4,2*TCA) sekd hajukynnykset, jolloin
suurimmalla hyvéksytylla pitoisuudella ei arvioida aiheutuvan haju- tai terveyshaittaa
suunnitellussa kaytossa.

Taulukko 3. Sisailmariskien laskennan tulokset ja viitearvovertailu

Haitta-aine Lahtopitoisuus eli Laskettu pitoisuus 4,2*TCA-arvo Hajukynnys
laskennallinen suurin sisailmassa
hyvéaksyttava (ug/m?3) (ug/m3) (ug/m?3)

pitoisuus

(mg/kg)
AL C12—Cis ei maaritettavissa max. 110 4200 (Cs—Cz1s) -
Naftaleeni 25 6,3 42 7,5
Dikloorieteeni
(cis 1,2) 1 87 126 -
Trikloorieteeni 1,5 97 97 -
Tetrakloorieteeni 7 780 1050 -

Suurin haihtuminen sisailmaan tapahtuu kaikkien yhdisteiden kohdalla heti rakenteiden
valmistuttua. Muiden tarkasteltujen yhdisteiden osalta sisailmapitoisuudet laskevat
vahitellen, mutta alifaattisten oljyhiilivetyjen osalta haihtumista tapahtuu tasaisesti koko
laskentajakson (50 vuotta) tasaisesti. Alifaattisten o6ljyhiilivetyjen (C12—Ci6) oOsalta
maksimipitoisuus sisdilmassa on laskennan mukaan enintdan 110 pg/m?3 riippumatta
siitd onko pitoisuus maaperdssa esim. 8 000 vai 10 000 mg/kg. Tama sisdilman
maksimipitoisuus on reilusti alle TCA-arvon, joten sisdilmariskin osalta ei kyseisille
alifaateille ole maaritettavissa sellaista pitoisuutta, jossa haittavaikutuksia tapahtuisi.

Naftaleenin osalta suurimmat hyvéksyttavat pitoisuudet ovat sisailmariskin osalta
pienemmat kuin pohjavesiriskin osalta. Kloorattujen yhdisteiden osalta sisailmariskiin
perustuvat suurimmat hyvaksyttavat pitoisuudet ovat suuremmat kuin pohjavesiriskiin
perustuvat arvot.

Pohjavedesta ei laskennan perusteella haihtunut merkittavia pitoisuuksia sisailmaan.
Nama laskentatulokset ovat esitettyna liitteessa 6.

5.3 Pitoisuusvertailu kohteessa havaittuihin pitoisuuksiin

Sammonmaen kohteessa on havaittu tetrakloorieteenia yli suurimman hyvaksyttavan
pitoisuuden kahdessa tutkimuspisteessd Kinis-hallien alueella. Nama alueet on jo
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puhdistettu aiemman kunnostuksen yhteydessa. On kuitenkin oletettavaa, etta Kinis-
hallien alueelta I6ytyy jatkotutkimusten yhteydessa enemmankin suurimpien
hyvaksyttavien pitoisuuksien ylityksia. Aiemmin tehtyjen tutkimusten perusteella muita
suurimpien hyvaksyttavien pitoisuuksien ylityksia ei ole toistaiseksi havaittu. Vertailu on
esitetty taulukossa 4.

Taulukko 4. Vertailu suurimpien hyvéaksyttavien pitoisuuksien ja kohteessa todettujen

pitoisuuksien valilla

Haitta-aine Lahtopitoisuus eli Suurimman Suurin todettu
laskennallinen suurin hyvaksyttavan pitoisuus kohteen
hyvéaksyttava pitoisuus pitoisuuden maaperassa (mg/kg)

(mg/kg) maaritysperuste

Naftaleeni 25 Sisailmariski 18

Dikloorieteenit 0,1 Pohjavesiriski 0,09

Trikloorieteeni 0,6 Pohjavesiriski ei todettu

Tetrakloorieteeni 0,8 Pohjavesiriski 1,4

Oljyhiilivedyille ja metalleille ei pystytty laskennallisesti maarittAmaan suurinta
hyvaksyttavaa pitoisuutta, mutta toisaalta kohteessa havaitut pitoisuudet eivat aiheuta
laskennan perusteella sisdilma- tai pohjavesiriskia.

6 Epavarmuustarkastelu

Riskinarviointiin liittyy aina erilaisia epavarmuustekijoita, jotka voivat vaikuttaa
lopullisen  arvion luotettavuuteen. Mahdolliset epavarmuustekijat pyritaan
mahdollisuuksien mukaan huomioimaan tarkastelun toteutuksessa. Laskentamallit
pyrkivat yksinkertaistamaan asioita ja niista puuttuu monia prosesseja, joiden merkitys
vaihtelee kohdekohtaisesti.

Tarkastelua laadittaessa tarkkoja suunnitelmia koko alueen tulevasta kaytosta ja
rakentamisesta ei ollut olemassa. Tarkemmat tiedot esimerkiksi rakentamistavasta,
korkotasoista ja ilmanvaihdosta puuttuvat.

Arvio perustuu oletukseen, etta alueelle tulee kaavan mukaista tydpaikkakayttéa ja
altistuminen tapahtuu sen mukaisesti. Mikali tuleva kayttd muuttuu oleellisesti tassa
esitettya herkemmaksi eli esimerkiksi asuinkdayttoon, on riskinarviointi paivitettava
huomioiden tuleva kaytto.

Riskinarviointi on laadittu hyvin yleistden koko suurelle kohdealueelle. Maaperan ja
pohjaveden olosuhteet vaihtelevat kohdealueella ja voivat poiketa merkittavasti
laskennassa kaytetyistda parametreista. Haitta-aineiden kulkeutumista esimerkiksi
saattaa tapahtua alueen pohjavesikerroksen kallioruhjeissa. Maalajilla on my&s suuri
merkitys kulkeutumiseen ja kohteessa on tutkitusti muitakin maalajeja kuin laskennassa
kaytettyja silttia ja hiekkaa.

Joillekin haitta-aineille oli saatavilla melko vahaisesti tutkimustuloksia. Metallien osalta
laskennallista kulkeutumisriskid ei pystytty luotettavasti arvioimaan, koska ei ollut
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kaytettavissd  metallien liukoisten pitoisuuksien maaritystuloksia. Metallit
paasaantoisesti ovat hyvin niukkaliukoisia, eivatkd muodosta herkasti pohjavesiriskia,
mutta joissakin kohteissa pilaantuma saattaakin muodostua metalliyhdisteista, joilla on
liukoisuutta veteen.

7 Jatkotoimenpiteet ja kunnostuksen
tavoitepitoisuudet

Tassa esitetyt suurimmat hyvaksyttdvat pitoisuudet kohteessa on maaritetty
riskiperusteisesti hyddyntaen RISC5-laskentaohjelmaa. Haitta-aineita voi esiintya myo6s
talla hetkella tutkimattomilla alueilla. Tassa raportissa esitettyja suurimpia hyvaksyttyja
pitoisuuksia voidaan soveltaa kunnostuksen tavoitepitoisuuksina koko hankealueella,
mikali 1) pilaantuma ei ole lahella pohjaveden pintaa (laskennassa etaisyys 3 metrid) ja
2) rakennusten ja pilaantuman valiin tulee metri puhtaita maa-aineksia. Kloorieteeneille
lahella pohjaveden pintaa ei ole maaritetty suurinta hyvaksyttyd pitoisuutta, koska
niiden riski pohjaveden pilaamisen osalta on merkittava.

Mahdollisten paallystamattdmien alueiden, kuten puistojen ja piha-alueiden seka
istutusalueiden pinta- ja kasvukerrokset (noin 0,5..1 metrin syvyyteen kaytosta
riippuen) on rakennettava ns. puhtailla tayttémailla eli tayttdbmaissa ei esiinny haitta-
aineita kynnysarvot ylittavia pitoisuuksia.

Kohdealueella sijaitsevilla betonitaytté- ja betonihierrealueilla ei ole todettu VNa
214/2007 mukaisten ohjearvojen ylittavia metallien, haihtuvien hiilivetyjen (BTEX,
klooratut liuottimet, bensiinihiilivedyt), PAH- tai PCB-yhdisteiden haitta-
ainepitoisuuksia.

Muilta osin hankealueelle esitetdan metallien osalta lisdtutkimuksia liukoisuusanalyysien
osalta. Talldin voisi arvioida, ettd soveltuvatko pysyvan jatteen kaatopaikan raja-arvot
(VNa 331/2013) kunnostustavoitteiksi. Koska pysyvan jatteen kaatopaikalla ei ole
pohjarakenteita, arvioidaan raja-arvojen edustavan liukoisuuksia, joista ei arvioida
olevan merkittavaa kulkeutumisriskia, eikd nain ollen haittaa ymparistolle.

Kloorieteeneille maaritetyt suurimmat hyvaksyttavat pitoisuudet ovat pienempia kuin
VNa 214/2007 mukaiset ylemmat ohjearvot. Muutoin laskennan avulla maéaéaritetyt
suurimmat hyvaksyttavat pitoisuudet ovat ylempia ohjearvoja suurempia lukemia. PAH-
yhdisteistd tassa riskinarviossa pystyttiin naftaleenin osalta maarittamaan suurin
hyvéaksyttava pitoisuus laskennallisesti, mutta muiden PAH-yhdisteiden osalta (kuten
fluoranteenin) kunnostustavoitteiksi voisi asettaa SVPp,-arvot, jotka 10ytyvat Maaperan
kynnys- ja ohjearvojen maaritysperusteet-julkaisusta (Reinikainen 2007).

Mikali muulle hankealueelle kuin betonitayttd- ja betonihierrealueille kohdistuvissa
lisatutkimuksissa todetaan oljyhiilivetyja, toisivat lisafraktiointitutkimukset lisatietoa.
Nyt jo todettujen oljyhiilivetyjen osalta kunnostustavoitetta ei valttamatta ole tarpeen
esittaa alifaattisille 6ljyhiilivetyjakeille C12-C3s ja aromaattisille 6ljyhiilivetyjakeille Ci6-
Css riskinarvioinnin perusteella.

Betonihierrealueen oljyhiilivetypitoisuuksien osalta voidaan tulkita PIMA-lainsdadannén
sijaan myds jate- ja ymparistonsuojelulakia. Betonijatteen sijoittaminen on tehty
aikanaan asianmukaisin luvin. Taman kohteen riskit on jo aiemmassa Vahanen
Environment Oy:n (2019) laatimassa riskinarvioinnissa kasitelty melko kattavasti ja
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uudet AFRY Finland Oy:n teettamat lisatutkimukset (2023) eivat paljastaneet sellaista
lisatietoa, joka muuttaisi aiemman riskinarvioinnin lopputulosta. Kyseisessa
riskinarvioinnissa on kasitelty alueen erilaiset mahdolliset maankayttémuodot, eika sita
ole tarpeen uusien suunnitelmien valossa paivittda. Riskinarvioinnin ja AFRY Finland
Oy:n teettdman lisdtutkimuksen (2023) tulosten perusteella voidaan arvioida, ettei
betonitdyte- ja betonihierrealueen jattaminen paikalleen aiheuta ympéaristénsuojelulain
tarkoittamaa ympaériston pilaantumisen vaaraa. Betonitayttd- ja betonihierrealueen
jatemassojen poistamiseen liittyvat toimenpiteet voisivat puolestaan mahdollisesti
aiheuttaa haitta-aineiden kulkeutumisriskin massavaihdon aikaisten hulevesien mukana
tai niin ikdan pohjaveden mukana, jos kunnostustoimenpiteiden aikana puhkaistaan
pohjaveden ylapuolinen tiivis savi.

Vesilain (5687/2011) 3 luvun 2 § kohdassa 5 todetaan, ettd vesitaloushankkeella, joka
olennaisesti vahentda tarkedn tai muun vedenhankintakayttdodon soveltuvan
pohjavesiesiintyman antoisuutta tai muutoin huonontaa sen kayttokelpoisuutta taikka
muulla tavalla aiheuttaa vahinkoa tai haittaa vedenotolle tai veden kaytélle talousvetena
on oltava lupaviranomaisen lupa. Vesitaloushankkeella tarkoitetaan vesi- tai maa-
alueella toteuttavaa toimenpidettd tai rakennelman kayttamista, joka voi vaikuttaa
pinta- tai pohjaveteen, vesiymparistdoon, vesitalouteen tai vesialueen kayttéon. Taman
riskinarvion perusteella betonitayttdé- ja betonihierrealueen jattdminen ennalleen ei
aiheuta laadullisia tai maarallisia riskeja pohjavedelle, jolloin vesilupahakemukselle ei
ole perusteita.

Muualla hankealueella pohjavedessa ja maaperdssd todettujen haitta-aineiden
esiintymisesta ja laajuudesta saadaan lisatietoa kohdekohtaisilla jatkotutkimuksilla.

Mikali alueiden uudisrakennuksiin tullaan suunnittelemaan tuulettuvia alapohjia tai
vastaavia, mitka vahentéavat huokoskaasujen kulkeutumista rakennusten sisailmaan,
maaperddn tai pohjaveteen voidaan hyvaksya jatettavaksi korkeampiakin pitoisuuksia
kuin mita tassad arvioinnissa on esitetty. Naitd voidaan tarkastella, kun tulevien
rakennusten rakenteet ja kayttétarve sekd maaperan ja pohjaveden pitoisuudet ovat
kunnostusaluekohtaisesti tiedossa.

Tassa riskitarkastelussa esitettyja suurimpia haitattomia pitoisuuksia voidaan hyédyntaa
kunnostustavoitteina tai lahtokohtana kohdealueelle mahdollisesti my6hemmassa
vaiheessa  tehtavien kohdekohtaisten kunnostussuunnitelmien laatimisessa.
Pilaantuneen maa-ainesjatteen kaivu edellyttdd ilmoitusta pilaantuneen maaperéan
kunnostamisesta eli ns. PIMA-ilmoituksen laatimista. llmoituksen liitteeksi tullaan
laatimaan mahdollisesti AFRY Finland Oy:n toimesta kunnostuksen yleissuunnitelma,
jossa esitetddn kunnostusperiaatteet ja haitta-aineiden tavoitepitoisuudet. PIMA-
ilmoitus tulee toimittaa Uudenmaan ELY-keskukseen vahintdédan 45 vrk ennen
pilaantuneen maaperan kaivun aloitusta.

Pohjavedessa on havaittu kloorattuja yhdisteita yli talousveden laatuvaatimusten, joten
pohjaveden osalta suojapumppausta ja puhdistustoimenpiteita tullaan jatkamaan. Kinis-
hallit tullaan purkamaan ja sen jalkeen maaperassa voidaan tehda laajempia
tutkimuksia seka tarvittaessa massanvaihtoja.

Kohteessa tullaan mahdollisesti hyddyntamaan puretuista rakennuksista murskattua
betoni- ja tiilimursketta. Pohjavesialueella betonimurskeen hyddyntamiseen (lukuun
ottamatta EEJ-betonimursketta) tarvitaan ympaéristolupa. Mikali hyotykayttéd halutaan
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alueelle, talle toiminnalle laaditaan ympaéristdlupahakemus ja sen liitteeksi oma
riskinarviointi kyseiselle toiminnalle.
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Projektinumero: 101021705-001
Tilaaja: YIT Suomi Oyj
Kohde: Sammonmaki, Tuusula

Kenttamittaukset
" g é Paiva- " N Maalaji . . Jattee R "
Pistetunnus Syvyys (m) % % MAAra Koordinaatit arvio Aistihavainnot n Jatejakeet Vertailuarvot * As Cu Pb Ni Zn hiilivedyt
¥ 8 osuus
Koordinaattijarjestelméa: ETRS-GK25 luontainen pitoisuus / alueellinen taustapitoisuus 1 22 5 17 31
Korkeusjarjestelma: N2000 kynnysarvo 5 100 60 50 200 menetelm]
alempi ohjearvo 50 150 200 100 250 roir
ylempi ohjearvo 00 00 0 0 400 -
pienin vaarallisen jatteen cut off -arvo| 1 000 400 1 000 380 400 -
Kosteus| Haju Ulkonakd pienin sovellettava vaarallisen jatteen pitoisuusraja; 00 000 00 80 000 -
kohdekohtaisella riskinarviolla méaaéritelty tavoitepitoisuus! -
N E y4 0..3 0..3 Tyyppi 0...3 Vari/muu L/T % Lisatietoja / havainnot mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
I1P-Tekniikka Oy 2001
P1 1Py - 18.10.2001 Mahdollisesti vaarat analyysitulokset
P2 (U] - 18.10.2001 Mahdollisesti vaarat analyysitulokset
P3 1Py - 18.10.2001 Mahdollisesti vaarat analyysitulokset
P4 1P) - 18.10.2001 Mahdollisesti vaarat analyysitulokset
P5 (U] - 18.10.2001 Mahdollisesti vaarat analyysitulokset
P6 (U] - 18.10.2001 Mahdollisesti vaarat analyysitulokset
Suunnittelukeskus 2002
P1 1,5 - 2,0 0,5 |27.5.2002
P2 30 - 35 0,5 [30.5.2002
P3 45 - |52 0,7 [27.5.2002
P4 15 - 2.0 0,5 [30.5.2002
P5 35 - |40 0,5 [30.5.2002
P6 10 - |15 0,5 [30.5.2002
Suunnittelukeskus 2002
NK1 - 20.8.2002
NK2 - 20.8.2002
NK3 - 20.8.2002
NK4 - 20.8.2002
NKS5 - 20.8.2002
NK6 - 20.8.2002
NK7 - 20.8.2002
NK8 - 20.8.2002
NK9 - 20.8.2002
NK10 - 20.8.2002
NK11 - 20.8.2002
NK12 - 20.8.2002
NK13 - 20.8.2002
NK14 - 20.8.2002
coderpssociateszoe2| [ | (¢ (v ¢ ¢ { ~~ r rrr - [ ]
G1111 0,5 1,5 1,0 [6.11.2002 Pohjavesiputken asennuksen yhteydessa otettu nayte (porasoija;
Pohjavesiputken asennuksen yhteydessa otettu nayte
15,0 (porasoija). Kallionpinta 19,5 m syvyydella.
FCG 2005 -
NP1 00| - 02 02 [2005 =3
0,2 - 1,0 0,8 Sr 0 tummaa 1159
1,00 - |20 1,0 Hk 0 ruskea, osin tummaa
2,0 - [3,0 1,0 Sa 1 0 harmaa harmaa, kostea
3,00 - |40 1,0 Sa 1 0 harmaa harmaa, kostea
4,0 - |50 1,0 Sa 1 0 harmaa harmaa, kostea
5,0 - |e.k.s.
NP2 0,0 - 0,2 0,2 |2005 Asf.
0,2 - [1,0 0,8 Sr 1 0 tumma tumma, hieman hajua?
1,0 - [2,0 1,0 Hk 0-1 |ruskea 1299
2,0 - [3,0 1,0 Sa 1 1 0 harmaa harmaa, kostea, outo haju
3,00 - |40 1,0 Sa 1 1 harmaa harmaa, kostea 24
4,0 - |50 1,0 Sa 1 0 harmaa harmaa, kostea
50 - lek.s.
NP3 0,0 - |01 0,1 |2005 Asf.
0,1 - |10 0,9 Sr, Hk 0 ruskea, osin tumma
1,0/ - |20 1,0 Hk, Si [0} musta, harmaa
2,0 - [3,0 1,0 Si 0 harmaa harmaa, kostea
3,00 - |40 1,0 Sa 2 0 harmaa harmaa, marka
4,0 - |50 1,0 Sa 2 0 harmaa harmaa, méarka
5,0 - |e.k.s.
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittad alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttomaa
XXX tulos ylittéd ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittda vaarallisen jatteen cut off -arvon maaritysrajaa 3 = pv-tason alla 3 = voimakas
tulos ylittda pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon 14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus

XXXX tulos ylittaa kohdekohtaisella riskinarviolla maéritetyn tavoitepitoisuuden 15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus
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AFRY

AE péviny

Projektinumero: 101021705-001
Tilaaja: YIT Suomi Oyj
Kohde: Sammonmaki, Tuusula

Metallit ja puolimetallit 2 Aromaattiset hiilivedyt Polyaromaattiset hiilivedyt
. . sec- n- ter- Bentso(b Bentso Bentso(k Dibentso
Pistetunnus Syvyys (m) voc TOC K:ilr\‘/ea- Sb As Hg cd Co Cr Cu Pb Ni Zn Vv Ba E:;:; Tolueeni beErtlge“e—ni Ksyleenit TEX * Butyylipen Propyylil?e butyylib.en ‘::er:i- Atsee;:f- ,t;r;r:eanfi- ::t?;ssi(e?i Bs;:z:]?) fluorgnfe; (g.h.i) . fluorgnfet)é (a,h) . i:::i-
tseeni ntseeni tseeni ni peryleenl ni antraseeni
0,02 1 0,005 0,03 8 31 22 5 17 31 38
mencrem - - 2 5 0.5 1 20 100 100 60 50 200 100 - 0,02 - - - 1 - - - 1 - - 1 0,2 - - 1 - 1
roir - -
- - - 2 500 3000 100000 225000 - 1 000 1 000
ppm % % mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
IP-Tekniikka Oy 2001
P1 (IP) -
P2 (IP) -
P3 (IP) -
P4 (IP) -
P5 (IP) -
P6 (IP) -
Suunnittelukeskus 2002
P1 1,5 - 2,0 67,2 % < < < < <
P2 30 - 35 84,9 % < < < < <
P3 45 - |52 70,5 % < < < < < 0,0035 <0,002
P4 1,5 - 2,0 30,3 % < < < < <
P5 3,5/ - 4,0 77,4 % < < < < <
P6 10 - |15 92,8 % < < < < <
Suunnittelukeskus 2002
NK1 -
NK2 -
NK3 -
NK4 -
NK5 -
NK6 -
NK7 -
NK8 -
NK9 -
NK10 -
NK11 - 0,013
NK12 - 0,017
NK13 - 0,024
NK14 - 0,014
[cotder Associates 2002 | [ ([~ @ @ @ "1 @+ ~"©" ‘" + "+ ——~¢+ "+~ »~° "+ @~ @ ¢~ ¢ ¢+ ¢+ ¢+ ;¢
G1111 0,5 15
15,0 8.2
FCG 2005 -
NP1 0,0/ - |02
02 - 1,0 0.0
1,0/ - [2,0 0,0
2,0 - 30 0.0
3,00 - |40 0,0
4,0 - |50 0.0
5,0 - le.k.s.
NP2 0,0 - |02
02| - /1,0 0,0
1,0 - 2,0 26
2,0/ - [3,0 0,0
3,00 - |40 0.0
4,0 - |50 0,0
5,0/ - leks.
NP3 0,0 - |01
01 - [1,0 0,0
1,0/ - 2,0 0,0
2,0l - 3,0 0.0
3,00 - |40 0,0
4,0/ - |50 0,0
5,00 - |e.ks.
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittaa alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttémaa
XXX tulos ylittéd ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittda vaarallisen jatteen cut off -arvon maaritysrajaa 3 = pv-tason alla 3 = voimakas
tulos ylittda pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon 14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus

XXXX tulos ylittaa kohdekohtaisella riskinarviolla maéritetyn tavoitepitoisuuden 15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus



AFRY

AE péviny

Projektinumero: 101021705-001
Tilaaja: YIT Suomi Oyj
Kohde: Sammonmaki, Tuusula

Maanaytteiden yhteenvetotaulukko

Sivu 3/54

PCB Klooratut alifaattiset hiilivedyt Klooribentseenit Oljynhiilivetyjakeet ja oksygenaatit
Indeno- . . . . " : . . .| Trikloori- |Tetrakloori . | 1.2,4- 1,3,5- 4-
pistetunnus Syvyys (m) FI::;:in— Zit:i (1,2,3-cd) Slzlgln—i l\ll:(fetr:- rz)e/;i PAH® o D|kloor|.— Vlny)./ll.- leloovns— TI'I|(|OOI.'I— Tetraklofm bentseenit | bentseenit MTBE TAME MTELE{1 ETBE DIPE TAEE TBA Cs-.(?]?12 >CmTCﬁ >(:21—(:4102 >Cm-?;m Cs-Cyo voc n—PrOpyyll'— IsopropW!' trim‘et‘yyli- trim’etyyyli» Isopropyyli
pyreeni summa metaani kloridi eteenit’ eteeni eteeni 3 3 TAME Bensiini Keskit. Raskaat sum. sum. bentseeni | bentseeni bentseeni | bentseeni | tolueeni
1 - - - 1 - 15 0,1 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,1 0,1 - - 0,1 - - - - - - - 300 - - - - - - -
5 = = = 5 = 30 0.5 1 0,01 0,05 1 0,5 5 1 = = 5 = = = = 100 300 600 = = = = = = = =
00 0,0 0 0 0 00 000 000
1 000 = = = 1 000 = = = = = 10 000 10 000 10 000 1 000 1 000 = 10 000 = = = = = = = = = 1 000 = = = = = =
00 00 0 0 000 000 0 000 000 0 000 00 00 000 0 000
mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
IP-Tekniikka Oy 2001
P1 () -
P2 (IP) _ 1040
P3 () -
P4 (IP) -
P5 () - 1180
P6 [(3) - 18 550
Suunnittelukeskus 2002
Pl 1,5 - 2,0 < < < < < < < < <
P2 30 - 135 < < < < < < < < <
P3 45 - |52 < <0,002 < < < < < < < <
P4 1,5 - 2,0 < < < < < < < < < <
PS5 3,5/ - 4,0 < < < < < < < < < <
P6 1.0 - 15 < < < < < < < < < <
Suunnittelukeskus 2002
NK1 -
NK2 -
NK3 -
NK4 -
NKS -
NK6 -
NK7 -
NK8 -
NK9 -
NK10 - 0,0037
NK11 - 0,0037
NK12 - 0,0046
NK13 - 0,0064
NK14 - 0,0037
|coderassociateszoe2| [ (¢ ¢ ¢+ (¢ ~» (¢ °r -+ ¢+ ¢~ ¢+ ¢+ ;¢ ¢+~ ¢~ ¢+ ¢+ ;- ¢+ ;- ;¢ ;" ‘[ 1]
G1111 0,5 1,5
150 <0,002
FCG 2005 -
NP1 0,0 - 02
0,2| - [1,0
1,0/ - |2,0
2,0/ - [3,0
3,00 - 4,0
4,0/ - |50
5,0 - |e.k.s.
NP2 0,0/ - |0,2
0,2 - 1,0
1,0/ - [2,0
2,00 - [3,0
30 - |40 <50 <50 0,0 0,0
4,00 - |50
5,0/ - eks.
NP3 0,0 - 01
0,1 - [1,0
1,0/ - |2,0
2,0/ - [3,0
3,00 - /4,0
4,0/ - |50
5,0 - |e.k.s.

Viitearvovertailu, VNa 214/2007

ja YM julkaisu 2/2019:

tulos ylittaa
tulos ylittaa
tulos ylittaa
tulos ylittaa

kynnysarvon

alemman ohjearvon

ylemman ohjearvon

vaarallisen jatteen cut off -arvon

tulos ylittda pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon
tulos ylittda kohdekohtaisella riskinarviolla méaritetyn tavoitepitoisuuden

Huomautukset:

1.-12. = kts. VNa 214/2007

13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos
alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty
madritysrajaa

14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus

15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus

Kosteus:

0 = kuiva
1 = kostea
2 = markéa

3 = pv-tason alla

Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:

0 = pilaantumaton
1 = lieva
2 = kohtalainen

3 = voimakas

L = Luonnonmaa
T = Tayttdmaa
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Projektinumero:
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Tilaaja: YIT Suomi Oyj
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Kenttamittaukset
" g § Paiva- " N Maalaji . . Jattee R "
Pistetunnus Syvyys (m) % % e Koordinaatit arvio Aistihavainnot n Jatejakeet Vertailuarvot * As Cu Pb Ni Zn hiilivedyt
¥ 8 osuus
Koordinaattijarjestelméa: ETRS-GK25 luontainen pitoisuus / alueellinen taustapitoisuus 1 22 5 17 31
Korkeusjarjestelma: N2000 kynnysarvo 5 100 60 50 200 menetelm]
alempi ohjearvo 50 150 200 100 250 roir
ylempi ohjearvo 00 00 0 0 400 -
pienin vaarallisen jatteen cut off -arvo| 1 000 400 1 000 380 400 -
Kosteus| Haju Ulkoné&kd pienin sovellettava vaarallisen jatteen pitoisuusraja 00 000 00 80 000 -
kohdekohtaisella riskinarviolla maaritelty tavoitepitoisuus! -
N E Z 0..3 | 0.3  Tyyppi 0...3 Vari/muu L/T % Lisatietoja / havainnot mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
NP4 0,0/ - |1,0 1,0 |2005 Sr 0] tummaa
1,0 - [2,0 1,0 Hk, Si 0 ruskea 1323
2,0 - [3,0 1,0 Sa 0 harmaa harmaa, tiivis
3,0 - |40 1,0 Sa 1 0 harmaa harmaa, kostea
4,0 - |50 1,0 Sa, Si 1 0 harmaa harmaa, kostea
5,0 - leks.
NPS 00| - |01 0.1 [2005 =3
0,1 - |10 0,9 Sr 0 tummanharmaa
1,0 - |2,0 1,0 Hk 1 0 ruskea
2,0 - [3,0 1,0 Sa 2 1 harmaa harmaa, lieva haju? 85
3,00 - |40 1,0 Sa 1-2 |harmaa harmaa, haisee oil 183
4,0 - |50 1,0 Sa 0 harmaa harmaa, ei hajua
5,0 - |e.k.s.
NP6 0,0/ - |01 0,1 |2005 Asf.
0,1 - [1,0 0,9 Sr, Hk 0 ruskea ruskeaa, puusilppua
1,0 - [2,0 1,0 Hk 0 ruskea ruskea, osin tummaa 249
2,0 - [3,0 1,0 Sa 1 0 harmaa harmaa, kostea
3,0 - |40 1,0 Sa 1 0 harmaa harmaa, kostea
4,0 - |50 1,0 Sa 1 0 harmaa harmaa, kostea
5,0 - leks.
NP7 0,00 - |0,1 0,1 |2005 Asf.
0,1 - |10 0,9 Sr 0 ruskea
1,00 - |20 1,0 Sr 0 ruskea
2,0 - [3,0 1,0 Sa 1 Oljy 1 harmaa harmaa, lieva 6ljyn haju 98
3,00 - |40 1,0 Sa 3 2-3  |harmaa harmaa, voimakas oil haju 955
4,0 - |50 1,0 Sa [0 harmaa harmaa, ei hajua
5,0 - le.k.s.
NP8 0,0/ - |01 0,1 |2005 Asf.
0,1 - |10 0,9 Sr 0] tummaa
1,0 - [2,0 1.0 Hk, Si 0 |ruskea
2,0 - [3,0 1,0 Sa 0 harmaa
3,0/ - |40 1,0 Sa 0 harmaa
4,0 - |e.k.s.
NP9 0,0/ - |01 0,1 |2005 Asf.
0,1 - [1,0 0,9 Sr 0 harmaa
1,0 - [2,0 1,0 Hk, Si, Sa 0 ruskeaa, harmaata
2,0 - [3,0 1,0 Sa 0 harmaa
3,0 - |40 1,0 Sa [0 harmaa 28
4,00 - |e.k.s.
NP10 0,0/ - |08 0,8 |2005 Sr, Hk 0 harmaa / ruskea
0,8/ - |e.k.s. kova pinta, ei kairattu
Suunnittelukeskus 2006
P1 0,0 - |10 1,0 |[23.10.2006 Hk ¢}
1,0 - |15 0,5 Hk, Ki 0
15 - |20 0,5 siHk 0
2,0 - [3,0 1,0 HHk/Si 0
3,00 - 4,0 1,0 Sa 0]
P2 00 - 05 0,5 (23.10.2006 Hk/Hm 0
0,5 - [1,0 0,5 HkMr 0
1,0 - [2,0 1,0 siHk, Hm 0
2,0 - [3,0 1,0 HHK/Si 0
3,00 - 14,0 1,0 Sa 0
P3 0,0 - |05 0,5 [23.10.2006 Hk/Hm ¢}
0,5/ - |1,0 0,5 Hk 0
1,0/ - |2,0 1,0 siHk, Hm 0
2,0/ - [3,0 1,0 siHk, Sa 0
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
tulos ylittad alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttomaa
tulos ylittaa ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen

tulos ylittéda vaarallisen jatteen cut off -arvon
tulos ylittdd pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon

tulos ylittdd kohdekohtaisella riskinarviolla maaritetyn tavoitepitoisuuden

madritysrajaa

14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus

15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus

3 = pv-tason alla

3 = voimakas

Sivu 4/54
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Metallit ja puolimetallit 2 Aromaattiset hiilivedyt Polyaromaattiset hiilivedyt
. . sec- n- ter- Bentso(b Bentso Bentso(k Dibentso
Pistetunnus Syvyys (m) voc TOC K:ilr\‘/ea- Sb As Hg cd Co Cr Cu Pb Ni Zn Vv Ba E:;:; Tolueeni bentse“e—ni Ksyleenit TEX * Butyylipen Propyylil?e butyylib.en ‘::er:i- Atsee;:f- ,t;?eneanfi- :ri?;ssi(e?i Bs;:z:]?) fluorgnfe; (g.h.i) . fluorgnfet)e (a,h) . i:::i-
tseeni ntseeni tseeni ni peryleem ni antraseeni
0,02 1 0,005 0,03 8 31 22 5 17 31 38
menrm - - 2 5 0.5 1 20 100 100 60 50 200 100 - 0,02 - - - 1 - - - 1 - - 1 0,2 - - 1 - 1
Toir - - 10 50 2 10 100 200 150 200 100 250 150 - 0,2 5 10 10 - - - - 5 - - 5 2 - - 5 - 5
- - - 50 100 5 20 250 300 200 750 150 400 250 - 1 25 50 50 - - - - 15 - - 15 15 - - 15 - 15
- - - | 20000 | 1000 | 1000 | 1000 | 380 | 1000 | 400 | 1000 | 380 | 400 | seoo | - | 10000] - ]10000]1000] - | - | - | - |1oo0o| - | - | 1000|1000 | - | - [ 1000 [ - [ 1000 |
- - - 25 000 2 500 2 500 2 500 380 1 000 1 000 2 500 380 1 000 5 600 - 1 000 3000 100000 225000 - - - - 2 500 - - 1 000 1 000 - - 1 000 - 2 500
ppm % % mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
NP4 0,0 - |1,0 0,0
1,0 - (2,0 0,0
2,0l - |30 0,0
3,00 - |40 0,0
4,0 - |50 0,0
5,0/ - lek.s.
NP5 0,0 - |01
0,1 - [1,0 0,0
1,0/ - 2,0 0,0
2,0l - 3,0 36
3,00 - |40 0,0
4,0, - |50 0,0
5,00 - |e.ks.
NP6 0,0l - |01
0,1 - [1,0 0,0
1,0/ - (2,0 0,0
2,0l - 13,0 0,0
3,00 - |40 0,0
4,0 - |50 0,0
5,00 - leks.
NP7 0,0 - |01
01 - 1,0 0.0
1,0/ - [2,0 0,0
2,00 - 3,0 10
3,0/ - |40 49
4,0 - |50 0.0
5,0 - le.k.s.
NP8 00 - 01
01 - |10 0,0
1,0 - 2,0 0.0
2,0/ - [3,0 0,0
3,0 - 14,0 0.0
4,0 - |e.k.s.
NP9 00 - 01
01 - |10 0,0
1,0 - 2,0 0.0
2,0/ - [3,0 0,0
3.0 - 4,0 0.0
4,00 - |e.k.s.
NP10 0,0 - 0,8 0,0
0,8 - |e.k.s.
Suunnittelukeskus 2006
P1 0,0 - [1,0
1,00 - 15
1,5 - 2,0
2,0 - 3,0
3,0 - 40
P2 0,0 - |05
05 - 11,0
1,0 - 2,0
2,0 - 3,0
30 - 40
P3 0,0 - |05
05 - 11,0
1,0 - 2,0
2,0 - 30
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittaa alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttémaa
XXX tulos ylittéd ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen

XXXX tulos ylittda vaarallisen jatteen cut off -arvon
XXXX tulos ylittaa pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon
XXXX tulos ylittaa kohdekohtaisella riskinarviolla maaritetyn tavoitepitoisuuden

madritysrajaa
14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus
15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus

3 = pv-tason alla

3 = voimakas



Maanaytteiden yhteenvetotaulukko Sivu 6/54
AFRY
Projektinumero: 101021705-001
Tilaaja: YIT Suomi Oyj
Kohde: Sammonmaki, Tuusula
PCB Klooratut alifaattiset hiilivedyt Klooribentseenit Oljynhiilivetyjakeet ja oksygenaatit
Indeno- " . . . " . . . .| Trikloori- | Tetrakloori{ . . 1,2,4- 1,3,5- 4-
pistetunnus Syvyys (m) FI::;:in— Zit; (1,2,3-cd) gzgn—i l\ll:(fetr:- rz)e/;i PAH® o D|kloor|.— Vlny)./ll.- leloovns— Tl'lk|00I.'I— Tetraklofm bentseenit | bentseenit MTBE TAME MTELE{1 ETBE DIPE TAEE TBA Cs-.(?]?12 >CmTCﬁ >Czl—04102 >Cm-?;m Cs-Cyo voc n—PrOpyyll'— IsopropW!' trim‘et‘yyli- trim’etyyyli» Isopropyyli
pyreeni summa metaani kloridi eteenit’ eteeni eteeni 3 3 TAME Bensiini Keskit. Raskaat sum. sum. bentseeni | bentseeni bentseeni | bentseeni | tolueeni
1 - - - 1 - 15 0,1 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,1 0,1 - 0,1 - - - - - - - 300 - - - - - - -
5 - - - 5 - 30 0,5 1 0,01 0,05 1 0,5 5 1 - 5 - - - - 100 300 600 - - - - - - - -
00 0,0 o) o) o) 00 000 000
1 000 - - - 1 000 - - - - - 10000 | 10000 [ 10000 1 000 1 000 10 000 - - - - - - - - - 1 000 - - - - - -
o]0 00 o) 0 000 000 0 000 000 0 000 00 00 000 0 000
mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
NP4 0,0 - /1,0
1,0 - [2,0
2,0 - 13,0
3,00 - |40
4,0 - |50
5,0 - leks.
NP5 0,0l - 0,1
01/ - 11,0
1,0 - [2,0
2,0l - 130
3,0 - |40 170 <50 170 170
4,0 - |50
5,0 - |e.k.s.
NP6 0,0/ - |01
01 - 11,0
1,0 - [2,0
2,0 - 13,0
3,00 - |40
4,0 - |50
5,0 - leks.
NP7 0,0l - 0,1
01/ - 11,0
1,0 - [2,0
2,0l - 130
30/ - lao <50 1730 1730
4,0 - |50
5,0 - |e.k.s.
NP8 0,0 - 01
01 - 11,0
1,0 - [2,0
2,0 - 13,0
3,00 - |40
4,0 - e.k.s.
NP9 0,0 - 01
01 - 11,0
1,0 - [2,0
2,0 - 13,0
3,00 - |40
4,0 - e.k.s.
NP10 0,0 - |08
0,8/ - |e.k.s.
Suunnittelukeskus 2006
P1 0,0 - [1,0
1,0 - [1,5
1,5 - [2,0 <5 <30 <
2,0l - 130
3,0 - 40
P2 0,0 - |05
05 - 11,0
1,0 - [2,0
20 - 130 <5 < <
3,0 - 40
P3 0,0/ - |05
05 - 11,0
1,0 - 2,0 <5 < <120
2,00 - 30
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittaa alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttémaa
XXX tulos ylittéd ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittda vaarallisen jatteen cut off -arvon maaritysrajaa 3 = pv-tason alla 3 = voimakas
tulos ylittda pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon 14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus
tulos ylittaa kohdekohtaisella riskinarviolla maéritetyn tavoitepitoisuuden 15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus
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AFRY

AE pliviny

Projektinumero: 101021705-001
Tilaaja: YIT Suomi Oyj
Kohde: Sammonmaki, Tuusula

Kenttamittaukset
" g g Paiva- . . Maalaji . n Jattee . . 1 "
Pistetunnus Syvyys (m) E % masra Koordinaatit arvio Aistihavainnot n Jatejakeet Vertailuarvot As Cu Pb Ni Zn hiilivedyt
x g osuus
Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25 luontainen pitoisuus / alueellinen taustapitoisuus 1 22 5 17 31
Korkeusjarjestelma: N2000 kynnysarvo 5 100 60 50 200 menetelm]
alempi ohjearvo 50 150 200 100 250 Vastekerroir|
ylempi ohjearvo 00 00 0 0 400 -
pienin vaarallisen jatteen cut off -arvo| 1 000 400 1 000 380 400 -
Kosteus| Haju Ulkon&ko pienin sovellettava vaarallisen jatteen pitoisuusraja 00 000 00 80 000 -
kohdekohtaisella riskinarviolla méaéritelty tavoitepitoisuus! -
N E z 0..3 0..3 Tyyppi 0...3 Vari/muu L/T % Liséatietoja / havainnot mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
P4 0,0 - 0,2 0,2 |23.10.2006 asfaltti
0,2 - 0,5 0,3 Hk, Hm 0
0,5/ - 10,9 0,4 Hk 2
P4a 10 - |20 1,0 |[23.10.2006 siHk, Hm 1
2,0 - [3,0 1,0 siHk/Sa 0
30 - 40 1,0 Sa 0
P5 0,0 - 0,2 0,2 |23.10.2006 asfaltti
02 - |05 0,3 Hk, ki 0
0,5/ - |1,0 0,5 Hk, ki 0
1,0 - 2,0 1,0 siHk 0
2,0/ - [3,0 1,0 Sa 0
FCG 2008
P121 0,0/ - |1,0 1,0 |[14-17.6.2008 Hk, Sr, Hm 0-1 <10 <30 18 <30 28 1274
10 - |20 1,0 0-1 <10 <30 13 <30 28
2,0 - [3,0 1,0 0-1 <10 <30 8,0 <30 14
3,0 - |40 1,0 ¢} <10 <30 14 <30 31
P122 0,0 - 1,0 1,0 |14-17.6.2008 SiHk 0 <10 <30 8,0 <30 21
10 - |20 1,0 SiHk 0-1 <10 <30 11 <30 17 44
2,0 - [3,0 1,0 Si 0 <10 22 9,0 <30 26 37
3,0 - 4,0 1,0 Sa, l6ysa 0
P123 0,0 - 1,0 1,0 |14-17.6.2008 HkSr 1-2 <10 <30 13 <30 28 <2000
10 - |20 1,0 Hk, Sr 1-2 <10 <30 10 <30 10
2,0 - [3,0 1,0 Hk 1-2 <10 <30 <20 <30 14 4 600
3,0 - |40 1,0 SaSi, marka 0-1 <10 24 7,0 <30 29
4,0 - |50 1,0 SasSi, loysa 1 <10 24 8,0 <30 30 59
50 - 16,0 1,0 HKSi, vetinen 0-1 <10 <30 12 <30 15
6,00 - 7,0 1,0 HkSi, marka 0 <10 <30 12 <30 14
P124 0,0/ - |1,0 1,0 |[14-17.6.2008 Hk o] <10 <30 17 <30 19
1,0 - [2,0 1,0 Hk, tumma, Hm 0 <10 <30 9,0 <30 15
20 - 130 1,0 Hk, Si 0-1 <10 <30 14 <30 14 193
3,0 - 14,0 1,0 Sa, l6ysa 0 <10 <30 18 <30 12
P125 0,0/ - |1,0 1,0 |[14-17.6.2008 Hk 0 <10 <30 14 <30 33 >2000
1,0 - [2,0 1,0 Hm, Sa 0 <10 <30 8,0 <30 18
20 - 130 1,0 sisa 0 <10 <30 13 <30 39
3,0 - |40 1,0 Si, Hk 0 <10 <30 12 <30 14
40 - 50 1,0 SiHk ¢} <10 <30 8,0 <30 14
P106 0,0/ - |1,0 1,0 |[14-17.6.2008 Sa [0 9,0 <30 12 <30 44
10 - |20 1,0 Sa, Hm 0 <10 <30 13 <30 29
2,0 - [3,0 1,0 Sa, Hk 0 <10 <30 12 <30 37
3,0 - |40 1,0 Sa, Hk, Hm ¢} <10 <30 10 <30 15
4,0/ - |50 1,0 ei naytetta, ei saata ylos
50 - |60 1,0 ei naytettd, ei saata ylos
6,00 - 17,5 1,5 Sa, lI6ysa (o] <10 <30 9,0 <30 55
P107 0,0 - |10 1,0 [14-17.6.2008 Hm, Sr, Sa ¢}
1,0 - [2,0 1,0 Hk, Sr 0
2,0 - [3,0 1,0 betoniliete 0
3,0 - |40 1,0 betoniliete, vetinen [0
4,0/ - |50 1,0 Sa, Hm 0]
50 - 16,0 1,0 Sa 0
KK1 0,0 - |10 1,0 |18.6.2008 HK, Si, Ki 0 <30 13 <30 29
1,0 - 2,0 1,0 |18.6.2008 HK, Si, Ki o 9,0 <30 12 <30 29
20 - 25 0,5 [18.6.2008 Sa 0 24 8,0 <30 24
KK2 0,0/ - |1,0 1,0 |[18.6.2008 Vaalea Hk, Ki [0 9,0 <30 12 <30 27
10 - |20 1,0 |18.6.2008 Vaalea HK, sio kivia ¢} <30 13 <30 19
20 - 18.6.2008 tule vetta |
KK3 0,0 - |10 1,0 |18.6.2008 Ruskea Hk, Ki ] 0 <10 21 16 <30 23
1,0 - [2,0 1,0 [18.6.2008 Ruskea Hk, iso kivia [0 <10 <30 11 <30 20
20 - 127 0,7 [18.6.2008 Valk. Sa ] 0 10
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittad alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttomaa
XXX tulos ylittaa ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittéda vaarallisen jatteen cut off -arvon maaritysrajaa 3 = pv-tason alla 3 = voimakas
tulos ylittdd pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon 14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus

XXXX tulos ylitta4 kohdekohtaisella riskinarviolla méaaritetyn tavoitepitoisuuden 15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus
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Metallit ja puolimetallit 2 Aromaattiset hiilivedyt Polyaromaattiset hiilivedyt
Pistetunnus Syvyys (m) vocC TOC K:ii::- Sb As Hg cd Co Cr Cu Pb Ni Zn \ Ba S:;: Tolueeni beErﬁ,sye”e_ni Ksyleenit TEX 4 Buti/?l:ib.en Propl;ylil?e but:/?/:ipen Asgter:i» A[S:::if_ ?;Ieer:‘:i- :r:etrr';ssz(e?i Bs;::gﬁ?) 5:2:;%:2 Ez;nhlsl;) 552::'%2 DI?:,E;SO. F[T';z:i-
tseeni ntseeni tseeni ni peryleeni ni antraseeni
0,02 1 0,005 0,03 8 31 22 5 17 31 38
menstem - - 2 5 0.5 1 20 100 100 60 50 200 100 - 0,02 - - - 1 - - - 1 - - 1 0.2 - - 1 - 1
roir - - 10 50 2 10 100 200 150 200 100 250 150 - 0,2 5 10 10 - - - - 5 - - 5 2 - - 5 - 5
- - - 0 00 ) 0 00 (0]0) o) 0 400 0] o) 0
- - - 10 000 1000 1 000 1000 380 1000 400 1000 380 400 5 600 o 10 000 = 10000 [ 10000 o = o = 1000 = o 1 000 1000 = o 1 000 o 1 000
- - - 000 00 00 00 80 000 000 00 80 000 600 000 000 00 000 000 00 000 000 000 00
ppm % % mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
P4 0,0 - |02
0,2 - 05
05 - 09
P4a 1,0/ - [2,0
2,0 - [30
30 - |40
PS5 0,0 - |02
0,2 - 105
05 - 11,0
1,0 - |20
20 - |30
FCG 2008
P121 0,0 - 1,0 0,0
1,0 - |20
2,0 - [30
30 - |40
P122 0,0 - 11,0
1,0/ - [2,0 3,0
2,0 - 3,0 6,0
30 - |40
P123 0,0 - 1,0 0,0
1,0 - |20
2,0l - 3,0 38
3,0 - |40
4,0, - |50 3.0
50 - |60
60 - |70
P124 0,0 - [1,0
1,0 - |20
2,0l - 13,0 0,0
3,0 - 40
P125 0,0 - |1,0 0,0
1,0 - |20
2,0 - [30
3,00 - |40
40 - 50
P106 0,0 - 1.0 0,0 8,0 0,11 40 29 9,8 21 89 50 120
1,0/ - |20 0,0
2,00 - 3,0 0.0
3,00 - |40 0,0
4,0 - |50
50 - |60
6,0 - 7.5 0.0
P107 0,0 - |1,0
1,0 - |20
2,0 - [30
3,00 - |40
4,0 - |50
50 - 16,0
KK1 00 - 1,0 0,0 0,30 0,52 0,28 1,2
1,0/ - [2,0 0,0 <5 <0,1 28 22 11 15 76 33 79
20 - |25 0,0
KK2 0,0 - 1,0 0,0
1,0/ - [2,0 0,0
2,0 -
KK3 0,0 - |1,0 0,0
1,0 - 2,0 0.0
2,00 - 12,7 0,0
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittaa alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttémaa
XXX tulos ylittéd ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittda vaarallisen jatteen cut off -arvon maaritysrajaa 3 = pv-tason alla 3 = voimakas
tulos ylittda pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon 14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus
tulos ylittaa kohdekohtaisella riskinarviolla maéritetyn tavoitepitoisuuden 15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus
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AFRY
Projektinumero: 101021705-001
Tilaaja: YIT Suomi Oyj
Kohde: Sammonmaki, Tuusula
PCB Klooratut alifaattiset hiilivedyt Klooribentseenit Oljyhiilivetyjakeet ja oksygenaatit
- " . Trikloori- |Tetrakloori - - -
pistetunnus Syvyys (m) FI:::::? E:;ZI (it':,esn-gd) S':eyr;i 'Tz:r: r::;i PAH® pcge | Dikloori- | Vinyyli- | Dikloori- | Trikloori- | Tetrakloori ;o coonit  pentseenit|  mTBE TAME MTBE/ | erge DIPE TAEE TBA CsCio | >Cao-Car [ >CarCao | >CuoCao | Cs=Cuo voc  |n-Propyyli-|isopropyyli tri;;:yli— tri;;:t‘jyli- Isop:opyyli
pyreeni summa metaani kloridi eteenit eteeni eteeni 3 3 TAME Bensiini Keskit. Raskaat sum. sum. bentseeni | bentseeni bentseeni | bentseeni | tolueeni
1 - - - 1 - 15 0,1 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,1 0,1 - 0,1 - - - - - - - 300 - - - - - - -
5 - - - 5 - 30 0,5 1 0,01 0,05 1 0,5 5 1 - 5 - - - - 100 300 600 - - - - - - - -
00 0,0 o) o) o) 00 000 000
1 000 o = o 1 000 o = o = = 10000 | 10000 | 10000 | 1000 1 000 10 000 o = o = o = o = o 1 000 o = o = o =
00 00 ) 0 000 000 0 000 000 0 000 00 00 000 0 000
mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
P4 0,0/ - |02
02 - |05
05 - 09
Paa 1,0 - |20 <5 870 1970 1970
2,0, - 13,0
3,0 - 40
PS5 0,0/ - |02
02 - |05
05 - 11,0
10 - |2,0 <5 <30 140 140 140
20 - 130
FCG 2008
P121 0,0 - 1.0 350 330 680 680
1,0 - [2,0
2,0 - 13,0
3,0 - 40
P122 0,0l - [1,0
1,0 - [2,0
20 - |30 <50 300 400 300
3,0 - 40
P123 00 - |10 500 1600 1 600
1,0 - [2,0
2,0 - 13,0
3,0 - |40
4,0 - |50
50 - 16,0
60 - 70
P124 0,0/ - |1,0
1,0 - [2,0
20 - |30 <50 <50 <50 0,0
30 - 40
P125 0,0 - 1,0 70 330 400 400
1,0 - [2,0
2,0 - 13,0
3,0 - |40
40 - 50
P106 0,0/ - 11,0
1,0 - [2,0
2,0, - 13,0
3,0 - |40
4,0/ - |50
50 - 16,0
60 - 75
P107 0,0/ - |1,0
1,0 - [2,0
2,0 - 13,0
3,0 - |40
4,0 - |50
50 - 16,0
KK1 0,0 - 1,0 1,4 7,6 <50 <50 50 0,0
1,0 - [2,0
20 - 25
KK2 0,0/ - 11,0
1,0 - [2,0
20/ -
KK3 0,0 - /1,0
1,0 - 2,0 <0,05 < < < 0,0 0,0
20 - 27
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittaa alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttémaa
XXX tulos ylittéd ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittda vaarallisen jatteen cut off -arvon 3 = voimakas

tulos ylittda pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon
tulos ylittda kohdekohtaisella riskinarviolla méaritetyn tavoitepitoisuuden

madritysrajaa

14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus
15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus

3 = pv-tason alla



AFRY

AE pliviny

Projektinumero:

101021705-001

Tilaaja: YIT Suomi Oyj
Kohde: Sammonmaki, Tuusula

Maanaytteiden yhteenvetotaulukko

Kenttamittaukset
" g § Paiva- " N Maalaji . . Jattee R "
Pistetunnus Syvyys (m) % % MAAra Koordinaatit arvio Aistihavainnot n Jatejakeet Vertailuarvot * As Cu Pb Ni Zn hiilivedyt
¥ 8 osuus
Koordinaattijarjestelméa: ETRS-GK25 luontainen pitoisuus / alueellinen taustapitoisuus 1 22 5 17 31
Korkeusjarjestelma: N2000 kynnysarvo 5 100 60 50 200 menetelm]
alempi ohjearvo 50 150 200 100 250 roir
ylempi ohjearvo 00 00 0 0 400 -
pienin vaarallisen jatteen cut off -arvo| 1 000 400 1 000 380 400 -
Kosteus| Haju Ulkonakd pienin sovellettava vaarallisen jatteen pitoisuusraja; 00 000 00 80 000 -
kohdekohtaisella riskinarviolla méaaéritelty tavoitepitoisuus! -
N E y4 0..3 0..3 Tyyppi 0...3 Vari/muu L/T % Lisatietoja / havainnot mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
KK4 0,0 - |10 1,0 |18.6.2008 Hk, lohkareita ¢} <10 <30 14 <30 34
1,0 - [2,0 1,0 |[18.6.2008 Hk, Sa 0 <10 <30 18 <30 42
2,0 - [3,0 1,0 |18.6.2008 Sa (valk., harm., vihrea, o] 6,0
3,0 - 13,7 0,7 |18.6.2008 Valk. Sa 0
KK5 0,0 - |05 0,5 [18.6.2008 HKSr [¢} <10 27 15 <30 23
05 - 1,5 1,0 |18.6.2008 sa 0 <10 <30 15 <30 31
15 - |25 1,0 |18.6.2008 Sa ¢} <10 <30 18 <30 40
KK6 0,0 - 1,0 1,0 |18.6.2008 HK, Si 0 <10 <30 15 <30 21
1,0/ - 18.6.2008 Salaojaputki 0
1,0 - [2,0 1,0 |[18.6.2008 Kova Si, Sa 0 <10 <30 16 <30 20
20 - 127 0,7 [18.6.2008 Sa, Hk ¢} <10 <30 17 <30 27
S109 0,00 - 10,5 0,5 |17.6.2008 Sedimentti D. alue
S108 0,0 - 0,5 0,5 |17.6.2008 Sedimentti E. alue
P100 0,0/ - |1,0 1,0 [17.6.2008 0 1. alue 9,0
10 - |20 1,0 |17.6.2008 ¢} 6,0
2,0 - [3,0 1,0 [17.6.2008 0 <10 <30 <20 <30 <30
3,0 - |40 1,0 |17.6.2008 ¢} 10
40 - 50 1,0 |17.6.2008 0 6,0
50 - 16,0 1,0 |17.6.2008 Sa ¢} Loys#, marka <10 <30 9,0 <30 61
P101 0,0/ - |1,0 1,0 [17.6.2008 0 1. alue <10 <30 86 <30 170
1,0 |17.6.2008 Hk o vaalean harmaa, betoni, maali jatetta <10 <30 10 <30 48
1,0 - |2,0 punaista,
2,0/ - [3,0 1,0 [17.6.2008 0 <10 <30 17 <30 48
3,0 - |40 1,0 [17.6.2008 0 <10 <30 18 <30 28
40 - 50 1,0 |17.6.2008 ¢} <10 <30 9,0 <30 12
KK7 0,0/ - |1,0 1,0 |[18.6.2008 Si 0 Vaalea <10 <30 11 <30 16
10 - |20 1,0 |18.6.2008 Si ¢} Vaalea <10 <30 15 <30 18
KK8 0,0/ - |1,0 1,0 |[18.6.2008 Si 0-1 betoni (valk., pun.), betonin haju <10 9,0
10 - |23 1,3 |18.6.2008 sasi 0 <10 15
KK9 0,0/ - |01 0,1 |18.6.2008 Hk, Ki 0 Oranssia <10 <30 17 <30 42
Roskia (muovia, johdot,
1,9 |(18.6.2008 Hk 0 Vaalea rautaampari, puuta, <10 <30 119 <30 512
0,1 - [2,0 renkaita)
20 - 25 0.5 |18.6.2008 0 <10 <30 818 <30
KK10 0,0/ - |05 0,5 |18.6.2008 Hk, HkSr 0 <10 <30 54 <30 55
05 - 07 0,2 [18.6.2008 Hk 9,0 <30 55 <30 92
0,7 - 18.6.2008 Betonin laatta 19 <30 25 <30 68
P102 0,0/ - |1,0 1,0 [17.6.2008 Hk 0-1 2 Alue, <10 <30 28 <30 50
10 - |20 1,0 |17.6.2008 SiHK 0 <10 <30 13 <30 17
20 - 13,0 1,0 |17.6.2008 Si, Hk 0 Sin. 2-2,3 <10 30 12 <30 17
3,0 - |40 1,0 |17.6.2008 sr ¢} <10 31 14 <30 21
P103 0,0 - 1,0 1,0 |17.6.2008 Hk [ <10 <30 11 <30 32
10 - |20 1,0 |17.6.2008 Sa [¢} <10 31 10 <30 39
2,0/ - [3,0 1,0 [17.6.2008 SiSa (o] <10 <30 10 <30 19
P104 0,0/ - |1,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk 0 <10 <30 235 <30 743
1,0 - [2,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk [0 <10 <30 15 <30 24
20 - 130 1,0 |14.-17.6.2008 Hk 0 <10 <30 18 <30 33
3,0 - 14,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk [} <10 <30 16 <30 24
P105 0,0/ - |1,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk o] <10 <30 18 <30 59
1,0 - 2,0 1,0 |14.-17.6.2008 Hk 0 <10 25 15 <30 16
20 - 130 1,0 |14.-17.6.2008 Hk 0 <10 <30 13 <30 18
30 - 40 1,0 |14.-17.6.2008 Hk o <10 26 15 <30 24
P110 0,0 - |10 1,0 |14.-17.6.2008 Hk 0 4 Alue 958
1,0 - [2,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk, Sa [0 <10 <30 15 <30 35 225
20 - 130 1,0 |14.-17.6.2008 Sa 0 Sa Idysa <10 28 11 <30 31
30 - 40 1,0 |14.-17.6.2008 Sa, Hk, Si o <10 <30 9,0 <30 21
4,0 - 14.-17.6.2008 Ei paase syvemmalle
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
tulos ylittad alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttomaa
tulos ylittaa ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen

tulos ylittéda vaarallisen jatteen cut off -arvon
tulos ylittdd pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon
tulos ylittdd kohdekohtaisella riskinarviolla maaritetyn tavoitepitoisuuden

madritysrajaa
14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus
15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus

3 = pv-tason alla

3 = voimakas

Sivu 10/54
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Metallit ja puolimetallit 2 Aromaattiset hiilivedyt Polyaromaattiset hiilivedyt
. . sec- n- ter- Bentso(b Bentso Bentso(k Dibentso
Pistetunnus Syvyys (m) voc TOC K:ilr\‘/ea- Sb As Hg cd Co Cr Cu Pb Ni Zn Vv Ba E:;:; Tolueeni bertlge“e—ni Ksyleenit TEX * Butyylipen Propyylil?e butyylib.en ‘::er:i- Atsee;:f- ,tjleier:eanfi- ::t?;ssi(e?i Bs;:z:]?) fluorgnfe; (g.h.i) . fluorgnfet)é (a,h) . i:::i-
tseeni ntseeni tseeni ni peryleenl ni antraseeni
0,02 1 0,005 0,03 8 31 22 5 17 31 38
mensrm - - 2 5 0.5 1 20 100 100 60 50 200 100 - 0,02 - - - 1 - - - - - 1 0,2 - - 1 - 1
roir - - 10 50 2 10 100 200 150 200 100 250 150 - 0,2 5 10 10 - - - - 5 - - 5 2 - - 5 - 5
- - - 50 100 5 20 250 300 200 750 150 400 250 - 1 25 50 50 - - - - 15 - - 15 15 - - 15 - 15
- - - | 10000 | 1000 | 1000 | 1000 | 380 | 1000 | 400 | 1000 | 380 | 400 | seoo | - | 10000] - ]10000]1000] - | - | - | - |1o0o| - | - | 1000|1000 | - | - [ 1000 [ - [ 1000 |
- - - 25 000 2 500 2 500 2 500 380 1 000 1 000 2 500 380 1 000 5 600 - 1 000 3000 100000 225000 - - - - 2 500 - - 1 000 1 000 - - 1 000 - 2 500
ppm % % mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
KK4 0,0 - |10 0,0
1,0 - 2,0 0,0 <5 0,13 50 36 8,3 26 94 59 160
2,00 - |30 0,0
3,0 - 137 0.0
KK5 0,0/ - |05 0,0
055 - |15 0,0
15 - |25 0,0 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
KK6 00 - 1,0 0,0 <5 <0,1 26 22 7.1 13 47 33 66
1,0/ - 0,0
1,0 - 2,0 0.0
2,0 - |27 0,0
S109 0,0l - 10,5 <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 <0,03
5108 00 - 05 <0,01 0,30 <0,01 <0,01 0,32
P100 0,0 - 1,0 0,0
1,0/ - [2,0 0,0
2,0 - 3,0 0.0
3,00 - |40 0,0
4,0, - |50 0,0
50 - 6,0 0,0 7,3 <0,1 50 36 7,5 24 104 60 170
P101 00 - 1.0 <5 <0,1 33 50 59 8,7 240 20 86
0,0
1,0 - 2,0
2,0/ - [3,0 0,0
3,0 - 4,0 0.0
4,0 - |50 0,0
KK7 0,0 - 1,0 0,0
10 - |20 0,0
KK8 00 - 1,0
10 - 23
KK9 0,0 - |01 0,0 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
0,0 6,5 0,50 34 20 8,1 1100 16 170
01 - 2,0
20 - 25 0,0 <5 1,9 83 20 1200 8,5 12 000 14 470
KK10 00 - 05 0,0 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
0,5 - /0,7 0,0 <5 0,19 45 20 85 8,7 240 18 <5
0,7 - 0,0
P102 0,0 - 1,0 0,0 <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 <0,03
1,0/ - 2,0 0,0
2,0l - 3,0 0,0
3,00 - 140 0,0
P103 0,0 - 1,0 0,0 <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 <0,03
1,0/ - 2,0 0,0
2,0l - 13,0 0.0
P104 00 - 1,0 0,0 <5 0,25 41 25 160 13 32 120
1,0/ - (2,0 0,0
2,0l - 3,0 0,0
3,0 - 40 0.0
P105 00 - 1,0 0,0 <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 <0,03 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
1,0/ - (2,0 0,0
2,0l - |30 0,0
3,0 - 40 0.0
P110 0,0 - 1,0 0,0
1,0/ - (2,0 0,0
2,0 - 3,0
3,0 - 4,0
4,0 -
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittaa alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttémaa
XXX tulos ylittéd ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittda vaarallisen jatteen cut off -arvon 3 = voimakas

tulos ylittda pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon
tulos ylittda kohdekohtaisella riskinarviolla méaritetyn tavoitepitoisuuden

madritysrajaa
14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus
15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus

3 = pv-tason alla
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PCB Klooratut alifaattiset hiilivedyt Klooribentseenit Oljyhiilivetyjakeet ja oksygenaatit
Indeno- . . . . " : . . .| Trikloori- |Tetrakloori . | 1.2,4- 1,3,5- 4-
pistetunnus Syvyys (m) FI::;:in— Zit; (1,2,3-cd) gzgn—i l\ll:(fetr:- rz)e/;i PAH® o D|kloor|.— Vlny)./ll.- leloovns— Tl'lk|00I.'I— Tetraklofm bentseenit | bentseenit MTBE TAME MTELE{1 ETBE DIPE TAEE TBA CS-.(?J?1 >CmTCﬁ >Czl—04102 >Cm-?;m Cs-Cyo voc n—PrOpyyll'— IsopropW!' trim‘et‘yyli- trim’etyyyli» Isopropyyli
pyreeni summa metaani Kkloridi eteenit’ eteeni eteeni 3 3 TAME Bensiini Keskit. Raskaat sum. sum. bentseeni | bentseeni bentseeni | bentseeni | tolueeni
1 - - - 1 - 15 0,1 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,1 0,1 - - 0,1 - - - - - - - 300 - - - - - - -
5 = = = 5 = 30 0.5 1 0,01 0,05 1 0,5 5 1 = = 5 = = = = 100 300 600 = = = = = = = =
00 0,0 0 0 0 00 000 000
1 000 = = = 1 000 = = = = = 10 000 10 000 10 000 1 000 1 000 = 10 000 = = = = = = = = = 1 000 = = = = = =
00 00 0 0 000 000 0 000 000 0 000 00 00 000 0 000
mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
KK4 0,0 - 1,0
1,0/ - [2,0
2,00 - [3,0 <0,05 < < < 0,0 0,0
3,00 - 13,7
KKS 0,0 - |05
0,5 - [1,5
15 - 125 <0,05 <0,5 <50 <50 <50 0,0
KK6 0,0 - [1,0
1,0/ -
1,0/ - [2,0
20 - 127
S109 00 - 05 <0,01 <0,01 <0,02 <30 60 540 600 600
S108 0,0 - los <0,01 <0,01 <0,02 <30 <50 70 70 70
P100 0,0l - [1,0
1,0/ - [2,0
2,0 - 13,0
3,00 - 4,0
4,0/ - |50
5,0 - 6,0
P101 0,0/ - |1,0
1,0/ - [2,0
2,0/ - [3,0 250 500 750 750
3,0/ - |4,0
4,0 - |50
KK7 0,0 - [1,0
1,0 - 12,0
KK8 0,0/ - 11,0
1,0 - 2,3 0,038 < < < 0,0 0,0
KK9 0,0/ - |01 <0,05 <0,5 <30 <50 <50 <50 0,0 <0,01
0,1 - 2,0
2,0 - |25
KK10 0,0/ - |05 <0,05 <0,5 <30 <50 <50 <50 0,0 <0,01
0,5 - |0,7
0,7 -
P102 0,0/ - |1,0 <0,01 <0,01 <0,02 <30 <50 500 500
1,0/ - [2,0
2,0 - 13,0
30 - 140
103 00 - |10 <001 | <001 | <002 <30 <so  |[18100| 50 810
1,0/ - [2,0
2,0 - 130
P104 0,0 - [1,0
1,0 - [2,0
20 - 130 <50 400 400 400
3,0 - 140
P105 0,0/ - |1,0 <0,05 <0,5 <0,01 <0,01 <0,02 <30 <50 330 350 330
1,0 - [2,0
2,0 - |30
3,0 - 140
P110 0,0 - |10 <30 <50 250 270 250 <0,01
1,0 - [2,0
2,00 - [3,0
3,0/ - |4,0
4,0 -
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittad alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttomaa
XXX tulos ylittéd ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittda vaarallisen jatteen cut off -arvon maaritysrajaa 3 = pv-tason alla 3 = voimakas

tulos ylittaa
tulos ylittaa

pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon
kohdekohtaisella riskinarviolla maéritetyn tavoitepitoisuuden

14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus
15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus
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Projektinumero:

101021705-001

Tilaaja: YIT Suomi Oyj
Kohde: Sammonmaki, Tuusula

Maanaytteiden yhteenvetotaulukko

Kenttamittaukset
" g § Paiva- " N Maalaji . . Jattee R
Pistetunnus Syvyys (m) % % p— Koordinaatit arvio Aistihavainnot n Jatejakeet Vertailuarvot * As Cu Pb Ni Zn hiilivedyt
¥ 8 osuus
Koordinaattijarjestelméa: ETRS-GK25 luontainen pitoisuus / alueellinen taustapitoisuus 1 22 5 17 31
Korkeusjarjestelma: N2000 kynnysarvo 5 100 60 50 200 menetelm]
alempi ohjearvo 50 150 200 100 250 roir
ylempi ohjearvo 00 00 0 0 400 -
pienin vaarallisen jatteen cut off -arvo| 1 000 400 1 000 380 400 -
Kosteus| Haju Ulkonakd pienin sovellettava vaarallisen jatteen pitoisuusraja 00 000 00 80 000 -
kohdekohtaisella riskinarviolla méaaéritelty tavoitepitoisuus! -
N E y4 0..3 0..3 Tyyppi 0...3 Vari/muu L/T % Lisatietoja / havainnot mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
P111 0,0/ - |1,0 1,0 |[14.-17.6.2008 SiHk 0 <10 <30 11 <30 15 1047
1,0 - 2,0 1,0 |14.-17.6.2008 Hk 0 <10 <30 8,0 <30 24
2,0/ - [3,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk 0 <10 <30 10 <30 14 135
3,0 - 13,6 0,6 |14.-17.6.2008 Hk 0 Ei paése syvemmalle 12 <30 13 <30 20
P112 0,0 - |10 1,0 |14.-17.6.2008 Hk [¢} 5 Alue 711
1,0 - [2,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk 0 <10 <30 14 <30 20
20 - 130 1,0 |14.-17.6.2008 Hk ¢} <10 <30 13 <30 20 44
3,0 - 135 0,5 |14.-17.6.2008 Hk 0 Ei paase syvemmalle <10 <30 16 <30 18
P113 0,0/ - |1,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk <10 <30 15 <30 20
1,0 - [2,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk <10 <30 11 <30 11
20 - 130 1,0 |14.-17.6.2008 Hk <10 <30 13 <30 13 8,0
3,0 - |40 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk, Sr <10 24 14 <30 21 146
4,0 - |50 1,0 |[14.-17.6.2008 Louhe Ei naytetta
P114 0,0 - 1,0 1,0 |14.-17.6.2008 Hk <10 26 20 <30 30 875
10 - |20 1,0 |14.-17.6.2008 Hk <10 28 16 <30 15
2,0 - [3,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk <10 <30 16 <30 21 106
3,0 - |40 1,0 |14.-17.6.2008 Hk <10 <30 10 <30 12
40 - |50 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk <10 <30 11 <30 17
P115 0,0/ - |1,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk 6 Alue <10 <30 38 <30 155 >2 000
1,0 - 2,0 1,0 |14.-17.6.2008 si <10 <30 9,0 <30 20
20 - 130 1,0 |14.-17.6.2008 Hk, SaSi, Hm <10 27 12 <30 18
3,0 - 14,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Sa Sa tiivis <10 <30 10 <30 21
P116 0,0/ - |1,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk <10 <30 41 <30 142
1,0 - 2,0 1,0 |14.-17.6.2008 Hk 0 <10 <30 9,0 <30 19 166
20 - 130 1,0 |14.-17.6.2008 Si, Hm <10 <30 9,0 <30 15
3,00 - |40 1,0 |[14.-17.6.2008 Sa Sa tiivis <10 <30 12 <30 35
40 - 50 1,0 |14.-17.6.2008 Hk <10 <30 15 <30 15
P117 0,0/ - 1,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk 0 7 Alue <10 <30 40 <30 98 427
10 - |20 1,0 |14.-17.6.2008 Hk <10 27 11 <30 12
2,0 - [3,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk, Hm, Si <10 <30 10 <30 14
3,0 - |40 1,0 |14.-17.6.2008 Sa Sa tiivis <10 <30 14 <30 24
P118 0,0/ - |1,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk <10 <30 17 <30 59
1,0 - [2,0 1,0 |[14.-17.6.2008 SiHk o] <10 27 12 <30 11 15
2,0 - [3,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Sa, Hm, Si <10 <30 10 <30 14
3,0 - |40 1,0 |14.-17.6.2008 Sa Sa tiivis <10 <30 15 <30 42
P119 0,0/ - |1,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk 8 Alue <10 <30 18 <30 25 728
10 - |20 1,0 |14.-17.6.2008 Hm, Sr, Hm Puuta <10 28 12 <30 20
2,0/ - [3,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Sa Sa tiivis <10 32 20 <30 31
P120 0,0/ - |1,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk <10 <30 12 <30 30
1,0 - [2,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk, Sr, Hm [0 <10 <30 14 <30 10 125
20 - 130 1,0 |14.-17.6.2008 <10 <30 8,0 <30 35
P126 0,0 - 1,0 1,0 |19.6.2008 SiHk [ 9 Alue <10 <30 13 <30 22 39
10 - |20 1,0 |19.6.2008 SiHk <10 <30 14 <30 7,0
20 - 13,0 1,0 |19.6.2008 SiHk <10 <30 8,0 <30 13
3,0 - |40 1,0 |19.6.2008 Hk <10 <30 15 <30 16
P127 0,0 - 1,0 1,0 |14.-17.6.2008 Hk [ <10 <30 15 <30 23
1,0 - [2,0 1,0 |[14.-17.6.2008 SiHk (o] <10 <30 10 <30 14 38
2,0 - [3,0 1,0 |[14.-17.6.2008 SiHk [0} <10 <30 <20 <30 14
3,0 - |40 1,0 |14.-17.6.2008 SiHK, Hk 0 <10 <30 11 <30 11
P128 0,0/ - |1,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk, Sr <10 <30 17 <30 29
10 - |20 1,0 |14.-17.6.2008 Hk <10 <30 13 <30 13 63
20 - 2.4 0,4 |14.-17.6.2008 Hk Ei paase syvemmalle <10 <30 10 <30 21
P129 0,0/ - |1,0 1,0 |[14.-17.6.2008 Hk o] <10 <30 18 <30 11 <2 000
1,0 - [1.4 0,4 |14.-17.6.2008 Hk Ei paase syvemmalle <10 <30 21 <30 19
1,4 - 14.-17.6.2008 Porattu <10
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
tulos ylittad alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttomaa
tulos ylittaa ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen

tulos ylittéda vaarallisen jatteen cut off -arvon
tulos ylittdd pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon
tulos ylittdd kohdekohtaisella riskinarviolla maaritetyn tavoitepitoisuuden

madritysrajaa
14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus
15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus

3 = pv-tason alla

3 = voimakas

Sivu 13/54
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Metallit ja puolimetallit 2 Aromaattiset hiilivedyt Polyaromaattiset hiilivedyt
. . sec- n- ter- Bentso(b Bentso Bentso(k Dibentso
Pistetunnus Syvyys (m) voc TOC K:ilr\‘/ea- Sb As Hg cd Co Cr Cu Pb Ni Zn Vv Ba E:;:; Tolueeni beErtlge“e—ni Ksyleenit TEX * Butyylipen Propyylil?e butyylib.en ‘::er:i- Atsee;:f- ,tjleier:eanfi- ::t?;ssi(e?i Bs;:z:]?) fluorgnfe; (g.h.i) . fluorgnfet)é (a,h) . i:::i-
tseeni ntseeni tseeni ni peryleenl ni antraseeni
0,02 1 0,005 0,03 8 31 22 5 17 31 38
menrm - - 2 5 0.5 1 20 100 100 60 50 200 100 - 0,02 - - - 1 - - - 1 - - 1 0,2 - - 1 - 1
roir - - 10 50 2 10 100 200 150 200 100 250 150 - 0,2 5 10 10 - - - - 5 - - 5 2 - - 5 - 5
- - - 2 500 2 500 3000 100000 225000 - 1 000 1 000
ppm % % mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
P111 0,0 - |1,0 0,0
1,0 - [2,0
2,0/ - [3,0 0,0
3.0 - 36
P112 0,0 - |1,0 0,0
1,0 - [2,0
2,0/ - [3,0 0,0
3.0 - 35
P113 0,0 - [1,0
1,0 - [2,0
2,0l - |30 0,0
3,00 - |40 0,0
40 - 50
P114 0,0 - 1,0 0,0
1,0 - [2,0
2,0l - 3,0 0,0
3,0 - |40
40 - 50
P115 0,0/ - |1,0 0,0
1,0 - [2,0
2,0 - [3,0
3.0 - 40
P116 0,0 - |10 <5 0,12 26 18 31 12 240 33 81
1,0 - 2,0 0.0
2,0 - [3,0
3,00 - 140
40 - 50
P117 0,0 - 1,0 0,0
1,0 - [2,0
2,0 - [3,0
30 - 40
P118 0,0l - [1,0
1,0/ - 2,0 0,0
2,0 - [3,0
30 - 40
P119 0,0 - 1,0 0,0
1,0 - [2,0
20 - [30
P120 0,0 - |1,0
1,0 - 2,0 0.0
20 - 130
P126 0,0 - 1,0 0,0
1,0 - [2,0
2,0 - [3,0
30 - 40
P127 0,0 - 11,0
1,0/ - [2,0 0,0
2,0 - [3,0
30 - 40
P128 0,0 - 1,0 <5 <0,1 22 15 3,7 13 a7 28 40
1,0/ - 2,0 0,0
20 - |24
P129 0,0 - |1,0 0,0
1,0 - |14
1,4 -
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittaa alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttémaa
XXX tulos ylittéd ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittda vaarallisen jatteen cut off -arvon maaritysrajaa 3 = pv-tason alla 3 = voimakas
tulos ylittda pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon 14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus
tulos ylittaa kohdekohtaisella riskinarviolla maéritetyn tavoitepitoisuuden 15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus



Maanaytteiden yhteenvetotaulukko Sivu 15/54
AERY
Projektinumero: 101021705-001
Tilaaja: YIT Suomi Oyj
Kohde: Sammonmaki, Tuusula
PCB Klooratut alifaattiset hiilivedyt Klooribentseenit Oljynhiilivetyjakeet ja oksygenaatit
Indeno- . . . . " : . . .| Trikloori- |Tetrakloori . | 1.2,4- 1,3,5- 4-
pistetunnus Syvyys (m) FI::;:in— Zit; (1,2,3-cd) gzgn—i l\ll:(fetr:- rz)e/;i PAH® o D|kloor|.— Vlny)./ll.- leloovns— Tl'lk|00I.'I— Tetraklofm bentseenit | bentseenit MTBE TAME MTELE{1 ETBE DIPE TAEE TBA Cs-.(?]?12 >CmTCﬁ >Czl—04102 >Cm-?;m Cs-Cyo voc n—PrOpyyll'— IsopropW!' trim‘et‘yyli- trim’etyyyli» Isopropyyli
pyreeni summa metaani kloridi eteenit’ eteeni eteeni 3 3 TAME Bensiini Keskit. Raskaat sum. sum. bentseeni | bentseeni bentseeni | bentseeni | tolueen
1 - - - 1 - 15 0,1 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,1 0,1 - 0,1 - - - - - - - 300 - - - - - - -
5 = = = 5 = 30 0.5 1 0,01 0,05 1 0,5 5 1 = 5 = = = = 100 300 600 = = = = = = = =
00 0,0 0 0 0 00 000 000
1 000 = = = 1 000 = = = = = 10 000 10 000 10 000 1 000 1 000 10 000 = = = = = = = = = 1 000 = = = = = =
00 00 0 0 000 000 0 000 000 0 000 00 00 000 0 000
mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
P111 0,0 - |10 <50 480 500 480
1,0 - [2,0
2,0 - 3,0
3,0 - 136
P112 0,0 - |10 <30 <50 400 400 400 <0,01
1,0 - [2,0
2,0 - 3,0
3,0 - 135
P113 0,0 - [1,0
1,0 - 2,0 <50 <50 <50 0,0
2,0 - |30
3,0 - 14,0
4,0 - |50
P114 0,0/ - |1,0
1,0/ - [2,0
2,0 - 13,0
3,0 - |40
4,0 - 50
P115 0,0 - |10 <30 170 430 600 600
1,0/ - [2,0
2,00 - [3,0
3,0 - |40
P116 0,0/ - |1,0
1,0 - 2,0 <30 <50 <50 <50 0,0
2,00 - [3,0
3,0/ - |4,0
4,0 - |50
P117 0,0/ - |1,0 <30 <50 <50 <50 0,0 <0,01
1,0/ - [2,0
2,0 - 13,0
30 - 140
P118 0,0/ - [1,0
1,0/ - [2,0
2,0 - 13,0
30 - 140
P119 0,0/ - [1,0
10 - |2.0 <30 50 350 400 400
2,0 - 130
P120 0,0 - [1,0
1,0 - [2,0
20 - 130
P126 0,0/ - |1,0 <50 150 200 150
1,0/ - |2,0
2,0/ - [3,0
3,0 - 140
P127 0,0/ - |1,0
1,0 - 2,0 <50 <50 <50 0,0
2,0l - [3,0
3,0 - 140
P128 0,0/ - 1,0
1,0/ - |2,0
20 - 24
P129 0,0/ - |1,0
1,0 - 1,4 <50 420 420 420
14| -
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittad alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttomaa
XXX tulos ylittéd ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittda vaarallisen jatteen cut off -arvon maaritysrajaa 3 = pv-tason alla 3 = voimakas

tulos ylittaa
tulos ylittaa

pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon
kohdekohtaisella riskinarviolla maéritetyn tavoitepitoisuuden

14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus
15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus
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AFRY

AE pliviny

Projektinumero: 101021705-001
Tilaaja: YIT Suomi Oyj
Kohde: Sammonmaki, Tuusula

Kenttamittaukset
" g § Paiva- " N Maalaji . . Jattee R "
Pistetunnus Syvyys (m) % % e Koordinaatit arvio Aistihavainnot n Jatejakeet Vertailuarvot * As Cu Pb Ni Zn hiilivedyt
¥ 8 osuus
Koordinaattijarjestelméa: ETRS-GK25 luontainen pitoisuus / alueellinen taustapitoisuus 1 22 5 17 31
Korkeusjarjestelma: N2000 kynnysarvo 5 100 60 50 200 menetelm]
alempi ohjearvo 50 150 200 100 250 roir
ylempi ohjearvo 00 00 0 0 400 -
pienin vaarallisen jatteen cut off -arvo| 1 000 400 1 000 380 400 -
Kosteus| Haju Ulkonakd pienin sovellettava vaarallisen jatteen pitoisuusraja; 00 000 00 80 000 -
kohdekohtaisella riskinarviolla méaaéritelty tavoitepitoisuus! -
N E y4 0..3 0..3 Tyyppi 0...3 Vari/muu L/T % Lisatietoja / havainnot mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
KK11 0,0/ - 0,3 0,3 |18.6.2008 Hk, Sr 0 Tumma <10 <30 17 <30 31 890
0,3 - |08 0,5 |18.6.2008 HkSi 0 Oranssi <10 <30 10 <30 17
08 - 1.3 0,5 [18.6.2008 Si, Hk ¢} Vaalea <10 <30 11 <30 14
1,3 - 1,8 0,5 |18.6.2008 Hhk 0 Vaalea <10 28 11 <30 14
KK12 0,0/ - |0,2 0,2 |18.6.2008 SrHk 0 <10 <30 14 <30 25 739
0,2 - |0,25 0,1 |18.6.2008 Asf. 0
0,25/ - (1,3 1,1 |(18.6.2008 Hhk, Si, isoja kivia 0 Oranssi <10 <30 13 <30 22
1,3 - |21 0,8 |18.6.2008 Hhk 0 Oranssi <10 <30 14 <30 12 55
21 - 24 0,3 [18.6.2008 Hhk ¢} Oranssi <10 <30 13 <30 13
KK13 0,0/ - 0,3 0,3 |18.6.2008 Hm, multa, Hk 0 <10 <30 18 <30 26 1116
0,3 - [1,3 1,0 (18.6.2008 Hhk, isoja kivia 0 Oranssi <10 <30 16 <30 19
1,3 - 1,8 0,5 |18.6.2008 Hhk, isoja kivia 0 Oranssi <10 29 17 <30 18 68
KK14 0,0/ - 0,3 0,3 |18.6.2008 HkSr, multa 0 <10 <30 23 <30 49 929
0,3 - |0,65 0,4 |18.6.2008 Hk 0 Oranssi <10 <30 11 <30 17
0,65 - 18.6.2008 Kallio
KK15 0,0/ - 0,6 0,6 |18.6.2008 HkSr 2 Bensa mustaa, pikea haisee bensa, pikea <10 <30 19 <30 7.0 3 850
0,6 - 18.6.2008 Kallio
KK16 0,0 - 1,0 1,0 |18.6.2008 Sr, Hk [ <10 <30 14 <30 24 827
10 - |15 0,5 [18.6.2008 Hk 0 <10 <30 12 <30 26
15 - 18.6.2008 Kallio
FCG 2009
FCG 11 00 - 05 0,5 |24.-25.9.2009 HkSr 0 paalla asf., tumman rusk., osin mustaa
05 - 1,0 0,5 Hk, Hm 1 juuria, tumman rusk.
1,0 - 2,0 1,0 Hk, Hm, osin S 3 putkilinja poikki, vetté pohjalle 1956
20 - 3,0 1,0 HkSr, osin Sa 1 ruskea, markaa
30 - 4,0 1,0 Sa 0-1 harmaa, 16ysaa
40 - 5,0 1,0 Sa 0 harmaa, 16ysaa
FCG 12 00 - 05 0,5 |24.-25.9.2009 HkSr [0 paalla asf., tumman rusk., osin mustaa
05 - 1,0 0,5 HkSr [0} tumman rusk., kostea, ummehtunut haju
1,0 - 2,0 1,0 Hk, osin Si 0-1 ruskea, markaa, vetta pohjalle 36
20 - 3,0 1,0 Sa 0 harmaa, 16ysad, ummehtunut haju
30 - 4,0 1,0 Sa (9] harmaa, 16yséaa, ummehtunut haju
FCG 13 00 - 05 0,5 |24.-25.9.2009 HkSr 0 paalla asf., tumman rusk.
05 - 1,0 0,5 HkSr [0 ruskea, mustaa
1,0 - 20 1,0 HkSr, Hm, turv 0 tumman rusk., kostea, ummehtunut haju, vetta pohj
20 - 3,0 1,0 Sa, Hk [0 I6ysaa, marl 22
3,0 - 40 1,0 Sa 0 harmaa, 16ysaa
FCG 14 0,0/ - |1,0 1,0 |[24.-25.9.2009 HkSr (o] paalla osin asf., ruskea, kostea
1,0 - |15 0,5 Hm, Hk, turve 0 mustaa, ummehtunut haju
1,5 - |25 1,0 Sasi [0} harmaa, kovaa
25 - |35 1,0 Sa, osin Si 0 harmaa, vetela 60
35 - 145 1,0 Sasi (9] harmaa, vetela
FCG 15 0,0 - 0,4 0,4 |24.-25.9.2009 HkSr [0 punertava, ruskea
0,4 - |0,5 0,1 m] O asf., ei nayte
05 - [1,5 1,0 HkSr 0 puuta, ruskea, kostea 884
1,5 - |25 1,0 Si, osin Sa [0 harmaa, kuivaa, kovaa
25 - |35 1,0 Si o] vaalean rusk., harmaa, kovaa, kuivaa
35 - 145 1,0 Si [} vaalean rusk., harmaa, kovaa, kuivaa
FCG 16 0,00 - |0,5 0,5 |24.-25.9.2009 HkSr 0 paalla asf., tumman ruskea
0,5 - 1,4 0,9 HkSr [0} ruskeea, soin punertava, kostea
1.4 - |24 1,0 Si Hk, osin Sa o] ruskea, harmaa, kovaa, kostea
24| - 3,4 1,0 Sa Si [0 harmaa, ruskea, kostea 32
3,4 - 14,0 0,6 Sa Si [0} harmaa, ruskea, kostea
FCG 17 0,0/ - |05 0,5 |24.-25.9.2009 HkSr [0 paalla asf., tumman rusk., putkilinja
05 - [1,5 1,0 Si Hk 1 harmaa, ruskea, kostea
1,5 - |25 1,0 Hk, osin Si 1 vaalean rusk. 103
25 - |35 1,0 hHk 0-1 vaalea, osin punertava
35 - |45 1,0 hHk, Si [0 vaalea, soin punert. / kellertava
0,0 - 0,5 0,5 Hk 2 ruskea, putken ymparys, liuottimen haju?
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittad alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttomaa
XXX tulos ylittaa ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittéda vaarallisen jatteen cut off -arvon maaritysrajaa 3 = pv-tason alla 3 = voimakas
tulos ylittdd pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon 14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus

XXXX tulos ylitta4 kohdekohtaisella riskinarviolla méaaritetyn tavoitepitoisuuden 15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus
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Metallit ja puolimetallit 2 Aromaattiset hiilivedyt Polyaromaattiset hiilivedyt
. . sec- n- ter- Bentso(b Bentso Bentso(k Dibentso
Pistetunnus Syvyys (m) voc TOC K:ilr\‘/ea- Sb As Hg cd Co Cr Cu Pb Ni Zn Vv Ba E:;:; Tolueeni beErtlge“e—ni Ksyleenit TEX * Butyylipen Propyylil?e butyylib.en ‘::er:i- Atsee;:f- ,t;?eneanfi- :ri?;ssi(e?i Bs;:z:]?) fluorgnfe; (g.h.i) . fluorgnfet)e (a,h) . i:::i-
tseeni ntseeni tseeni ni peryleenl ni antraseeni
0,02 1 0,005 0,03 8 31 22 5 17 31 38
mensrm - - 2 5 0.5 1 20 100 100 60 50 200 100 - 0,02 - - - 1 - - - - - 1 0,2 - - 1 - 1
roir - - 10 50 2 10 100 200 150 200 100 250 150 - 0,2 5 10 10 - - - - 5 - - 5 2 - - 5 - 5
- - - 50 100 5 20 250 300 200 750 150 400 250 - 1 25 50 50 - - - - 15 - - 15 15 - - 15 - 15
- - - | 20000 | 1000 | 1000 | 1000 | 380 | 1000 | 400 | 1000 | 380 | 400 | seoo | - | 10000] - ]10000]1000] - | - | - | - |1oo0o| - | - | 1000|000 | - | - [ 1000 [ - [ 1000 |
- - - 25 000 2 500 2 500 2 500 380 1 000 1 000 2 500 380 1 000 5 600 - 1 000 3000 100000 225000 - - - - 2 500 - - 1 000 1 000 - - 1 000 - 2 500
ppm % % mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
KK11 0,0/ - /0,3 0,0
0,3 - |08 0,0
0,8 - (1,3 0,0
1,3 - 118 0.0
KK12 00 - 02 0,0 2,8 <0,1 21 17 6,2 11 51 26 41
02| - 10,25 0.0
025 - (1,3 0,0
1,3 - 21 0,0
21| - |24 0,0
KK13 0,0 - /0,3 0,0 <5 <0,1 11 16 12 7.4 a7 27 40
0,3 - (1,3 0,0
1,3 - 1.8 0.0
KK14 0,0/ - /0,3 0,0
0,3 - |0,65 0,0 <5 0,13 33 20 4,6 10 53 47 57
0,65 -
KK15 0,0 - |06 170 <0,05 0,050 <0,05 <0,05
06 -
KK16 0,0 - 1,0 0,0
1,0/ - [1,5 0,0
15 -
FCG 2009
FCG 11 00 - 05 0,0
05 - 1,0 23
1,0 - 20 77 82,0 %
20 - 3,0 13
3,0 - 40 0,0
40 - 50 0,0
FCG 12 00 - 05 0,0
05 - 1,0 0,0
1,0 - 20 0.0
20 - 3,0 0,0
30 - 40 0.0
FCG 13 00 - 05 0,0
05 - 1,0 0.0
10 - 20 0,0
20 - 30 0.0
30 - 40 0,0
FCG 14 0,0 - 1,0 0,0
1,0/ - |15 0,0
1,5 - |25 0,0
25 - 135 0,0
35 - 145 0.0
FCG 15 0,0 - |04 0,0
0,4 - |05 =]
0,5/ - 1,5 0,0 91,3 %
1,5 - |25 0,0
25 - 135 0,0
35 - 145 0.0
FCG 16 0,0l - |05 0,0
05 - |14 0,0
1,4 - [2,4 0,0
2,4 - 34 0,0
3,4 - 140 0,0
FCG 17 0,0 - |05 0,0
05 - |15 6,0
1,5 - 25 12
25 - |35 0,0
35 - 45 0.0
00 - 05 0,0 94,3 % <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 <0,03
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittaa alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttémaa
XXX tulos ylittéd ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittda vaarallisen jatteen cut off -arvon maaritysrajaa 3 = pv-tason alla 3 = voimakas

tulos ylittda pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon

tulos ylittda kohdekohtaisella riskinarviolla méaritetyn tavoitepitoisuuden

14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus
15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus
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AERY
Projektinumero: 101021705-001
Tilaaja: YIT Suomi Oyj
Kohde: Sammonmaki, Tuusula
PCB Klooratut alifaattiset hiilivedyt Klooribentseenit Oljynhiilivetyjakeet ja oksygenaatit
Indeno- . . . . " : . . .| Trikloori- |Tetrakloori . | 1.2,4- 1,3,5- 4-
pistetunnus Syvyys (m) FI::;:in— Zit; (1,2,3-cd) gzgn—i l\ll:(fetr:- rz)e/;i PAH® o D|kloor|.— Vlny)./ll.- leloovns— Tl'lk|00I.'I— Tetraklofm bentseenit | bentseenit MTBE TAME MTELE{1 ETBE DIPE TAEE TBA Cs-.(?]?12 >CmTCﬁ >Czl—04102 >Cm-?;m Cs-Cyo voc n—PrOpyyll'— IsopropW!' trim‘et‘yyli- trim’etyyyli» Isopropyyli
pyreeni summa metaani kloridi eteenit’ eteeni eteeni 3 3 TAME Bensiini Keskit. Raskaat sum. sum. bentseeni | bentseeni bentseeni | bentseeni | tolueeni
1 - - - 1 - 15 0,1 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,1 0,1 - 0,1 - - - - - - - 300 - - - - - - -
5 = = = 5 = 30 0.5 1 0,01 0,05 1 0,5 5 1 = 5 = = = = 100 300 600 = = = = = = = =
00 0,0 0 0 0 00 000 000
1 000 = = = 1 000 = = = = = 10 000 10 000 10 000 1 000 1 000 10 000 = = = = = = = = = 1 000 = = = = = =
00 00 0 0 000 000 0 000 000 0 000 00 00 000 0 000
mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
KK11 0,0/ - 0,3 <50 300 300 300
0,3 - |0,8
0,8 - 1,3
1,3 - /1.8
KK12 0,0 - |0,2
0,2| - |0,25
0,25 - [1,3 <0,05 < < < 0,0 0,0
1,3 - 2,1
21 - 24
KK13 0,0/ - /0,3
0,3 - 1,3
1,3 - /1.8
KK14 0,0, - 0,3
0,3| - |0,65 <50 400 400 400
0,65 -
KK15 00 - 06 0,070 17 2.3 0,0060 6700 | 6700
0,6 -
KK16 0,0l - [1,0
1,0/ - |15
15 -
FCG 2009
FCG 11 00 - 05
0,5 - 1,0
10 - 20 ["Teoo | 110 1010 1010
20 - 3,0
30 - 4,0
40 - 50
FCG 12 00 - 05
0,5 - 1,0
1,0 - 20
20 - 3,0
30 - 40
FCG 13 00 - 05
05 - 1,0
1,0 - 20
20 - 30
30 - 40
FCG 14 0,0/ - |1,0
1,0/ - |15
15 - 25
25 - |35
35 - 45
FCG 15 0,0 - |04
04 - |05
05 - |15 <50 170 180 170
1,5/ - 2,5
2,5 - |35
35/ - |45
FCG 16 0,0/ - |05
0,5 - |14
1,4 - 2,4
2,4 - |34
3,4 - 40
FCG 17 0,0/ - |05
0,5 - 1,5
1,5/ - [2,5
2,5 - |35
3,5 - |45
0,0 - los <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 <30 0,0
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittad alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttomaa
XXX tulos ylittéd ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittda vaarallisen jatteen cut off -arvon maaritysrajaa 3 = pv-tason alla 3 = voimakas

tulos ylittaa
tulos ylittaa

pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon
kohdekohtaisella riskinarviolla maéritetyn tavoitepitoisuuden

14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus
15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus
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Kenttamittaukset
" g g - " N Maalaji o . Jattee . N 1 "
Pistetunnus Syvyys (m) E % A Koordinaatit arvio Aistihavainnot n Jatejakeet Vertailuarvot As Cu Pb Ni Zn hiilivedyt
x g osuus
Koordinaattijarjestelméa: ETRS-GK25 luontainen pitoisuus / alueellinen taustapitoisuus 1 22 5 17 31
Korkeusjarjestelma: N2000 kynnysarvo 5 100 60 50 200 menetelmé)
alempi ohjearvo 50 150 200 100 250 astekerroir|
ylempi ohjearvo 00 00 0 0 400 -
pienin vaarallisen jatteen cut off -arvo| 1 000 400 1 000 380 400 -
Kosteus| Haju Ulkoné&ko pienin sovellettava vaarallisen jéatteen pitoisuusraja 00 000 00 80 000 -
kohdekohtaisella riskinarviolla maaritelty tavoitepitoisuus! -
N E Z 0..3 | 0.3  Tyyppi 0...3 Vari/muu L/T % Lisatietoja / havainnot mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
FCG 18 0,5/ - |05 0,0 |24.-25.9.2009 HkSr 0 paalla asf., tumman rusk.
0,5 - [1,0 0,5 Hk 0-1 ruskea, kostea
1,0 - [2,0 1,0 Si Hk 0-1 ruskea, harmaa, kostea 83
2,0 - [3,0 1,0 Si Hk 0-1 ruskea, harmaa, kostea
3,0 - |40 1,0 Si Hk 0-1 ruskea, harmaa, osin punert. / kellert. kostea
4,0 - |46 0,6 Si Hk 0 ruskea, harmaa, osin punert. / kellert. kostea
FCG 19 0,0/ - |05 0,5 |24.-25.9.2009 HkSr paalla asf., ruskea
05 - [1,5 1,0 Si Hk 0 vaalean ruskea, harmaa, osin punertava, kostea 31
1,5 - |25 1,0 Si Hk 0 vaalean ruskea, harmaa, osin punertava, kostea
25 - |35 1,0 Si Hk 0 vaalean ruskea, harmaa, osin punertava, kostea
35 - 145 1,0 Si Hk 0 vaalean ruskea, harmaa, osin punertava, kostea
FCG 20 0,00 - 0,5 0,5 |24.-25.9.2009 Hk 0 paalla asf., ruskea, punertava
0,5 - |1,5 1,0 Hk 0 ruskea
15/ - |25 1,0 Si Hk 0 ruskea, harmaa, kostea
25 - |35 1,0 Hk 0 eritt. Karkea, ruskea, kostea 32
3,5 - |45 1,0 Hk 0 eritt. Karkea, ruskea, kostea
FCG 21 0,0l - 10,9 0,9 |24.-25.9.2009 HkSr 0 paalla asf., louhetta, ruskea, kostea, vetta pohj., kal 375
FCG 22 0,0 - [1,0 1,0 |24.-25.9.2009 HkSr 0 paalla asf., louhetta, ruskea 429
FCG 23 0,0/ - 0,6 0,6 |24.-25.9.2009 HkSr 0 paalla asf., tumman ruskea
06 - 1,1 0,5 HkSr 0 HKSr, ruskea 1048
FCG 2011
FCG1 0,00 - |0,9 0,9 |15.9.2011 HkSr, kivi louhe 0 0 Ruskea 265
0,9 - |19 1,0 [15.9.2011 Sa 0 0 Mureneva
FCG2 0,0/ - |06 0,6 |15.9.2011 HKSr, kivi louhe [ 0-1 0 Ruskea <10 <30 26 <30 74 50
0,6/ - 11,7 1,1 [15.9.2011 Sa 1 0 Harmaa Tiivis
FCG3 0,0 - |0,7 0,7 |15.9.2011 HkSr, kivi louhe 0 oljy 1 Ruskea
0,7 - 1,7 1,0 [15.9.2011 Sa 0 0 Harmaa Tiivis
1,7 - 2,2 0,5 |15.9.2011 Sa, Si o] 0] Harmaa Mureneva
FCG4 0,0/ - |1,0 1,0 [15.9.2011 Sr, Hk, kivia 0 0 Ruskea <10 <30 <20 <30 <30 53
1,0 - [2,0 1,0 |15.9.2011 Sa o] 0] Harmaa Mureneva
FCG5 0,0/ - 0,3 0,3 |15.9.2011 HkSr 0 0 Tiiltad, muovia, terasromua <10 <30 14 <30 94 567
0,3 - 1,3 1,0 |15.9.2011 Sa o] 0] Harmaa Mureneva 40
1,3 - 2,2 0,9 |15.9.2011 Sa 1 0 Harmaa Tiivis
FCG6 0,0 - |05 0,5 [15.9.2011 HKSr o} ¢} Ruskea 155
0,5 - 1,8 1,3 [15.9.2011 Sa, Si 0 0 Harmaa Mureneva
FCG7 0,0 - |05 0,5 [15.9.2011 HKSr o} [¢} Ruskea 442
0,5 - |1,5 1,0 [15.9.2011 Sa 0 0 Harmaa Mureneva
1,5/ - 2,0 0,5 |15.9.2011 Sa o] 0 Harmaa Mureneva
FCG8 0,0 - 0,2 0,2 |15.9.2011 HkSr, kivia 0 0 Ruskea Tiilta, metallia <10 <30 <20 <30 60 227
0,2 - |12 1,0 |15.9.2011 Sa, Si o] 0] Harmaa Mureneva
1,2 - 2,2 1,0 [15.9.2011 Sa, Si, hHk 0 0 Harmaa Mureneva
FCG9 0,00 - [1,0 1,0 [15.9.2011 Si, Sa, hHk 0 0 Harmaa Mureneva 47
1,0/ - [2,0 1,0 [15.9.2011 Si, Sa, hHk 0 0 Harmaa Mureneva
FCG10 0,0 - |06 0,6 |15.9.2011 HkSr, kivia 0 0 Ruskea <10 <30 25 <30 <30 54
0,6/ - /1,6 1,0 [15.9.2011 Si, Sa, Hk 0 0 Harmahtava
FCG 2010
FCG201 0,0/ - |15 1,5 |23.8. Hk, HmM 0 0 L KK, Kunnostuksen aikaiset koekuopat? ei mitattu?|
15 - |2,0 0,5 |23.8. Hm, Sa, Si 1 0-1 L osittain hajonnutta juuristoa ei mitattu?|
20 - 2,2 0,2 |23.8. Si 2 (9] L ei mitattu?|
FCG202 0,00 - [1,5 1,5 |23.8. Hk, Hm, Si 0 0 KK, Kunnostuksen aikaiset koekuopat? ei mitattu?|
1,5 - [2,0 0,5 |23.8. Hm, Sa, Si 1 0-1 L osittain hajonnutta juuristoa ei mitattu?|
2,0 - [2,2 0,2 |23.8. Sa, Si 2 0 ei mitattu?|
22 - 3,0 0,8 |23.8. Sa 2 (o] ei mitattu?|
FCG203 0,00 - [1,5 1,5 |23.8. Hm,Hk 0 0 KK, Kunnostuksen aikaiset koekuopat? ei mitattu?|
1,5 - [1,8 0,3 |23.8. Hm, Sa, Si 1 0-1 L osittain hajonnutta juuristoa ei mitattu?|
1.8 - |22 0,4 |23.8. Sa, Si 2 0 ei mitattu?|
22 - 3,0 0,8 |23.8. Sa 2 (9] ei mitattu?|
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittad alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttomaa
XXX tulos ylittaa ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen

tulos ylittéda vaarallisen jatteen cut off -arvon
tulos ylittdd pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon
tulos ylittdd kohdekohtaisella riskinarviolla maaritetyn tavoitepitoisuuden

madritysrajaa

14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus

15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus

3 = pv-tason alla

3 = voimakas
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Metallit ja puolimetallit 2 Aromaattiset hiilivedyt Polyaromaattiset hiilivedyt
Pistetunnus Syvyys (m) vocC TOC K:ii::- Sb As Hg cd Co Cr Cu Pb Ni Zn \ Ba S:;: Tolueeni beEr:i,sye”e_ni Ksyleenit TEX 4 Buti/?l:ib.en Propl;ylil?e but:/?/:ipen Asgter:i» A[S:::if_ ?;Ieenear:i- :;T;ii(e?i Bs;:zgﬁ?) f?jg::;gg Ez;nhlsl;) . 552::'%2 DI?:,E;SO. F[T';z:i-
tseeni ntseeni tseeni ni peryleeni ni antraseeni
0,02 1 0,005 0,03 8 31 22 5 17 31 38
menstem - - 2 5 0.5 1 20 100 100 60 50 200 100 - 0,02 - - - 1 - - - 1 - - 1 0.2 - - 1 - 1
Toir - - 10 50 2 10 100 200 150 200 100 250 150 = 0,2 5 10 10 = = = = 5 = = 5 2 = = 5 = 5
- - - 0 00 0 0 00 00 0 0 400 0 0 0
- - - 10 000 1 000 1000 1 000 380 1 000 400 1 000 380 400 5 600 - 10 000 - 10 000 10 000 - - - - 1 000 - - 1000 1 000 - - 1000 - 1000
- - - 000 00 00 00 80 000 000 00 80 000 600 000 000 00 000 000 00 000 000 000 00
ppm % % mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
FCG 18 0,5 - /0,5 0,0
05 - 11,0 0,0
1,0 - [2,0 0.0
2,0 - 30 0,0
3,00 - |40 0,0
40 - 46 0.0
FCG 19 0,0 - |05 0,0
05 - |15 0,0
15 - |25 0,0
25 - 135 0,0
35 - 45 0.0
FCG 20 0,0l - |05 0,0
055 - |15 0,0
1,5/ - |25 0,0
2,5 - 35 0,0
3,5| - 145 0,0
FCG 21 0,0l - /0,9 0,0
FCG 22 0,0 - 1,0 0,0
FCG 23 0,0 - |06 0,0 98,4 %
0,6 - 1,1 0,0
FCG 2011
FCG1 0,0 - 0,9 88,7 %
09 - 119
FCG2 0,0 - |0,6
06 - 17
FCG3 0,0 - |0,7 94,1 %
07 - 11,7
1,7, - 12,2
FCG4 0,0 - 1,0
10 - |20
FCG5 0,0 - /0,3 93,1 % <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
03 - 1,3
13 - |22
FCG6 0,0 - |05
05 - 18
FCG7 0,0l - |05 94,7 %
05 - 11,5
15 - |20
FCG8 0,0 - 0,2 87,3 %
02 - |12
12 - |22
FCG9 0,0 - [1,0
10 - |20
FCG10 0,0l - |06
06 - 16
FCG 2010
FCG201 0,0 - 1,5 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
15 - 2,0 15 7.3 30 6.8 8.4 8,6 9.3 2,9 027 [IIEIR
20 - 122 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
FCG202 0,0 - 1,5
15 - (2,0
2,0 - [22
22 - 130
FCG203 0,0 - 1,5
1,5 - |18 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 0,13
1,8/ - [2,2
2,2 - 130
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittad alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttomaa
XXX tulos ylittéd ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittda vaarallisen jatteen cut off -arvon 3 = voimakas

tulos ylittda pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon
tulos ylittda kohdekohtaisella riskinarviolla méaritetyn tavoitepitoisuuden

madritysrajaa
14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus
15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus

3 = pv-tason alla
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PCB Klooratut alifaattiset hiilivedyt Klooribentseenit Oljyhiilivetyjakeet ja oksygenaatit
- . . Trikloori- | Tetrakloori - - -
Pistetunnus Syvyys (m) FI:J:erEr- E:;Z} (:ILI,12d,e3n-:d) sKereyr;i hl‘:::i_ r:;ln:li PAH® pcB® Dikloori.— Viny)./li.» D'“°°T'; Trikloori— Tetraquori- bentseenit | bentseenit MTBE TAME MTBEL ETBE DIPE TAEE TBA CS-_C_:”?H >thci; >C21_C4J°Z >Cl°’?§° Cs-Cao vocC n-PropnyiA- Isopropyy!i trii"ﬁt‘jyli— tri;;:t‘jyli- Isop:opyyli
pyreeni summa metaani kloridi eteenit eteeni eteeni 3 3 TAME Bensiini Keskit. Raskaat sum. sum. bentseeni | bentseeni bentseeni | bentseeni | tolueeni
1 = = = 1 = 15 0,1 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,1 0,1 = 0,1 = = = = = = = 300 = = = = = = =
5 = = = 5 = 30 0,5 i 0,01 0,05 i 0,5 5 i = 5 = = = = 100 300 600 = = = = = = = =
00 0,0 0 0 0 00 000 000
1000 - - - 1000 - - - - - 10 000 10 000 10 000 1 000 1000 10 000 - - - - - - - - - 1000 - - - - - -
00 00 0 0 000 000 0 000 000 0 000 00 00 000 0 000
mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
FCG 18 0,5/ - |05
05 - |1,0
1,0 - [2,0
2,0 - 3,0
3,0 - 14,0
40 - 46
FCG 19 0,0/ - |05
05 - |1,5
15 - 25
25 - |35
35 - 45
FCG 20 0,0/ - |05
05 - 11,5
1,5 - |25
25 - 135
3,5 - |45
FCG 21 0,0l - 10,9
FCG 22 0,0 - 10 <50 110 120 110
FCG 23 0,0/ - 0,6
06 - |11
FCG 2011
FCG1 0,0 - |09 <50 <50 <50 0,0
09 - 119
FCG2 0,0, - |0,6
06 - 17
FCG3 0,0/ - 0,7 70 <50 90 70
0,7 - |1,7
1,7, - 12,2
FCG4 0,0l - [1,0
1,00 - [2.0
FCG5 0.0 - 03 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,5 <50 60 70 60
03 - 1,3
13 - |22
FCG6 0,0l - |0,5
05 - 18
FCG7 0,0 - |05 <50 100 110 100
05 - 11,5
15 - |20
FCG8 0,0 - 0,2 <50 180 190 180
02 - 1,2
12 - |22
FCG9 0,0 - [1,0
10 - |20
FCG10 0,0/ - |0,6
06 - 116
FCG 2010
FCG201 0.0 - 1.5 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,5 <50 50 60 50
15 - 20 [ s 6,3 7,6 82 409 190 250 440 440
20 - 22 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <50 <50 <50 0,0
FCG202 0,0/ - |15
1,5 - 2,0 <50 160 190 160
2,0 - 2,2
2,2 - 130
FCG203 0,0/ - |15
15 - 1,8 0,060 0,070 <0,05 <0,05 0,72 0,050 1,3 60 310 370 370
1,8 - (2,2
22 - 130
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittad alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttomaa
XXX tulos ylittéd ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittda vaarallisen jatteen cut off -arvon 3 = voimakas

tulos ylittda pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon
tulos ylittda kohdekohtaisella riskinarviolla méaritetyn tavoitepitoisuuden

madritysrajaa
14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus
15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus

3 = pv-tason alla
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Kenttamittaukset
" g § " N Maalaji . . Jattee R "
Pistetunnus Syvyys (m) £2 Koordinaatit . Aistihavainnot n Jatejakeet Vertailuarvot * As Cu Pb Ni Zn hiilivedyt
8 aio osuus
Koordinaattijarjestelméa: ETRS-GK25 luontainen pitoisuus / alueellinen taustapitoisuus 1 22 5 17 31
Korkeusjarjestelma: N2000 kynnysarvo 5 100 60 50 200 menetelm]
alempi ohjearvo 50 150 200 100 250 roir
ylempi ohjearvo 00 00 0 0 400 -
pienin vaarallisen jatteen cut off -arvo| 1 000 400 1 000 380 400 -
Kosteus| Haju Ulkonakd pienin sovellettava vaarallisen jatteen pitoisuusraja; 00 000 00 80 000 -
kohdekohtaisella riskinarviolla méaaéritelty tavoitepitoisuus! -
N E y4 0..3 0..3 Tyyppi 0...3 Vari/muu L/T % Lisatietoja / havainnot mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
FCG204 00 - |10 1,0 |23.8. Hm, Hk o] o] asfaltin palasia, metallivaijel ::(’a?:;atg;‘?:;ig metallivaijeria, Kunnostuksen ei mitattu?|
15 - |18 0,3 |23.8. Hm, Sa, Si 1 0-1 L osittain hajonnutta juuristoa ei mitattu?|
1,8 - (2,2 0,4 |23.8. Sa, Si 2 0 ei mitattu?|
22 - |30 0,8 |23.8. Si, Hk 2 0 ei mitattu?|
FCG205 0,0 - 0,2 0,2 |4.10. Hm 0 0 KK, Kunnostuksen aikaiset koekuopat?
0,2 - [1,5 1,3 |4.10. HHK, Hk, Si o] [o] muovia muovia, vahan mustia osioita 0,0
1,5 - [1,8 0,3 |4.10. Tv, Si 1 1 [tunkkainen| 1 tumman ruskea PAH-haju, tumman ruskea
18 - |20 0,2 |4.10. Si 1 2 ruskea ruskea, hiilivetyjen haju
FGC205 15 - |20 0,5 [4.10. L kokooma FCG205/1,5-1,8 + FCG205/1,8-2,0 285
FCG205 20 - 123 0,3 |4.10. Si, sa 2 0 [harmaa 0,0
FCG206 0,0/ - |15 1,5 |4.10. HHk, Hk, Si 0 0 KK, juuria, kanto? Kunnostuksen aikaiset koekuopat? 69
15/ - |1,9 0,4 |4.10. Tv 1 0 tumman ruskea L 24
1,9 - 2.4 0,5 |4.10. Si, (Sa) 2 0 harmaa 0,0
FCG lisatutkimuspisteet 2013
FCG 7 2013 0,0/ - |06 0,6 |11.10.2013 Hk 0 0 Vaalea <5 18 19 30 125
0,6/ - [1,0 0,4 |11.10.2013 Hm, Hk 0 1 Musta/tumma Vanha maanpinta <5 <12 22 28 1200
1,0/ - 11.10.2013 Kallio
FCG 8 2013 0,0/ - |05 0,5 |11.10.2013 Hk 0 0 Vaalea <5 19 19 34 85
0,5/ - |1,0 0,5 |11.10.2013 Hm, Hk 0 3 Musta/tumma Vanha maanpinta, mata haju <5 <12 14 12 100
10 - |15 0,5 [11.10.2013 hHk o} 1 Vaalea <5 14 17 23 45
15 - 11.10.2013 Kallio
FCG 9 2013 0,0/ - 0,7 0,7 |11.10.2013 Hk, Sr [0 o] <5 <12 18 30 70
0,7 - |11 0,4 ]11.10.2013 Hm, Hk 0 1 madantyny 3 Musta/tumma Vanha maanpinta, mata haju <5 21 19 18 400
11 - |15 0,4 [11.10.2013 hHk o} 1 Vaalea <5 <12 15 16 70
FCG 10 2013 00 - 08 0,8 (11.10.2013 HK, Sr, Ki 0 0 <5 19 14 33 380
0,8 - [1,1 0,3 |11.10.2013 Hm, Hk, 0 1 madantyny| 1-2 Musta/tumma Vanha maanpinta, mata haju <5 <12 20 32 460
11 - 15 0,4 [11.10.2013 hHk 0 0-1 <5 <12 12 23 50
FCG 11 2013 0,0/ - |04 0,4 ]11.10.2013 Hk, Sr 0 0 Juuria <5 <12 17 20 400
0,4 - |1,0 0,6 |11.10.2013 Hm, Hk 0 1 madantyny 2 Musta/tumma Vanha maanpinta, mata haju <5 <12 18 24 290
10 - |15 0,5 [11.10.2013 hHK, Si o} 0-1 Tiivis <5 <12 18 52 100
Poyry koekuopat 2017
KK1 0,0/ - |0,2 0,2 |14.6.2017 6 691 937,98| 25 499 494,96 Asf, murske Asfaltti 0-0,07, murske 0,07-0,20
0,2 - |05 0,3 |14.6.2017 Hk Tynnyrinjama Lieva kloorieteeni?
0,5 - [1,0 0,5 |14.6.2017 SiHk, ki Lieva kloorieteeni?
1,0 - |15 0,5 |14.6.2017 SiMr, ki Lieva kloorieteeni?
15 - leks. 14.6.2017 Kallio
KK2 0,0 - 0,2 0,2 |14.6.2017 6 691 933,89 25 499 499 Asf Lahonnut lauta joukossa
0,2 - 0,5 0,3 |14.6.2017 Hk, Hm Humusta joukossa
0,5/ - 0,9 0,4 |14.6.2017 Hk
0,9 - (1,7 0,8 |14.6.2017 Hk
1,7 - |25 0,8 |14.6.2017 Hk, Isoja kivia
25 - |32 0,7 |14.6.2017 SiMr, Ki Lieva kloorieteeni?
3,2 - lek.s. 14.6.2017 Kallio
KK3 0,0 0,3 0,3 |14.6.2017 6 691 930,73 25 499 493 Murske, asf Asfaltti 0-0,08, murske 0,08-0,3
0,3 - 0,7 0,4 |14.6.2017 Hk
07 - 1.7 1,0 |14.6.2017 Hk Isoja kivia
1,7 - 2.4 0,7 |14.6.2017 SiMr
24 - leks 14.6.2017 Kallio
VVahanen Environment Oy 2017
VAH1 0,00 - 0,5 0,5 |18.9.-25.9., 8.11| 6 692 039,35| 25 499 613,76 +49,3 Hk, Sr o] o] T P&alla asfaltti, seassa asfaltin paloja < < < < 40
0,5 - |1,0 0,5 Hk, Sr 0 0 T P&aaosa hk, seassa tummempaa hiekkaa < < < < 22
1,00 - |20 1,0 Hk 0 0 L Siisti luonnonhiekka < < < < 20
2,0/ - |25 0,5 Ei naytetta
25 - |35 1,0 Hk 2 0 Harmaa L Siisti harmaa luonnonhiekka < < < < 33
3,5 - |50 1,5 Sa 2 0 Harmaa L Harmaa I0ysé savi < < < < 55
5,0 - le.k.s
VAH2 0,0/ - |05 0,5 ]18.9.-25.9., 8.11.| 6 692 049,62| 25 499 634,55 +48,8 Hk, Sr 0 0 T 1 muovinpala Asf. paalla, < < < < 43
05 10 0,5 Hk, Sr, Ki o] [o] Tummanruskea T n. 5 |betonia/betonijauhetta [Seassa vahan kivia, alla turpeen varista hiekkaa < < < < <
1,00 - |20 1,0 Hk 0-1 2 Ruskea T/L Siisti luonnonhiekka < < < < 22
2,0 - [3,0 1,0 Hk 1 0 Harmaa L Siisti luonnonhiekka < < < < <
3,00 - le.k.s.
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittad alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttomaa
XXX tulos ylittaa ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittéda vaarallisen jatteen cut off -arvon maaritysrajaa 3 = pv-tason alla 3 = voimakas
tulos ylittdd pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon 14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus

XXXX tulos ylitta4 kohdekohtaisella riskinarviolla méaaritetyn tavoitepitoisuuden 15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus



Maanaytteiden yhteenvetotaulukko Sivu 23/54

AFRY

AE péviny

Projektinumero: 101021705-001
Tilaaja: YIT Suomi Oyj
Kohde: Sammonmaki, Tuusula

Metallit ja puolimetallit 2 Aromaattiset hiilivedyt Polyaromaattiset hiilivedyt
. . sec- n- ter- Bentso(b! Bentso | Bentso(k) | Dibentso
Pistetunnus Syvyys (m) vocC TOC K:ilr\‘/ea- Sb As Hg cd Co Cr Cu Pb Ni Zn Vv Ba E:;:; Tolueeni bertlge“e—ni Ksyleenit TEX * Butyylipen Propyylil?e butyylib.en ‘::er:i- Atsee;:f- ,t;?eneanfi- :netr:;ssi(e?i Bs;:z:]?) fluorgnfe; (g.h.i) . fluorgnfet)e (a,h) . i?:::i-
tseeni ntseeni tseeni ni peryleeni ni antraseeni
0,02 1 0,005 0,03 8 31 22 5 17 31 38
mensrm - - 2 5 0.5 1 20 100 100 60 50 200 100 - 0,02 - - - 1 - - - - - 1 0,2 - - 1 - 1
Toir - - 10 50 2 10 100 200 150 200 100 250 150 = 0,2 5 10 10 = = = = 5 = = 5 2 = = 5 = 5
- - - 50 100 5 20 250 jclolo) 200 750 150 400 250 - 1 25 50 50 - - - - 15 - - 15 15 - - 15 - 15
- - - | 20000 | 1000 | 1000 | 1000 | 380 | 1000 | 400 | 1000 | 330 | 400 | 5600 | - | 10000 | - | 1000010000 - | - | - ] - faoo0] - | - ] 100 [ 1000 ] - | - ] 100 [ - ] 1000 |
- - - 25 000 2500 2 500 2 500 380 1 000 1000 2500 380 1 000 5 600 - 1 000 3 000 100 000 225 000 - - - - 2 500 - - 1000 1 000 - - 1000 - 2500
ppm % % mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
FCG204 00 - |10
1,5 - 1.8 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05
1,8/ - (2,2
2,2 - 13,0
FCG205 0,0 - 0,2
0,2 - |15
1,5/ - (1,8
18 - 12,0
FGC205 15 - [2,0 0,36 1,5 0,17 0,10 0,23 0,22 0,36 0,090 0,060 3,6
FCG205 20 - |23
FCG206 0,0/ - 1,5
1,5 - |19 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 0,12
19 - |24
FCG lisatutkimuspisteet 2013
FCG 7 2013 0,0 - |06
0,6/ - [1,0 82,2 %
10 -
FCG 8 2013 0,0l - |05
05 - 11,0
1,0/ - [1,5
15 -
FCG 9 2013 0,0 - |0,7
0,7 - 11 71,4 %
11 - 15
FCG 10 2013 0,0 - |08
08 - |11
11 - 15
FCG 11 2013 0,0 - 04 78,8 %
04 - [1,0 67,1 %
10 - |15
Poyry koekuopat 2017
KK1 0,0 - |0,2
0,2 - |05 7,0 91,3 % <0,02 <0,02 <0,02 <0,06 <0,1
055 - (1,0 2,3 84,1 % <0,02 <0,02 <0,02 <0,06 <0,1
1,00 - 1,5 1.8 87,7 % <0,02 <0,02 <0,02 <0,06 <0,1
1,5 - le.k.s.
KK2 0,0/ - |0,2
0,2 - |05 4.4 91,3 % <0,02 <0,02 <0,02 <0,06 <0,1
0,5/ - |0,9 1,3 94,2 % <0,02 <0,02 <0,02 <0,06 <0,1
09 - 17 0,60 91,9 % <0,02 <0,02 <0,02 <0,06 <0,1
1,7, - 2,5 2,5 85,5 % <0,02 <0,02 <0,02 <0,06 <0,1
25 - |32 17 81,2 % <0,02 <0,02 <0,02 <0,06 <0,1
32 - leks.
KK3 0,0 0,3
0,3 - |07 7.2 90,0 % <0,02 <0,02 <0,02 <0,06 <0,1
07 - 17 52 88,1 % <0,02 <0,02 <0,02 <0,06 <0,1
17 - 2.4 1,6 84,2 % <0,02 <0,02 <0,02 <0,06 <0,1
2,4 - le.ks
Vahanen Environment Oy 2017
VAH1 0,0l - |05 0,0
0,5/ - 1,0 0,0 89,0 %
1,0 - 2,0 0,0
2,00 - 2,5
25 - 135 0,0
3,5 - |50 0.0
50 - le.k.s
VAH2 0,0 - |05 0,0
0,0 88,0 % <1 2,4 <0,2 <0,3 4,3 18 7,0 3,9 7,2 24 28
0,5 - |1,0
1,00 - 2,0 0,0
2,0 - [3,0 0.0
3,00 - le.k.s.
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittad alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttomaa
XXX tulos ylittéd ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen

tulos ylittda vaarallisen jatteen cut off -arvon
tulos ylittda pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon
tulos ylittda kohdekohtaisella riskinarviolla méaritetyn tavoitepitoisuuden

madritysrajaa 3 = voimakas
14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus

15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus

3 = pv-tason alla
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PCB Klooratut alifaattiset hiilivedyt Klooribentseenit Oljynhiilivetyjakeet ja oksygenaatit
Indeno- . . . . " : . . .| Trikloori- |Tetrakloori . | 1.2,4- 1,3,5- 4-
pistetunnus Syvyys (m) FI::;::‘\— Zit; (1,2,3-cd) ;Z;i l\ll:(fetr:- rz;i PAH® cB® D|kloor|.— Vlny)./ll.- leloovns— Tl'lk|00I.'I— Tetraklofm- bentseenit | bentseenit MTBE TAME MTELE{1 ETBE DIPE TAEE TBA cs-.(?l?12 >CmTC£ >Czl—04102 >Cm-?;m Cs-Cyo voc n—PrOpyyll'— IsopropW!' trim‘et‘yyli- trim’et’yyli» Isopropyyli
pyreeni summa metaani kloridi eteenit’ eteeni eteeni 3 3 TAME Bensiini Keskit. Raskaat sum. sum. bentseeni | bentseeni bentseeni | bentseeni | tolueeni
1 - - - 1 - 15 0,1 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,1 0,1 - - 0,1 - - - - - - - 300 - - - - - - -
5 = = = 5 = 30 0.5 1 0,01 0,05 1 0,5 5 1 = = 5 = = = = 100 300 600 = = = = = = = =
00 0,0 0 0 0 00 000 000
1 000 = = = 1 000 = = = = = 10 000 10 000 10 000 1 000 1 000 = 10 000 = = = = = = = = = 1 000 = = = = = =
00 00 0 0 000 000 0 000 000 0 000 00 00 000 0 000
mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
FCG204 00| - |Lo
15 - (1,8 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <50 220 240 220
1,8/ - [2,2
2,2 - 13,0
FCG205 0,0 - 0,2
0,2 - 1,5
15 - 1,8
1,8 - |20
FGC205 15 - |20 1,9 1,5 0,26 0,16 2,3 2,5 15 <0,01 <30 270 <50 300 270
FCG205 2,0/ - |23
FCG206 0,0/ - |15
15 - 1,9 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,5 <0,01 <30 <50 <50 50 0,0
19 - |24
FCG lisatutkimuspisteet 2013
FCG 7 2013 0,0/ - 0,6
0.6 - 1,0 <50 <50 <50 0,0
10 -
FCG 8 2013 0,0/ - |05
05 - 11,0
1,0/ - |15
15 -
FCG 9 2013 0,0 - 0,7
0,7 - |11 <50 <50 <50 0,0
11| - |15
FCG 10 2013 0,00 - |08
08 - |11
1,1 - 115
FCG 11 2013 0,0 - |04 <50 90 100 90
0.4 - |10 <50 <50 50 0,0
1,00 - [15
Poyry koekuopat 2017
KK1 0,0, - |0,2
0,2 - |0,5 <0,02 <0,06 <0,02 1.4 <0,04 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 0,0
0,5 - |1,0 <0,02 <0,06 <0,02 0,050 <0,04 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 0,0
1,0 - |15 <0,02 <0,06 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 0,0
1,5/ - |e.k.s.
KK2 0,0l - |0,2
0,2| - |05 <0,02 <0,06 <0,02 0,63 <0,04 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 0,0
0,5 - |0,9 <0,02 <0,06 <0,02 0,060 <0,04 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 0,0
09 - [1,7 <0,02 <0,06 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 0,0
1,7/ - |2,5 <0,02 <0,06 <0,02 0,030 <0,04 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 0,0
25 - [3.2 <0,02 0,090 <0,02 0,10 <0,04 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 0,0
3.2 - leks.
KK3 0,0 0,3
0,3 - |0,7 <0,02 <0,06 <0,02 0,040 <0,04 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 0,0
07/ - 1,7 <0,02 <0,06 <0,02 0,050 <0,04 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 0,0
1,7 - |2.4 <0,02 <0,06 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <0,04 <0,02 <0,02 <0,02 <5,0 0,0
2,4 - le.ks
VVahanen Environment Oy 2017
VAH1 0,0l - |0,5
05 - |10 <20 36 40 36
1,0/ - |2,0
2,0l - |25
2,5 - |35
3,5/ - |50
5,0 - |e.k.s
VAH2 0,0/ - |05
<20 21 <40 21
0,5 - [1,0
1,0/ - |2,0
2,0/ - [3,0
3,00 - |e.k.s.
Viitearvovertailu, VNa 214/2007 ja YM julkaisu 2/2019: Huomautukset: Kosteus: Aistihavainnot pilaantuneisuudesta:
X tulos ylittaa kynnysarvon 1.-12. = kis. VNa 214/2007 0 = kuiva 0 = pilaantumaton L = Luonnonmaa
XX tulos ylittad alemman ohjearvon 13. = Luvuissa ovat mukana kaikki numeeriset tulokset. Jos tulos 1 = kostea 1 = lieva T = Tayttomaa
XXX tulos ylittéd ylemman ohjearvon alittaa maaritysrajan, on laskennassa tuloksena kaytetty 2 = marka 2 = kohtalainen
XXXX tulos ylittda vaarallisen jatteen cut off -arvon maaritysrajaa 3 = pv-tason alla 3 = voimakas
tulos ylittdé pienimman sovellettavan vaarallisen jatteen raja-arvon 14. = Aistihavainto kosteudesta, kts. oheinen luokitus

XXXX tulos ylittaa kohdekohtaisella riskinarviolla maéritetyn tavoitepitoisuuden 15. = Aistihavainto pilaantuneisuudesta, kts. oheinen luokitus
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Maanaytteiden yhteenvetotaulukko

Kenttamittaukset
g g Paiva- Maalaji Jattee
Pistetunnus Syvyys (m) £ 2 o Koordinaatit . . Aistihavainnot n Jatejakeet Vertailuarvot * As Cu Pb Ni Zn hiilivedyt
S % maara arvio
x g osuus
Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25 luontainen pitoisuus / alueellinen taustapitoisuus 1 22 5 17 31
Korkeusjarjestelma: N2000 kynnysarvo 5 100 60 50 200 menetelmé]
alempi ohjearvo 50 150 200 100 250 astekerroir|
ylempi ohjearvo 00 00 0 0 400 -
pienin vaarallisen jatteen cut off -arvo| 1 000 400 1 000 380 400 -
Kosteus| Haju Ulkon&ko pienin sovellettava vaarallisen jatteen